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II SELETUSKIRI.

1. Detailplaneeringu koostamise alused, Ildhtedokumendid ja
teostatud uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Kuressaare Linna ehitusmddrus Kuressaare Linnavolikogu Maédrus nr 18, 17.
juuni 2004

- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 112, 13. mirts 2012.a. koos lisaga:
lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

1.2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

- Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering, Kuressaare
Linnavolikogu otsus nr 1, 26. jaanuar 2012

- Kuressaare linna arengukava 2005-2013, kinnitatud Kuressaare Linnavolikogu
25. augusti 2005 maidrusega nr 23; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 27.
septembri 2007 midrusega nr 22; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 28.
augusti 2008 maidrusega nr 24; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 27. augusti
2009 méirusega nr 17; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 26. augusti 2010
madrusega nr 14;

- Kuressaare linna heakorraeeskiri, Kuressaare Linnavolikogu méiirus nr 7, 24.
aprill 2008 nr 7

- Kuressaare linna jadtmehoolduseeskiri, Kuressaare Linnavolikogu méérus nr 4 /
22.02.2012;

- Teeseadus

- Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 méérus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded

- Muud kehtivad oigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS
778:2001 ,,Ilupuude ja pddsaste istikud“, EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad“, EVS
809-1:2002 ,,Kuritegevuseennetamine®. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine)

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
- Topo-geodeetiline alusplaan: DP Projektbiiroo OU, t66 nr 44-12-G, 2012.a.

2. Detailplaneeringu eesméirk

Kullerkupu tn 36 kinnistu (34901:015:0077) jagamine kaheks iihepereelamumaa
kinnistuks ning kinnistutele echitusdiguse médramine koos juurdepidisude,
tehnovorkude, heakorra ja haljastuse, parkimise ning servituutide seadmise
vajadusega.
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3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Kullerkupu tn 36 kinnistu Kuressaare
Marientali vdikeelamute piirkonnas. Laéne ja pdhja poolt piirneb kinnistu Piibelehe tn
4 (katastritunnusega 34901:015:0005) ja Kullerkupu tn 34 (katastritunnusega
34901:015:0071) kinnistutega, lounast Karikakra pdik tdnavaga (katastritunnusega
34901:007:0120) ja Kullerkupu tn 38 (katastritunnusega 34901:015:0070) kinnistuga
ning idast Kullerkupu tdnavaga (katastritunnusega 34901:015:0111).

Kullerkupu tn 36 kinnistu on katastritunnusega 34901:015:0077, registriosa nr
24039, suurusega 1558 m?, olemasoleva sihtotstarbega elamumaa-100%.

3.2. Olemasoleva ruumi Kirjeldus

Olemasolevalt paikneb Kullerkupu tn 36 kinnistul iiks (1) elamu ja iiks (1)
majandushoone. Kinnistu on haljastatud viljapuudega. Pééds kinnistule toimub
Kullerkupu ténavalt.

Kinnistust pohjas ja loodes asuvad naaberkinnistud on hoonestatud, ldédnes ja ldunas
asuvad naaberkinnistud on hoonestamata.

Vaade Kullerkupu ténavalt (ees elamu, kinnistu tagumises osas majandushoone):

|

3.3. Omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus
Olemasolevalt on Meeri Saarele kuuluv Kullerkupu tn 36 kinnistu (seisuga
detsember.2012) sihtotstarbega elamumaa-100% .
Kinnistu 1dunapiirile ulatub Kullerkupu tn 38 kinnistut ldbiva Kuressaare linna
ithiskanalisatsioonitorustiku osaline kaitsevoond (2 m mdlemale poole kanalisatsiooni-
torustikku), ca 10 cm laiusena, kogu pinnaga 4,8 m>.
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3.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi {ihisplaneeringule on
planeeritava kinnistu maa kasutamise juhtfunktsiooniks pereelamute ala, kus nidhakse ette
tihepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel. Alale vodivad jddda elamuid
teenindavad ehitised, sh. teed ja tehnorajatised. Kruntide tdisehituse % maksimaalselt
30%. lubatud korruselisus — 2. Kdesolev detailplaneering on kooskdlas iildplaneeringuga.

3.5. Maa-alal olevad kehtivad detailplaneeringud

Marientali vdikeelamute ala detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavalitsuse
17.02.1997 korraldusega nr 76).

4. Planeeringu iildlahendus ja avalik ruum

Planeeringuga jagatakse olemasolev Kullerkupu tn 36 kinnistu kaheks iseseisvaks
elamumaa sihtotstarbega krundiks.

Krundijaotus
Pos | Planeeringu Pindala | Maa sihtotstarve | Krundi Mairkused
nr jargse krundi | m? katastritiksuse kasutamise
aadressi litkide kaupa otstarve detail-
nimeettepanek planeeringu
litkide kaupa
1 Kullerkupu tn 858 | Elamumaa-E- Uksikelamu- moodustatakse
36 001-100% maa - EP Kullerkupu tn
36 kinnistust
2 Karikakra poik 700 | Elamumaa-E- Uksikelamu- moodustatakse
3a 001-100% maa - EP Kullerkupu tn
36 kinnistust

Planeeritud ehitusodigus:

Detailplaneeringuga on krundile pos 1 (aadressi nime ettepanekuga Kullerkupu tn 36)
ndidatud lubatud ehitusala, eesméargiga voimaldada olemasoleva elamu kaasajastamine ja
krundi pdhja poolsesse nurka voimaliku abihoone rajamine (kuna krundi piirile ehitades
tuleb tagada tuletdrjekujad, tuleb kavandatava abihoone piiril olevad seinad ehitada
tulemiitiridena).

Planeeritavale krundile pos 2 (aadressi nime ettepanekuga Karikakra podik 3a) uut
ehitusdigust kiesoleva detailplaneeringuga ei anta, fikseeritakse olemasolev ehitusdigus,
viltimaks olemasoleva hoone krundi nurka pdlistamist ja hilisemat laiendamist.

Olemasolev iihekordne majandushoone kuulub perspektiivselt likvideerimisele, juhul
kui soovitakse krundile uut ehitusdigust.

Krunt pos 1

Aadressi nime ettepanek: Kullerkupu tn 36

Krundi kasutamise otstarve- Pereelamumaa-EP-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 2 (olemasolev elamu + iiks abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 215 m? (tdisehitusprotsendiga 25%)

Kuressaare, Kullerkupu tn 36
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Hoonete suurim lubatud korgus - 2 korrust elamul ja 1 korrus abihoonel, vastavalt
9 m ja 6 m maapinnast.

Krunt pos 2

Aadressi nime ettepanek: Karikakra poik 3a

Krundi kasutamise otstarve- Pereelamumaa-EP-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 1 (majandushoone)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 80 m? (olemasolev)

Hoonete suurim lubatud korgus - 1 kordsel majandushoonel sdilub olemasolev
korgus.

Arhitektuursed pohimétted hoonetele
Piirkonna hoonestus koosneb pohiliselt viilkatustega elamutest. Krundil pos 1 (aadressi
nimeettepanekuga Kullerkupu tn 36) asuva olemasoleva elamu iimberehitamisel-
kaasajastamisel ja vOimaliku abihoone rajamisel ldhtuda olemasolevast katusetiiiibist,
viimistlusmaterjalide valikul ldhtuda nende sobivusest timbritsevasse keskkonda.
Piirdeaedade korrastamisel tuleb arvestada asjaoluga, et piirkonnas on valdavalt
puitlippaiad ning hekid koos vorkaedadega, maksimaalse korgusega 1,2 m.
Maa-alal olev viirtuslik korghaljastus maksimaalselt séilitada. Haljastuslahendustes
mitte kasutada elupuid.

Krundile pais ja parkimine

Kullerkupu tn 36 krundile sdilub olemasolev juurdepdds Kullerkupu tdnavalt, parkimine
toimub juurdepéésu juures omal krundil.

Kavandatava uue Karikakra poik 3a (aadressi nime ettepanekuga) juurdepdds on
kavandatud Karikakra pdik ténavalt. Kuna tina paikneb selle koha peal olemasolev
majandushoone, siis on krundile péés tagatud vaid jalgvédrava kaudu (laiusega 0,9 m).
Auto parkimine on planeeritud ajutise lahendusena Karikakra pdik tdnavamaal
(sOlmitakse Kuressaare linnaga kasutusvalduse leping), nii et ei oleks hairitud
lumeliikkamine tdnaval. Téiendava ehitusdiguse kavandamisel ja realiseerumisel
lammutatakse olemasolev majandushoone krundil ja parkimine lahendatakse omal
krundil arhitektuurse projekteerimise kdigus, 2 auto kohta (vastavalt Eesti Standardile
EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad* ddrelinna normatiivile).

Vastavalt Kuressaare linna jaitmekiitluse eeskiri p.3 Ig 2. on iga maa kasutaja
kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jéétmeveo.
Haljastuslahendustes mitte kasutada elupuid.

Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kiigus
lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a mairusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3,
kasutusviis I (elamud ja eluruumid).

Lahim tuletdrjehiidrant paikneb Marientali tee déres, H 163.
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Olemasolevad kitsendused

44-12-DP

Kitsenduse Kitsenduse Isik voi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus huvides (kasuks)
kitsendus seatakse

Asjadigus- 2 m mdlemale poole AS Kuressaare maa kasutajal pidada
seaduse §158 | olemasolevat Veevirk; kinni krunti l&bivate
»Tehno- sadevetekanalisatsiooni tehnovdrkude ja
vorgud ja -torustikku; rajatiste kaitseees-
rajatised“ Pindalaga ca 3 m? kirjadest ja vdimaldada

planeeritud Kullerkupu tehnovorkude

36 krundil ja ca 1,8 m? omanikele juurdepiis

planeeritaval Karikakra tehnovorkude

poik 3a krundil hooldamiseks ja

remondiks

5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Elektrivarustus
Olemasoleval elamul Kullerkupu tn 36 krundil on olemasolev elektriiihendus
Elektrilevi OU vorkudega Kullerkupu tinaval paiknevalt Shuliini postilt. Uue
kavandatava Karikakra poik 3a (krundi aadressi nimeettepanek) oleva majandushoone
elektrithendus tuua Karikakra pdik ténaval paiknevalt Kakra ohuliinilt.  (vt.
planeeringu joonis DP-3 ,,Planeeringu lahendus®).
Elektrienergia saamiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada liitumistaotlus, sdlmida
liittumisleping ja tasuda liitumistasu.
Pingestamine on lubatav pirast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist

elektrivorgu ettevottele.

5.2. Sidevarustus
Kullerkupu tn 36 asuval elamul on olemasolev sideiihendus Elion Ettevotted OU
sidevorkudega Kullerkupu tinaval paikneval sidekaablist. Planeeritud Karikakra pdik
3a (krundi aadressi nimeettepanek) krundile omanikul tina huvi Elioni ettevdtted OU
sidevorkudega liitumise huvi puudub. Sideiihendus tagatakse mobiili- V41
raadiosidega.

5.3. Veevarustus, reokanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon
Kullerkupu tn 36 krundil asuval elamul on olemasolevad vee- ja
kanalisatsiooniiihendused AS Kuressaare Veevirgile kuuluvate iihisveevirgi ja —
kanalisatsioonitorustikega Kullerkupu ténavalt.

Kavandatava Karikakra podik 3a (krundi aadressi nimeettepanek) vee- ja
kanalisatsioonitorustike ithendused on planeeritud Karikakra poik tdnavalt.
Konkreetsed tingimused véljastatakse AS Kuressaare Veevirgist tehnilise projekti
staadiumis hoonestaja avalduse pdohjal. Vt. torustike tinglikku paiknemist planeeringu
joonisel DP-3 , Planeeringu lahendus®).

Lihim tuletdrjehiidrant paikneb Marientali tee ddres, H 163.

Kuressaare, Kullerkupu tn 36
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Maa-alal puudub linna iihtne sadeveetorustik. Sademeveed (katused, jm pinnad)
koguda kokku suunata kruntidel paiknevale haljasalale. Sajuvesi ei tohi valguda ega
koguneda sdiduteele, teepeenrale, naabruses asuvale maale.

5.4. Soojavarustus
Planeeringu alal paiknevate hoonete kiite on lahendatud lokaalsena elektri- voi
tahkekiittena.

6. Energiatohusus

Kruntidele tdiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete kiittesiisteemi valikul
juhinduda Kkiittesiisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda 09.
jaanuar 2013 kehtima hakkavast ,,Energiatdhususe miinimumnouded uuest
redaktsioonist (tdna kehtib Vabariigi Valitsuse médrus nr 258, 20. detsembri 2007.a.).

7. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja
tingimused.

Korrashoid on ks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida
ja selles tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 10ppedes alad koheselt
korrastada ja 10plikult viimistleda, nii on ala kahjustamise tdendosus palju vdiksem.
Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, siittiv
priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevdli. Korrektselt viljachitatud ja selgelt
eristatud juurdepéés koos piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tostab ka turvateenuseid pakkuva
firmaga valvelepingu s6lmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde
ning holbustavad kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdése, mis ei ole
tdnavalt ndhtavad, paigaldades neile litkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate
raamide ja klaasidega.

8. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jéarjekord:

1. Olemasolevast kinnistust kahe uue katastriiiksuse moodustamine.

2. Uuele moodustatavale Karikakra pdik 3a (krundi aadressi nimeettepanek)
tehnovdrkude tihendamine Karikakra poik tdnaval paiknevate tehnovorkudega.

Kuressaare, Kullerkupu tn 36
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