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II  SELETUSKIRI.

1. Detailplaneeringu  koostamise  alused,  lähtedokumendid  ja 
teostatud uuringud 

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused
- Kuressaare  Linna  ehitusmäärus  Kuressaare  Linnavolikogu  Määrus  nr  18,  17. 

juuni 2004             
- Kuressaare  Linnavalitsuse  korraldus  nr  112,  13.  märts  2012.a.  koos  lisaga: 

lähteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

1.2. Detailplaneeringu lähtedokumendid
- Kuressaare  linna  ja  Kaarma  valla  kontaktvööndi  ühisplaneering,  Kuressaare 

Linnavolikogu otsus nr 1, 26. jaanuar 2012
- Kuressaare linna arengukava 2005-2013, kinnitatud Kuressaare Linnavolikogu 

25.  augusti  2005  määrusega  nr  23;  muudetud  Kuressaare  Linnavolikogu  27. 
septembri  2007  määrusega  nr  22;  muudetud  Kuressaare  Linnavolikogu  28. 
augusti 2008 määrusega nr 24; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 27. augusti 
2009 määrusega nr 17; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 26. augusti 2010 
määrusega nr 14;

- Kuressaare linna heakorraeeskiri,  Kuressaare Linnavolikogu määrus  nr  7,  24. 
aprill 2008 nr 7

- Kuressaare linna jäätmehoolduseeskiri, Kuressaare Linnavolikogu määrus nr 4 / 
22.02.2012;

- Teeseadus
- Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 määrus nr 315 „Ehitisele ja selle osale 

esitatavad tuleohutusnõuded“
- Muud  kehtivad  õigusaktid,  projekteerimisnormid  ja  eesti  Standardid  (EVS 

778:2001 „Ilupuude ja põõsaste istikud“, EVS 843:2003 „Linnatänavad“, EVS 
809-1:2002 „Kuritegevuseennetamine“. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: 
Linnaplaneerimine)

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
- Topo-geodeetiline alusplaan: DP Projektbüroo OÜ, töö nr 44-12-G, 2012.a.

            2. Detailplaneeringu eesmärk

Kullerkupu tn  36 kinnistu (34901:015:0077)  jagamine  kaheks ühepereelamumaa 
kinnistuks  ning  kinnistutele  ehitusõiguse  määramine  koos  juurdepääsude, 
tehnovõrkude,  heakorra  ja  haljastuse,  parkimise  ning  servituutide  seadmise 
vajadusega. 
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            3.   Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Kullerkupu tn 36 kinnistu Kuressaare 

Marientali väikeelamute piirkonnas. Lääne ja põhja poolt piirneb kinnistu Piibelehe tn 
4  (katastritunnusega  34901:015:0005)  ja  Kullerkupu  tn  34  (katastritunnusega 
34901:015:0071)  kinnistutega,  lõunast  Karikakra  põik  tänavaga  (katastritunnusega 
34901:007:0120) ja Kullerkupu tn 38 (katastritunnusega 34901:015:0070) kinnistuga 
ning idast Kullerkupu tänavaga (katastritunnusega 34901:015:0111).

Kullerkupu  tn  36 kinnistu  on  katastritunnusega  34901:015:0077,  registriosa  nr 
24039, suurusega 1558 m²,  olemasoleva sihtotstarbega elamumaa-100%.

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus 
Olemasolevalt  paikneb  Kullerkupu  tn  36  kinnistul  üks  (1)  elamu  ja  üks  (1) 

majandushoone.  Kinnistu  on  haljastatud  viljapuudega.  Pääs  kinnistule  toimub 
Kullerkupu tänavalt.

Kinnistust põhjas ja loodes asuvad naaberkinnistud on hoonestatud, läänes ja lõunas 
asuvad naaberkinnistud on hoonestamata.

Vaade Kullerkupu tänavalt (ees elamu, kinnistu tagumises osas majandushoone):

3.3. Omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus
Olemasolevalt  on  Meeri  Saarele  kuuluv  Kullerkupu  tn  36  kinnistu  (seisuga 

detsember.2012) sihtotstarbega elamumaa-100% . 
Kinnistu  lõunapiirile  ulatub  Kullerkupu  tn  38  kinnistut  läbiva  Kuressaare  linna 

ühiskanalisatsioonitorustiku osaline kaitsevöönd (2 m mõlemale poole kanalisatsiooni-
torustikku), ca 10 cm laiusena, kogu pinnaga 4,8 m². 
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3.4. Üldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
Vastavalt  Kuressaare  linna  ja  Kaarma  valla  kontaktvööndi  ühisplaneeringule  on 

planeeritava kinnistu maa kasutamise juhtfunktsiooniks pereelamute ala, kus nähakse ette 
ühepereelamumaad  kompaktse  hoonestusega  aladel.  Alale  võivad  jääda  elamuid 
teenindavad  ehitised,  sh.  teed  ja  tehnorajatised.  Kruntide  täisehituse  % maksimaalselt 
30%. lubatud korruselisus – 2. Käesolev detailplaneering on kooskõlas üldplaneeringuga.

3.5. Maa-alal olevad kehtivad detailplaneeringud
Marientali  väikeelamute  ala  detailplaneering  (kehtestatud  Kuressaare  Linnavalitsuse 

17.02.1997 korraldusega nr 76).

4.  Planeeringu üldlahendus ja avalik ruum

Planeeringuga  jagatakse  olemasolev  Kullerkupu  tn  36  kinnistu  kaheks  iseseisvaks 
elamumaa sihtotstarbega krundiks.

Krundijaotus
Pos
nr

Planeeringu 
järgse krundi 
aadressi 
nimeettepanek

Pindala
m²

Maa sihtotstarve 
katastriüksuse 
liikide kaupa

Krundi 
kasutamise 
otstarve detail-
planeeringu 
liikide kaupa

Märkused

1 Kullerkupu tn 
36

858 Elamumaa-E-
001-100%

Üksikelamu-
maa - EP

moodustatakse 
Kullerkupu tn 
36  kinnistust

2 Karikakra põik 
3a

 700 Elamumaa-E-
001-100%

Üksikelamu-
maa - EP

moodustatakse 
Kullerkupu tn 
36  kinnistust

Planeeritud ehitusõigus:
Detailplaneeringuga on krundile pos 1 (aadressi nime ettepanekuga Kullerkupu tn 36) 

näidatud lubatud ehitusala, eesmärgiga võimaldada olemasoleva elamu kaasajastamine ja 
krundi põhja poolsesse nurka võimaliku abihoone rajamine (kuna krundi piirile ehitades 
tuleb  tagada  tuletõrjekujad,  tuleb  kavandatava  abihoone  piiril  olevad  seinad  ehitada 
tulemüüridena). 

Planeeritavale  krundile  pos  2  (aadressi  nime  ettepanekuga  Karikakra  põik  3a)  uut 
ehitusõigust käesoleva detailplaneeringuga ei anta, fikseeritakse olemasolev ehitusõigus, 
vältimaks olemasoleva hoone krundi nurka põlistamist ja hilisemat laiendamist. 

 Olemasolev ühekordne majandushoone kuulub perspektiivselt likvideerimisele, juhul 
kui soovitakse krundile uut ehitusõigust.

Krunt pos 1
Aadressi nime ettepanek: Kullerkupu tn 36
Krundi kasutamise otstarve- Pereelamumaa-EP-100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil – 2 (olemasolev elamu + üks abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala – 215 m² (täisehitusprotsendiga 25%)
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Hoonete suurim lubatud kõrgus - 2  korrust elamul ja 1 korrus abihoonel, vastavalt 
9 m ja 6 m  maapinnast.

Krunt pos 2
Aadressi nime ettepanek: Karikakra põik 3a 
Krundi kasutamise otstarve- Pereelamumaa-EP-100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil – 1 (majandushoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala – 80 m² (olemasolev)
Hoonete suurim lubatud kõrgus - 1 kordsel majandushoonel säilub olemasolev 
kõrgus.

Arhitektuursed põhimõtted hoonetele
Piirkonna hoonestus koosneb põhiliselt viilkatustega elamutest. Krundil pos 1 (aadressi 

nimeettepanekuga  Kullerkupu  tn  36)  asuva  olemasoleva  elamu  ümberehitamisel-
kaasajastamisel  ja  võimaliku  abihoone  rajamisel  lähtuda  olemasolevast  katusetüübist, 
viimistlusmaterjalide valikul lähtuda nende sobivusest ümbritsevasse keskkonda.

Piirdeaedade  korrastamisel  tuleb  arvestada  asjaoluga,  et  piirkonnas  on  valdavalt 
puitlippaiad ning hekid koos võrkaedadega, maksimaalse kõrgusega 1,2 m. 
Maa-alal  olev  väärtuslik  kõrghaljastus  maksimaalselt  säilitada. Haljastuslahendustes 
mitte kasutada elupuid.

Krundile pääs ja parkimine
Kullerkupu tn 36 krundile säilub olemasolev juurdepääs Kullerkupu tänavalt, parkimine 

toimub juurdepääsu juures omal krundil.
Kavandatava  uue  Karikakra  põik  3a  (aadressi  nime  ettepanekuga)  juurdepääs  on 

kavandatud  Karikakra  põik  tänavalt.  Kuna  täna  paikneb  selle  koha  peal  olemasolev 
majandushoone, siis on krundile pääs tagatud vaid jalgvärava kaudu (laiusega 0,9 m). 
Auto  parkimine  on  planeeritud  ajutise  lahendusena  Karikakra  põik  tänavamaal 
(sõlmitakse  Kuressaare  linnaga  kasutusvalduse  leping),  nii  et  ei  oleks  häiritud 
lumelükkamine  tänaval.  Täiendava  ehitusõiguse  kavandamisel  ja  realiseerumisel 
lammutatakse  olemasolev  majandushoone  krundil  ja  parkimine  lahendatakse  omal 
krundil  arhitektuurse projekteerimise  käigus,  2 auto kohta (vastavalt  Eesti  Standardile 
EVS 843:2003 „Linnatänavad“ äärelinna normatiivile).

Vastavalt  Kuressaare  linna  jäätmekäitluse  eeskiri  p.3  lg  2.  on  iga  maa  kasutaja 
kohustatud paigaldama krundile prügikonteineri ja korraldama jäätmeveo.
Haljastuslahendustes mitte kasutada elupuid.
Tuleohutusnõuded

Tuleohutusnõuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise käigus 
lähtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale 
esitatavad  tuleohutusnõuded”.  Alal  on  lubatud  hooned  tuleohutusklassiga  TP-3, 
kasutusviis I (elamud ja eluruumid). 

Lähim tuletõrjehüdrant paikneb Marientali tee ääres, H 163.
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Olemasolevad kitsendused
Kitsenduse 
alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik või asutus, kelle 
huvides (kasuks) 
kitsendus seatakse

Kitsenduse sisu

Asjaõigus-
seaduse §158 
„Tehno-
võrgud ja 
rajatised“

2 m mõlemale poole 
olemasolevat 
sadevetekanalisatsiooni
-torustikku;
Pindalaga ca 3 m² 
planeeritud Kullerkupu 
36 krundil ja ca 1,8 m² 
planeeritaval Karikakra 
põik 3a krundil

AS Kuressaare 
Veevärk;

maa kasutajal pidada 
kinni krunti läbivate 
tehnovõrkude ja 
rajatiste kaitseees-
kirjadest ja võimaldada 
tehnovõrkude 
omanikele juurdepääs 
tehnovõrkude 
hooldamiseks ja 
remondiks

5. Tehnovõrkude lahendus

5.1. Elektrivarustus 
Olemasoleval  elamul  Kullerkupu  tn  36  krundil  on  olemasolev  elektriühendus 

Elektrilevi  OÜ  võrkudega  Kullerkupu  tänaval  paiknevalt  õhuliini  postilt.  Uue 
kavandatava Karikakra põik 3a (krundi aadressi nimeettepanek) oleva majandushoone 
elektriühendus  tuua  Karikakra  põik  tänaval  paiknevalt  Kakra  õhuliinilt.   (vt. 
planeeringu joonis DP-3 „Planeeringu lahendus“).

Elektrienergia  saamiseks  tuleb  Elektrilevi  OÜ-le  esitada  liitumistaotlus,  sõlmida 
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. 

Pingestamine  on  lubatav  pärast  elektripaigaldise  kasutuselevõtu  teatise  esitamist 
elektrivõrgu ettevõttele.

5.2. Sidevarustus 
Kullerkupu tn 36 asuval elamul on olemasolev sideühendus Elion Ettevõtted OÜ 

sidevõrkudega Kullerkupu tänaval paikneval sidekaablist. Planeeritud Karikakra põik 
3a (krundi aadressi nimeettepanek) krundile omanikul täna huvi Elioni ettevõtted OÜ 
sidevõrkudega  liitumise  huvi  puudub.  Sideühendus  tagatakse  mobiili-  või 
raadiosidega.

5.3. Veevarustus, reokanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon
Kullerkupu  tn  36  krundil  asuval  elamul  on  olemasolevad  vee-  ja 

kanalisatsiooniühendused  AS  Kuressaare  Veevärgile  kuuluvate  ühisveevärgi  ja  –
kanalisatsioonitorustikega Kullerkupu tänavalt. 

Kavandatava  Karikakra  põik  3a  (krundi  aadressi  nimeettepanek)  vee-  ja 
kanalisatsioonitorustike  ühendused  on  planeeritud  Karikakra  põik  tänavalt. 
Konkreetsed  tingimused  väljastatakse  AS  Kuressaare  Veevärgist  tehnilise  projekti 
staadiumis hoonestaja avalduse põhjal. Vt. torustike tinglikku paiknemist planeeringu 
joonisel DP-3 „Planeeringu lahendus“). 

Lähim tuletõrjehüdrant paikneb Marientali tee ääres, H 163.
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Maa-alal  puudub linna  ühtne  sadeveetorustik.  Sademeveed (katused,  jm pinnad) 
koguda kokku suunata kruntidel paiknevale haljasalale. Sajuvesi ei tohi valguda ega 
koguneda sõiduteele, teepeenrale, naabruses asuvale maale.

5.4. Soojavarustus
Planeeringu  alal  paiknevate  hoonete  küte  on  lahendatud  lokaalsena  elektri-  või 

tahkeküttena.

6. Energiatõhusus

Kruntidele täiendava ehitusõiguse taotlemisel tuleb hoonete küttesüsteemi valikul 
juhinduda  küttesüsteemi  energiatõhususest.  Hoonete  projekteerimisel  lähtuda  09. 
jaanuar  2013  kehtima  hakkavast  „Energiatõhususe  miinimumnõuded“  uuest 
redaktsioonist (täna kehtib Vabariigi Valitsuse määrus nr 258, 20. detsembri 2007.a.).

7. Kuritegevuse  riske  vähendavad  nõuded  ja 
tingimused.

Korrashoid on üks tähtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida 
ja  selles  tekib  turvatunne.  Seega  tuleb  ehitustegevuse  lõppedes  alad  koheselt 
korrastada ja lõplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise tõenäosus palju väiksem. 
Prügiladustamisel  kasutada  süttimatust  materjalist  suletavaid  prügianumaid,  süttiv 
prügi kiirelt eemaldada.

Juurdepääs,  selle  nähtavus  ja  vaateväli. Korrektselt  väljaehitatud  ja  selgelt 
eristatud juurdepääs koos piisava valgustusega vähendavad kuritegevuse riske. 

Maa-alal  kasutada  naabrivalvet.  Turvalisust  tõstab  ka  turvateenuseid  pakkuva 
firmaga valvelepingu sõlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad järelvalveta tunde 
ning hõlbustavad kuritegevust. Jälgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepääse, mis ei ole 
tänavalt nähtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid. 

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega,  aknad-uksed ehitada tugevate 
raamide ja klaasidega.

8. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud tööde järjekord:
1.  Olemasolevast kinnistust kahe uue katastriüksuse moodustamine.
2.  Uuele  moodustatavale  Karikakra  põik  3a  (krundi  aadressi  nimeettepanek) 

tehnovõrkude ühendamine Karikakra põik tänaval paiknevate tehnovõrkudega.

Kuressaare,  Kullerkupu tn 36
detailplaneering 8


