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1. LAHTEALUSED

Planeeringu nimetus:

Kopteriplatsi detailplaneering

Algatamiskorraldus:

Kuressaare Linnavalitsuse 23.11.2012 korraldus nr 558 "Luha tn 2d helikopteri tdusu- ja
maandumisplatsi kinnistu detailplaneeringu algatamine"

Kuressaare Linnavalitsuse korraldus 22.09.2015 nr 627 " Luha tn 2d detailplaneeringu
umber nimetamine Kopteriplatsi detailplaneeringuks ja detailplaneeringu
lahteseisukohtade tapsustamine”

Planeeringuala suurus:

ca 30 ha

Eesmargid ja sisu:

Planeeringu eesmargiks on planeerida helikopteri tdusu- ja maandumisplats Kuressaare
haigla laheduses ja juurdepaas platsile.

1.1. Kasutatud normdokumendid

* Planeerimisseadus

* Lennundusseadus

* Looduskaitseseadus

* Asjadigusseadus

» Keskkonnaseadustiku uldosa seadus

* Kuressaare linna ehitusmaarus

* Lennuvalja ja kopterivaljaku lIahiimbruse médtmed ja kdrguspiirangute miinimum- ja

*  maksimummaodtmed ning lIahiimbruse mddtmete ja kérguspiirangute
miinimumnduded. MTM maarus 26.05.2015 nr 50

» Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid“

* Keskkonnaministri 04.03.2011 maarus nr 16 "Valiséhus leviva mura piiramise
eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad nduded"

* EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

* Osa 1: Linnaplaneerimine

* EVS 843:2003 ,Linnatanavad*

* Kuressaare Linnavolikogu 23.10.2014 maarus nr 29 ,Raieloa andmise kord"

1.2. Kehtivad planeeringud

Kuressaare linna ja Kaarma valla thisplaneeringu kohaselt on planeeritava kopteriplatsi ala
juhtotstarve haljasmaa. Planeeritav kopteriplatsi kinnistu sihtostarve on transpordimaa.
Planeering on Uldplaneeringut muutev.

e Kuressaare linnas, Péduste j6e, Heina ja Luha tanavate piirkonna detailplaneering
(Klotoid OU, DP number 88-00, kehtestatud 2001.a.)

« Kastani tn 20 kinnistu detailplaneering (Osel Plan OU, DP number 178-01, kehtestatud
2001. a.)
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1.3. Arvestamisele kuuluvad projektid

Kuressaare linn Luha tn 2d helikopteri maandumisplats. Ehitusprojekt. Klotoid OU t66 nr
0313-10 10.04.2014 . Kuulub korrigeerimisele seoses asukoha ja platsile kehtivate nduete
muutumisega.

1.4. Teostatud uuringud

Vordlev hinnang Kuressaare lennuvalja ja projekteeritava Kuressaare haigla helikopteri
maandumisplatsi (Luha tn 2d) mira kohta. Hendrikson ja KO t66 nr 1955/13 2013.a.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala paikneb linna ladneosas Pdduste joe ja Kuressaare haigla vahel. Ala on
suhteliselt tasase reljeefiga, langusega Pdduste j6e poole. Tanastele kinnistutele Luha tn
2e, Luha tn 2f Luha tn 2d ja Kastani tn 20a on autoga tagatud juurdepaasud Ule
erakinnistute Luha tn 2¢, Kastani tn 20, Luha tn 2e, Luha tn 2f ja reformimata riigimaa.
Juurdepaasutee on osaliselt asfalteeritud, osaliselt pinnastee. Sama tee véimaldab ka
kergliikluse juurdepaasu sillale Péduste j6e Uletamiseks. Kastani 20 kinnistule on
juurdepaasud Kastani tanavalt ja Ravi tanavalt. Luha tn 2c kinnistule on juurdepaas Luha
tanavalt.

Ala labivad veevarustuse, kanalisatsiooni, side ja elektrivarustuse kaablid. Puurkaev
PRK0010835, millele on maaratud hooldusalaks 10m umber kaevu, on sanatooriumi
vannivee votmiseks.

2.1. Olemasolevad kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond
Looduskaitseseadus, Pdduste

Kuressaare linna ja Kaarma joel 100 m tavalisest
valla kontaktvoondi veepiirist
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda ehituskeeluvoond
Looduskaitseseadus, tiheasustusalal 50m
Kuressaare linna ja Kaarma tavalisest

valla kontaktvoondi veepiirist
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Veeseadus Keskkonnaamet Kalda veekaitsevoond 10m
Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Pd&duste luha hoiuala

Looduskaitseseadus,
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Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Kuressaare linna ja Kaarma
valla kontaktvoondi
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Tehnovodrkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja tehnovorgud koos
Asjadigusseaduse kaitsevoonditega
rakendamise seadus

Eesti Vabariigi Veeseadus Keskkonnaamet Puurkaevu PRK0010835

hooldusala 10m

Ala jaab osaliselt ajuveealale.

3. PLANEERINGULAHENDUS

\3.1. Planeeringuala ruumiline visioon

Paastekopteri tdusu ja maandumist véimaldav plats on planeeritud Kuressaare Linna
omandis olevale kinnistule aadressiga Paju tn 4 (34901:001:0089, maatulundusmaa
100%)

Planeeritava kopteriplatsi kinnistu aadressiettepanek tehakse Puusilla tee 4.
Juurdepaasuks planeeritavatele kinnistutele nahakse ette transpordimaa kinnistu
aadressiettepanekuga Puusilla tee.

Planeeritavalt Puusilla teelt hakkab paasema planeeritavatele piirnevatele kinnistutele
aadressiettepanekutega Puusilla tee 1, Puusilla tee 3, Puusilla tee 4, Puusilla tee 5,
Kastani tn 20 ,Ravila tn 1a, olevale puusillale ja planeeringualast valja jaavale Kastani 20a
kinnistule.

Planeeritav kinnistu aadressiettepanekuga Puusilla tee 5, nahakse ette krundi
sihtotstarvetega A ja T. Kastani tn 20 kinnistu on planeeritud jagada kaheks.
Planeeritavad kinnistud aadressiettepanekutega Kastani tn 20 ja Ravila tn 1a on ette
nahtud krundi sihtotstarvetega Uh. A ja R. Planeeritavate kinnistute sihtotstarvete
proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise kaigus.

Planeeritava kopteriplatsi valitud asukoht on Kuressaare haigla lIahilmbruse
olemasolevaid vdimalusi arvestades optimaalseim. Ka tana maandub kopter antud
piirkonnas Kastani tn 20 muruplatsil. Detailplaneeringu koostamisel on eeldatud, et
kopteriplatsi kasutatakse vaid meditsiinilendudeks. Lennutehnika, millele planeeritav valjak
ei sobi, maandub Kuressaare lennuvaljal. Platsi planeerimisel on lahtutud helikopteri
Agusta Westland AW139 parameetritest.

Platsi projekteerimisel tuleb arvestada jargmiste nduetega, mille taitmisel vastab
kopterivaljak rahvusvahelistele kopterivaljakutele kehtestatud nduetele:
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1. Lopplahenemis- ja stardisirge ala (FATO - final approach and take- off area). FATO
miinimummaodtmed peavad olema vdrdsed seda kasutava kopteri suurima ulatusega, mis
lennusalga kasutatava Agusta Westland 139 kopteri puhul on u 16,7 meetrit. Ehk siis peab
FATO alasse mahtuma ring diameetriga 16,7 meetrit. FATO kandevdime peab olema 6,4
tonni. FATO alalt peab liigvesi kiirelt maha nérguma, samas ei tohi platsi tldine kalle olla
ule 3%. FATO pind peab olema tasane ning pidama vastu kopteri rootori tekitatavale
o6huvoolule, st sellest ei tohi tukke ega kilde eralduda.

2. FATO peab olema umbritsetud ohutusalaga, mille valimise kulje pikkus on ruudukujulise
FATO korral 33,4 meetrit voi ringikujulise FATO korral valimise kilje diameeter 33,4
meetrit. Ohutusalale FATO tasapinnast kdrgemale on lubatud paigaldada ainult kergesti
purunevaid objekte, mis oma funktsiooni taitmiseks seal olema peavad.

3. FATO keskel peab olema maandumis- ja tdusuala (TLOF - touchdown and lift-off area).
TLOF alasse peab mahtuma ring diameetriga vahemalt 13,9 meetrit, TLOF kandevdime
on 6,4 tonni. Ala peab taluma nii staatilist kui dinaamilist koormust.

4. Kopterivaljaku tuvastustahis — valge H-taht FATO ja TLOFi keskel. Taht peab olema
margitud soovitava lahenemis- ja tdususuunaga paralleelselt. Tahe mé6dud — kdérgus 3 m,
laius 1,8 m, joone paksus 0,4 m.

5. FATO perimeetri tahistus — valge katkendjoon, joone pikkus 1,5 m, joone laius 30 cm.
Joontevaheline kaugus 1,5-2 m.

6. FATO perimeetri tuled — ruudukujulise FATO korral moodustavad 14-meetrise
kiljepikkusega ruudu, igal kiljel neli tuld (sh nurkades). Ringikujulise FATO korral on
tulede suurim lubatav vahekaugus 5 m. Tulede varv valge, peavad olema igast suunast
nahtavad. Tule kérgus maapinnast ei tohi Uletada 25 cm, soovitavalt suvistuled.

7. TLOF perimeetri tahistus — vahemalt 30 cm lai pidev valge joon.

8. TLOF perimeetri tuled — tulede varv roheline, peavad olema igast suunast nahtavad.
Peavad olema suvistuled. Ringikujulise TLOFi korral peab olema vahemalt 14 tuld,
ruudukujulise TLOFi korral igal kuljel neli tuld (sh nurkades).

9. Tuulekott. Peab olema maanduvale ja tdusvale kopterile nahtav, samas ei tohi olla
mdjutatud rootori dhuvoolust. Tuulekoti miinimummaodtmed — pikkus 2,4 m, laiema otsa
labimdot 0,6 m, kitsama otsa 1abimddt 0,3 m. Varv peab olema vahemalt 200 m kdrguselt
Ohust vaadeldes silmatorkav, soovitavalt oranz. Kui kopterivaljakut kasutatakse oGisel ajal,
peab tuulekott olema valgustatud. Tuulekoti kdrgus pole reglementeeritud, see peab
asuma eemal objektidest, mis vdivad tuule suunda ja kiirust mdjutada, et tuulekott
kajastaks voimalikult tapselt FATO ja TLOFi tuuleolusid.

10. Néuded kopterivaljaku piirangupindadele on satestatud majandus- ja taristuministri
01.06.2015 maaruse nr 50 ,Lennuvalja ja kopterivaljaku lahilmbruse mddtmed ja
kdrguspiirangute miinimum- ja maksimummadtmed ning lahilmbruse mddtmete ja
kérguspiirangute miinimumnduded” lisas 3, glissaadi kategooria B. P&hijoonisele on
kantud lahenemis-ja tdususektori piirangupinna projektsioon ja tahistatud pinna kérgused
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lahtudes planeeritud FATO kdrgusest. Selle pinna alla ei tohi jadda hooneid, rajatisi ega
kdrghaljastust.

Kopterivaljaku omanikul on véimalik taita ka jargmised nduded vastavalt
lennundusseadusele:

- Lennuvaljal ja kopterivaljakul peab olema kasiraamat. Lennuvalja ja kopterivaljaku
kasiraamat on dokument, milles on toodud asjakohane informatsioon lennuvalja voi
kopterivaljaku rajatiste, seadmete, teenistuste, kaitamisprotseduuride, ohutusjuhtimise
susteemi, organisatsiooni ja juhtimise kohta. §35(2)

-Lennuvalja voi kopterivaljaku kasutamiseks dhusdidukite lennutegevuse korraldamisel
peab lennuvaljal vdi kopterivaljakul olema sertifikaat, mis kinnitab selle vastavust
ohusdidukite ohutu kaitamise nduetele. §36(1)

3.2. Liikluslahendus ja parkimine

Juurdepaas planeeritavatele kinnistutele hakkab toimuma planeeritava Puusilla tee kaudu.
Puusilla tee on planeeritud 6m laiusena, millest asfalteeritud séidutee on kuni Puusilla tee
5 kinnistuni 5m laiune, edasi 3,5m laiune. Tee |16ppeb paasteauto Umberpddramisplatsiga
Kastani tn 20a kinnistu piiril.

Kopterivaljaku kinnistu tarastatakse vorkpiirdega, mille kdrgus on 2m ule FATO
pinna kdrgusmargi.

Kopteriplatsi piirava aia tagant jatkub Puusilla tee 3m laiuse kergliiklusteena, mis
jduab olemasolevale puusillale. Puusillale suunduva kergliiklustee kérgusgabariit on
lahtuvalt EVS843 2003 Linnatanavad 2,5m. st kergliiklustee peab olema 0,5m allpool
FATO tasapinnast. Pdhijoonisel on naidatud néutavad kérgusmargid.

Parkimist kopteriplatsi kinnistul ette ei ndhta. Muudel planeeringualasse jaavatel
kinnistutel lahendatakse parkimiskorraldus vastavalt Kuressaare ehitusmaarusele.

Pdduste joe idakaldale jaab kallasrada 4m laiusena planeerintava Heina tn 24
kinnistu osas. Planeeritava Puusilla tee 4 osas jaab kallasrada piirdega piiratud alasse ja
kallasrajal liikumine ei ole vdimalik. Kallasrada suletakse ulekaalukast avalikust huvist
lahtudes vastavalt Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 39 Ig(1). Suletud kallasrada
tahistatakse ja vbimaldatakse méddapaas modda Puusilla tee, Luha, Ravila, Vahtra ja
Paju tanavaid. Edasi jatkub kallasrada Paju tn 4 kinnistul.

Planeerintava Puusilla tee kaitsevoodnd uhtib kinnistu piiriga.

Kastani tanava tupiklépust on tagatud Uhendus Ravila tanavaga 3,5m laiuse

teeservituudi vajadusega ala kaudu.

3.3.Tuleohutusnouded

Planeeringu koostamisel on Iahtutud tuleohutuse seadusest.

Planeeritav Puusilla tee on vahemalt 3,5m laiune ja I6peb tupikuga, kus on
umberpddramisplats min 14X14m. Juurdesdidutee kopteriplatsile on min 3,5m laiune.
Kastani tanava tupiklépust on tagatud Uhendus Ravila tanavaga 3,5m laiuse teeservituudi
vajadusega ala kaudu.

Tagatud on tuletdrjeveega varustus. Planeeringualal ja selle vahetus laheduses asub kolm
hudranti: Luha tn 2a edelanurgas, Luha tn 2e ja Kastani tn 20 piiril ning Aia tn 25 kinnistul
haigla taga.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb Iahtuda MTM maarusest nr 54, 02.06.2015
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,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja muudest tuleohutust reguleerivatest
Oigusaktidest ja standarditest.

3.4.Kuritegevuse riske vahendavad abinéud

Juhinduda standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linna- planeerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on
meeldiv viibida. Head mdju avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku
kahjustamise tdenaosus on palju vaiksem.

Turvalist keskkonda rajataval alal saavad tulevikus iseloomustavad sellised tegurid nagu
voimalus lihtsalt orienteeruda (selged liiklusskeemid, tdnavanimed, viidad, jalakaijate
ulekaigukohad, eriilmelised liikkumisrajad), valgustatus ja hea nahtavus ning pimedate ja nn
nurgataguste kohtade puudumine.

Nahtavus ja vaatevali. Planeeritaval alal on tagatud hea ja loomulik jalgitavus.

3.5. Miirakaitse

o Mdisted:

mura — inimest hairiv vdi tema tervist ja heaolu kahjustav heli;

helirdhutase (muratase) Lp — helirdhu ja kuuldelave helirdhu suhte kahekimnekordne
kiimnendlogaritm 20 Ig(p/po), méddetakse detsibellides (dB)

mura normtase — miurataseme normitud arvsuurus, mida kasutatakse erineva
muraolukorra

hindamisel;

mura piirtase — suurim lubatud normtase olemasolevatel aladel ja ehitistes;

mara kriitiline tase — normtase kriitilise muraolukorra hindamisel olemasolevatel aladel

e Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid“ kehtestab
piirmaarad regulaarsest liiklusest pohjustatud marale. Planeeritavale platsile ei
kavandata regulaarset lennuliikluset.

e Maarus ,Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad
nduded“ kehtestab nduded planeeringule millega kaasneb oluline mirahairing. Oluline
murahairing nimetatud maaruse tahenduses on murahairing, kui elu- ja puhkealadele,
elamuteni ning Uhiskasutusega hooneteni ulatuv muratase Uletab sotsiaalministri

4. martsi 2002. a maarusega nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mooétmise meetodid” voi ,Valisbhu kaitse
seaduse” § 129 I6ike 2 alusel kehtestatud digusaktis satestatud piirtaset.

e Maaruse nr 42 § 5 Ig 10 pdhjal rakendatakse lennuliikluse mura ekvivalenttaseme
LpA,eq, T hindamisel valisterritooriumil liiklusmura ekvivalentseid normtasemeid.
Lennuliikluse mura maksimaalne helirdbhutase muratundlike hoonetega aladel LpA,max ei
'vdi olla suurem kui 85 dB(A) paeval ja 75 dB(A) d6sel. Maksimaalse helirdhu kriitiline
tase LpA,max muratundlike hoonetega aladel on 90 dB(A) paeval ja 80 dB(A) ddsel.

¢ Meditsiinilende teostava kopteri Augusta Westland AW139 muratase ulelennul on ca
89,8 dB(A). Maandumise- ja tdusumura nimetatud kopteri puhul on vastavalt vastavalt
90,4 ja 94,1 dB(A). Lubatud murataset Uletatakse erandlikult ainult kopteri maandumisel
ja tdusmisel.
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3.6. Keskkonnakaitse

Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamadjusid kaasa ei too. Ehitusprojektide koosseisus lahendatakse planeeritud
haljastus. Taiendavat keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi planeeringualale ei ole
kavandatud.

Haljastus - Planeeritavalt kopterivaljaku kinnistult likvideeritakse olemasolev kdrghaljastus.
Ribal veepiirist planeeritava alfaltplatsini on véimalik sailitada puu- ja pddsarinne ca 1,5m
kérgusena (kuni maandumiplatsi tasandini). Asfalteeritud pindadest vabaks jaavad pinnad
jaavad rohumaaks, kus valditakse vosastumine.

Veekaitsevoondis on ndutav puu- ja pddsarinde raieks kiisida Keskkonnaameti ndusolek.
Puude likvideerimisel lahtuda Kuressaare Linnavolikogu 23.10.2014 maarusest nr 29
,Raieloa andmise kord"

Rajatiste projekteerimise alus ehituskeeluvoondisse projekteerimisel on
looduskaitseseadus §38 Ig4 p6 ja §38 I1g5 p6, p8,p10

3.7. Tehnovorgud ja rajatised

*Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 235110.
Kopteriplatsi varustamine elektrienergiaga nahakse ette Ravi alajaamast. Liitumiskilbid
on planeeritud tarbijate kruntide piiridele soovitavalt teealasse. Liitumiskilbid peavad olema
alati vabalt teenindatavad. Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb
seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) mudiki.

- Planeeritavale kopteriplatsi kinnistule, aadressiettepanekuga Puusilla tee 4,
planeeritakse elektrivarustus olemasoleva alajaama baasil.

- Planeeritavale ari- ja tootmismaa kinnistule, aadressiettepanekuga Puusilla tee 5,
planeeritakse elektrivarustus olemasoleva alajaama baasil.

- Kastani tn 20 varustav elektrivarustus tdstetakse Umber planeeritavale Puusilla tee
kinnistule.

* Téojoonised kooskdlastada taiendavalt.

* Alajaamade, liitumiskilpide ja kaablitrasside asukoht on kooskdlastatud Elektrilevi OU-ga.
* Koik planeeringu alal projekteeritud tehnotrasside té6projektid kooskdlastada taiendavalt
Elektrilevi OU-ga.

* Veevarustus

- Planeeritavat ari- ja tootmismaa kinnistut, aadressiettepanekuga Puusilla tee 5, I6ikab
olemasolev veetrass. Veetrassist mélemale poole 1m ulatuses nahakse ette servituudi
vajadusega ala.

Planeeritava kinnistu liitumispunkt veevorguga planeeritakse Puusilla teele.

* Reovee kanalisatsioon

- Planeeritavale ari- ja tootmismaa kinnistul, aadressiettepanekuga Puusilla tee 5, kulgev
kanalisatsioonitrass tdstetakse osaliselt Umber. Kinnistule jaavas 16igus nahakse ette
servituudi vajadusega ala. Liitumispunkt reovee kanalisatsiooniga planeeritakse Puusilla
teele.

* Sadevete kanalisatsioon

Sadeveed immutatakse oma kruntidel pinnasesse.
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*Sidevarustus
Planeeritavale ari- ja tootmismaa kinnistule, aadressiettepanekuga Puusilla tee 5, nahakse
ette sidevarustus Puusilla tee kaudu.

3.8. Planeeritavad kitsendused piirnevatele kinnistutele

Kopterivaljaku lahiimbrus on maa-ala kopterivaljaku Umber, millel asuvatele
ehitistele kehtestatakse ohutu lennuliikluse tagamise eesmargil kdrguspiirangud ning kus
reguleeritakse lennuliiklust mdjutada véivat muud inimtegevust.

Lahiimbruse maaratlemise eesmark on kopterivaljaku kaitamisega ning
lennundustegevusega kaasnevate riskide maandamine, lennuohutuse tagamine ja elanike
kaitse. Vastavalt Lennundusseadusele maaratakse planeerintava kopterivaljaku
lahilmbrus. Kopterivaljaku Iahilmbrus koosneb takistuste piirangupindade kogumist.
Takistuste piirangupind on lennuvalja vdi kopterivaljaku imber olev 6huruumi osa, milles
tagatakse saabuvate ja valjuvate dhusdidukite ohutu lennutegevuse korraldamine.
Takistuste piirangupindade projektsioonid maapinnal moodustavad lennuvalja voi
kopterivaljaku lahilmbruse. Kopterivaljaku lahiimbruse takistuste piirangupinnad ja nende
planeeritud mddtmed on kantud pdhijoonisele (sinine viirutus)

Vastavalt lennundusseadusele, kopterivaljaku puhul ei raagita kaitsevoodndist.

Lahiimbruse kinnistutel on hoonete ja kdrghaljastuse rajamisel kdrguse piirangud FATO
abs korgusest

2,00m.

Heina tn 20a piirang krundi servas kitsal ribal 8,5 kuni 12,0m

Kastani tn 20 piirang 5,3 kuni 8,5m

Palju tn 2 piirang krundi servas kitsal ribal ule 3,0 kuni 5,4m

Planeeritaval puusilal tee 16igul 2,5m

Paju tn 4a j6e aarde jaaval maal kdrguse piirang Ule 2,5m.

Kaugemale jaavate kinnitute kdrguse piirangud ei ole markimisvaarsed, kuna jaavad
uldplaneeringuga lubatud kdrguspiirangutest kdrgemaks igal juhul.

Heina tn 24 kinnistul dle 3m

Paju tn 4 kinnistul dle 2,0m

3.9. Detailplaneeringu elluviimine

« Detailplaneeringu elluviimiseks on ette nahtud esimese tegevusena moodustada
planeeringukohane Puusilla tee kinnistu.

+ Hoonete ja rajatiste projekteerimise eel tuleb taotleda tehnovorkude valdajatelt
tehnilised tingimused.

* Hoonete ja piirdeaedade eskiisid kooskodlastada linnaarhitektiga.
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« 5. ULDPANEERINGU MUUDATUS

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek uldplaneeringu muudatuseks jargmiselt:
Planeeritava kopteriplatsi kinnistu, aadressiettpanekuga Puusilla tee 4, osas saab
uldplaneeringu juhtotstarbeks L — transpordimaa. Selgitus - Liiklemiseks ja parkimiseks
kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse
mingi neid teenindava maaga.

Planeeritud kinnistute, aadressiettepanekutega Kastani tn 20 ja Ravila tn 1a, osas saab
uldplaneeringu juhtotstarbeks A . Selgitus - Asutuste ja Uldkasutatavate hoonete ala.
Muudetud maakasutuse joonis:

i Fya ’ 3
Piirangute joonisele lis pindade

projektsioon.

Uldplaneeringuga séatestatakse kallasraja sulgemine Ulekaalukast avalikust huvist
lahtudes.

Muudetud seletuskiri tabel |k 70:

Piirang Piirangu ulatus Alus Piirangute luhikirjeldused (tapsemalt
vaata seadusest voi maarusest)
Kallasrada |laevatatavatel Veeseadus Olemasolev tekst jatkub:
veekogudel 10 m |Vastu véetud
teistel 11.05.1994. a (RT | |Pdduste j6e kaldal kopteri
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veekogudel 4 m | 1994, maandumiseks ja dhkutdusuks ette
40, 655), jdustunud |nahtud piirdega piiratud platsi osas
16.06.1994. a suletakse kallasrada. Suletud
Muudetud ja kallasrada tahistatakse ja
taiendatud vOimaldatakse mdoodapaas modda
vastavate Puusilla tee, Luha, Ravila, Vahtra ja
seadustega Paju tanavaid.

Muudetud seletuskiri p 3.13.11. Lennuliiklus (k 51)
olemasolev tekst jatkub:

Pdduste j6e kaldale on reserveeritud transpordimaa kinnistu eesmargiga rajada valjak
helikopteri maandumiseks ja dhkutdusuks. Kopteriplatsi ette nahtud kasutada vaid
meditsiinilendudeks. Platsi planeerimisel on lahtutud helikopteri Agusta Westland AW139
parameetritega.

Uldplaneeringu muudatused on tingitud vajadusest toimetada patsiente kiiremini haiglasse
ja seelabi saasta nimelusid. Kaesoleva planeeringu koostamise protsessi kaigus on
kaalutud mitmeid erinevaid kopteri maandumisplatsi asukohti ja muud asukohad on
erinevatel péhjustel osutunud ebareaalseteks.
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* 5. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID
Luha tn 2¢ 765  UH100% Luha tn 2¢ 692 Uh, A
Puusilla tee L1 Jiitmiseks Puusilla tee kinnistuga 73 L100%
Luha 2e 1175  A100% Puusilla tee 1 1067 AT
Puusilla tee L2 Jiitmiseks Puusilla tee kinnistuga 108 L100%
Luha 2f 511 A100% Puusilla tee 3 576 AT
Puusilla tee L3 Jiitmiseks Puusilla tee kinnistuga 67 L100%
Kastani 20 14459  A100% Kastani 20 8884 Uh, A
Puusilla tee L4 Jiitmiseks Puusilla tee kinnistuga 400 L100% Ravila 1la 5175 Uh, A
Paju tn 4 263880 M100% Puusilla tee 4 3746 L
Puusilla tee L5  Jiitmiseks Puusilla tee kinnistuga 256 L100%
Heina 24 5686 M
Pajutn 4 254328 M
Jatkuvalt riigi
omandis olev .
AT0802210164 3716 Puusilla tee 5 2651 AT
Puusilla tee 3a  Liitmiseks Puusilla tee 3 kinnistuga 132 A100%
Puusilla tee L6 Liitmiseks Puusilla tee kinnistuga 929 L100%
Puusilla tee 1701 L
KOKKU 284506 KOKKU Puusilla tee kokku 1833 KOKKU 284506

5.1. Planeeritav krundijaotus

Ajutistele kruntidele ehitusdigust ette ei nahta.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarvete selgitus:

A - drimaa, sh majutus- ja toitlustushoonete, bliiroohoonete, kaubandus- ja
teenindushoonete, meelelehutushoonete, spordihoonete, haridus- ja teadushoonete,
haiglate, muude ravihoonete jms maa.

T - toomismaa, sh to0stus- ja laohoonete, erihoonete, jms maa.

Uh - Ghiskondlike ehitiste maa, sh kasumi saamise eesmargita riigi ja kohaliku
omavalitsuse ametiasutuste buroo- ja administratiivhoonete maa, ariotstarbeta
meelelehutushoonete, spordihoonete, hoolekandeasutuste, haridus- ja teadushoonete,
haiglate ja muude ravihoonete jms maa.

L - transpordimaa, sh tanavad, kopteriplats.
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5.2. Puusilla tee

Moodustatakse jatkuvalt riigi omandis, linna omandis ja eraomandis olevatest maadest
Krundi pindala 1701 m?
EHITUSOIGUS

* krundi kasutamise sihtotstarve L - transpordimaa

e suurim lubatud hoonete kdrgus -

* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind -

* lubatud hoonete arv _ =
PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

+ Rajatiste projekteerimise eel tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused.
« Kinnistule parkimiskohti ei kavandata.
Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond
Looduskaitseseadus, Pdduste joel 100 m
Kuressaare linna ja Kaarma tavalisest veepiirist

valla kontaktvoondi
Uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda ehituskeeluvoond
Looduskaitseseadus, 50m tavalisest
Kuressaare linna ja Kaarma veepiirist

valla kontaktvoondi
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Veeseadus Keskkonnaamet Veekaitsevoond 10m
tavalisest veepiirist.
Kitsendused vastavalt

veeseadus §29

Eesti Vabariigi Lennuamet Korguse piirang 2,5m
Lennundusseadus planeeritavast tee pinnast
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5.7. Luha tn 2c

Krundi pindala 692 m?

EHITUSOIGUS
* krundi kasutamise sihtotstarbed Aja T - drimaa ja tootmismaa
e suurim lubatud hoonete kdrgus 8m
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind 500m?2
* lubatud hoonete arv 2

PROJEKTEERIMISPOHIMOTED

Krundi kasutamise sihtotstarbed Uh ja A - sotsiaalmaa ja &rimaa.
Sihtotstarvete proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise kaigus.
Projekteerimispohimbtted
+ Krundi kasutamise sihtotstarvete proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise
kaigus.
* Lubatud ehitusala Uhtib krundi piiriga, vajadusel rakendada taiendavaid
tuleohutusmeetmeid vastavalt kehtivatele normidele.
« Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks vétta kehtiv
uldplaneering.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Eesti Vabariigi Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja tehnovdrgud koos
Asjadigusseaduse kaitsevoonditega

rakendamise seadus
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5.2. Puusilla tee 1

Krundi pindala 1067 m?

EHITUSOIGUS
* krundi kasutamise sihtotstarve Aja T - drimaa ja tootmismaa
e suurim lubatud hoonete kdrgus 8m
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind 600m?
* |ubatud hoonete arv 2

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
* Krundi kasutamise sihtotstarvete proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise
kaigus.
* Lubatud ehitusala Uhtib krundi piiriga, vajadusel rakendada taiendavaid
tuleohutusmeetmeid vastavalt kehtivatele normidele.
« Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks voétta kehtiv
uldplaneering.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Eesti Vabariigi Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja tehnovdrgud koos
Asjadigusseaduse kaitsevoonditega

rakendamise seadus

16 /23



KURESSAARE LINNAVALITSUS Kopteriplatsi detailplaneering 2016-08-09

5.3. Puusilla tee 3

Krundi pindala 576 m?

EHITUSOIGUS
* krundi kasutamise sihtotstarve Aja T - drimaa ja tootmismaa
e suurim lubatud hoonete kdrgus 8m
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind 300m?2
* |ubatud hoonete arv 2

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
* Krundi kasutamise sihtotstarvete proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise
kaigus.
* Lubatud ehitusala Uhtib krundi piiriga, vajadusel rakendada taiendavaid
tuleohutusmeetmeid vastavalt kehtivatele normidele.
* Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks votta kehtiv
uldplaneering.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vbi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Eesti Vabariigi Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja tehnovdrgud koos
Asjadigusseaduse kaitsevoonditega

rakendamise seadus
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5.4. Puusilla tee 5

Jatkuvalt riigi omandis olevale maale planeeritud

Krundi pindala 2651 m?
EHITUSOIGUS

* krundi kasutamise sihtotstarve
* suurim lubatud hoonete kdrgus
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind

¢ |ubatud hoonete arv

8m

2

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
« Krundi kasutamise sihtotstarvete proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise

kaigus.

AjaT - drimaa ja tootmismaa

1300m?

« Projekteerimise eel votta krundile jaavate tehnovdrkude valdajatelt tehnilised

tingimused.

* Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks votta kehtiv

uldplaneering.
Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Isik vOi asutus, kelle
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Vee- ja kanalisatsioonitrassi
valdaja

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovdrgud koos
kaitsevoodnditega. Servituudi
vajadusega ala 80m?

Looduskaitseseadus,
Kuressaare linna ja
Kaarma valla
kontaktvoondi
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond
Looduskaitseseadus, Pdduste

Kuressaare linna ja Kaarma joel 100 m tavalisest

valla kontaktvoondi veepiirist

Uhisplaneering (ruumiline ulatus 2438 m?)
Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda ehituskeeluvoond jée

kaldal 50 m tavalisest
veepiirist (ruumiline ulatus
220

m?)
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5.5. Puusilla tee 4

Kopteriplats
Krundi pindala 3746 m?
EHITUSOIGUS

¢ krundi kasutamise sihtotstarve

e suurim lubatud hoonete kdrgus -
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind -

¢ |ubatud hoonete arv

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
» Projekteerimise eel votta krundile jaavate tehnovdrkude valdajatelt tehnilised

tingimused.

* Parkimiskohti ette ei nahta.

Seadusjargsed kitsendused

L- transpordimaa

Kitsenduse alus

Isik vdi asutus, kelle
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond
Looduskaitseseadus, Pdduste joel 100 m
Kuressaare linna ja Kaarma tavalisest veepiirist

valla kontaktvoondi (ruumiline ulatus 3746 m?)
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda ehituskeeluvodnd joe
Looduskaitseseadus, kaldal 50m tavalisest
Kuressaare linna ja Kaarma veepiirist (ruumiline ulatus
valla kontaktvoondi 3746 m?)

uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Veekaitsevoond 10m

Veeseadus

tavalisest veepiirist.
Kitsendused vastavalt
veeseadus §29

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus ja
Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

Vee- ja kanalisatsioonitrassi
valdaja

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovorgud koos
kaitsevoonditega.

Eesti Vabariigi
Lennundusseadus

Lennuamet

Kdrguse piirang
planeeritavast tee pinnast
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5.6. Kastani tn 20

Krundi pindala 8884 m?
EHITUSOIGUS

¢ krundi kasutamise sihtotstarbed

* suurim lubatud hoonete kdrgus
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind

¢ |ubatud hoonete arv

18m

2

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
+ Krundi kasutamise sihtotstarvete proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise

kaigus.

Uh; A; R - sotsiaalmaa, drimaa

3000m?

+ Projekteerimise eel votta krundile jaavate tehnovdrkude valdajatelt tehnilised

tingimused.

* Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks votta kehtiv

uldplaneering.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Isik vOi asutus, kelle
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvédnd
Looduskaitseseadus, Pdduste jéel 100 m
Kuressaare linna ja Kaarma tavalisest veepiirist

valla kontaktvoondi (ruumiline ulatus 3527 m?)
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda ehituskeeluvodnd joe
Looduskaitseseadus, kaldal 50m tavalisest
Kuressaare linna ja Kaarma veepiirist (ruumiline ulatus
valla kontaktvoondi 300 m?)

uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond
Looduskaitseseadus, Pdduste

Kuressaare linna ja Kaarma joel 100 m tavalisest

valla kontaktvoondi veepiirist

Uhisplaneering (ruumiline ulatus 3538 m?)
Eesti Vabariigi Tehnovorkude Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja valdaja tehnovérgud koos

Asjadigusseaduse
rakendamise seadus

kaitsevoonditega.
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6.6. Ravila 1a

Krundi pindala 5175m?

EHITUSOIGUS
* krundi kasutamise sihtotstarbed Uh; A; R - sotsiaalmaa, arimaa
e suurim lubatud hoonete kdrgus 14
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind 3000
* |ubatud hoonete arv 2

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
« Krundi kasutamise sihtotstarvete proportsioon maaratakse hoonete projekteerimise
kaigus.
* Projekteerimise eel votta krundile jaavate tehnovdrkude valdajatelt tehnilised
tingimused.
* Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks vétta kehtiv
uldplaneering.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond
Looduskaitseseadus, Pdduste jéel 100 m
Kuressaare linna ja Kaarma tavalisest veepiirist

valla kontaktvoondi (ruumiline ulatus 3527 m?)
uhisplaneering

Eesti Vabariigi Tehnovorkude Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseadus ja valdaja tehnovorgud koos
Asjadigusseaduse kaitsevoonditega.

rakendamise seadus
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5.8. Pajutn 4

Krundi pindala 254328 m?
EHITUSOIGUS

¢ krundi kasutamise sihtotstarbed

* suurim lubatud hoonete kdrgus -
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind -

¢ |ubatud hoonete arv

Seadusjargsed kitsendused

M - maatulundusmaa

Kitsenduse alus

Isik vdi asutus, kelle
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond

Looduskaitseseadus, Pdduste joel 100 m

Kuressaare linna ja Kaarma tavalisest veepiirist

valla kontaktvoondi (ruumiline ulatus 3527 m?)

uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda ehituskeeluvodnd joe

Looduskaitseseadus, kaldal 50m tavalisest

Kuressaare linna ja Kaarma veepiirist. Pdduste luha

valla kontaktvoondi hoiuala osas uhtib

uhisplaneering ehituskeeluala piir hoiuala
valispiiriga.

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Veekaitsevoond 10m

Veeseadus tavalisest veepiirist.
Kitsendused vastavalt
veeseadus §29

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Pdduste luha hoiuala

Looduskaitseseadus, Kitsendused vastavalt

Kuressaare linna ja Kaarma looduskaitseseadus

valla kontaktvoondi §14

uhisplaneering

Eesti Vabariigi Tehnovdrkude Planeeritaval alal paiknevad

Asjadigusseadus ja valdaja tehnovdrgud koos

Asjadigusseaduse kaitsevoonditega.

rakendamise seadus

Eesti Vabariigi Lennuamet Kdrguse piirang

Lennudusseadus planeeritavast tee pinnast

Eesti Vabariigi Veeseadus Keskkonnaamet Puurkaevu PRK0010835

hooldusala 10m
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5.9. Heina tn 24

Krundi pindala 5686 m?
EHITUSOIGUS

¢ krundi kasutamise sihtotstarbed

* suurim lubatud hoonete kdrgus -
* suurim lubatud hoonete ehitisealune pind -

* |ubatud hoonete arv
Seadusjargsed kitsendused

M - maatulundusmaa

Kitsenduse alus

Isik vdi asutus, kelle
padevus on hinnata projekti
vastavust kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda piiranguvoond

Looduskaitseseadus, Pdduste joel 100 m

Kuressaare linna ja Kaarma tavalisest veepiirist

valla kontaktvoondi (ruumiline ulatus 3527 m?)

uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Kalda ehituskeeluvodnd joe

Looduskaitseseadus, kaldal 50m tavalisest

Kuressaare linna ja Kaarma veepiirist (ruumiline ulatus

valla kontaktvoondi 247 m?)

uhisplaneering

Eesti Vabariigi Keskkonnaamet Veekaitsevoond 10m

Veeseadus tavalisest veepiirist.
Kitsendused vastavalt
veeseadus §29

Eesti Vabariigi Tehnovorkude Planeeritaval alal paiknevad

Asjadigusseadus ja valdaja tehnovorgud koos

Asjadigusseaduse kaitsevoonditega.

rakendamise seadus

Eesti Vabariigi Lennuamet Kdrguse piirang

Lennundusseadus

Loona Lepp

linnaarhitekt
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