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11.

1.2,

Lahtealused
Planeeringu nimetus: Véljaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b
detailplaneering
Algataja: Kuressaare Linnavalitsus
Algatamise alus: Kaitseliidu taotlus

Planeeringuga hdlmatud kinnistud Valjaku 5 (34901:008:0237), Garnisoni 16 (34901:008:0028), Garnisoni
16a (34901:008:0250), Garnisoni 16b (34901:008:0042), reformimata
rigimaa AT08013110099.

Kinnistu omanik: Kaitseliit, Kuressaare Linn, Elektrilevi OU, RNY Investeeringud OU
Planeeringuala suurus: ca 3,0 ha
Eesmargid ja sisu: Planeeringuga maarata ehitusdigus Garnisoni tn 16b ning Valjaku tn 5

kinnistule  staabi- ja tagalakeskuse kavandamiseks, olemasoleva
hoonestuse ja lasketiiru rekonstrueerimiseks. Korrigeerida Valjaku tn 5 ja
Garnisoni tn 16 kinnistute vaheline piir. Planeerida tehnovdrgud, heakord,
haljastus ja parkimislahendus. Maarata servituutide vajadus.

Kehtivad planeeringud ja piirangud

Planeeringuala hdlmab (ldplaneeringujargse asutuste ja lldkasutatavate hoonete ala Véljaku tn 5 ja Garnisoni
tn 16 osas ja vanalinna segahoonestusala Garnisoni tn 16a ja 16b osas.

Uldplaneeringujérgsel asutuste ja ildkastutatavate hoonete alal on riigikaitsemaa juhtfunktsioon lubatud,
vanalinna segahoonestusalal on (ldplaneeringuga kooskdlas elamu-, &ri- ja sotsiaalmaa sihtotstarbed.
Planeerides riigikaitsemaad vanalinna segahoonestusalale teeme ettepaneku Uldplaneeringut muuta Garnisoni
tn 16a ja 16b krundi osas muuta.

Kaitseliit on Valjaku tn 5 kompleksi haldaja olnud pikemat aega. Staabi- ja tagalakeskuse laiendamine
vanalinna segahoonestusalale seni hoonestamata krundile laiendab Kaitseliidu funktsioonide ulatust mitte ei
planeeri eelnevaga vorreldes uut funktsiooni. Arvestades asjaolu, et Garnisoni tdnava aarde koolikompleksi
korvale planeeritakse Kaitseliidu (ihiskondlikud funktsioonid (dppeklassid, klubiruumid, spordisaal jms) on
planeerija seisukohal, et planeeringulahendus rikastab vanalinna segahoonestusala kui ajalooliselt
valjakujunenud linnatuumiku kasutusvéimalusi.

Tulenevalt Véljaku tn 5 ja planeeritava Garnisoni tn 16a hoonetekompleksi spetsiifilisusest ei ole otstarbekas
korraldada arhitektuurset ideekonkursi (konkursi kohustus tuleneb Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvdondi Uhisplaneeringust p 4.4 Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala ja selle kaitsevddnd).

Nendest punktidest tulenevalt ei ole koostatav detailplaneering kooskdlas Uhisplaneeringuga.

Ala paikneb osaliselt Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr. 27011)

Alal paikneb ajaloomalestis reg nr. 4110 - Kuressaare linnakooli hoone

Alal paikneb veekaitseline objekt - puurkaev nr 15278 (perspektiivselt likvideeritav)
Alal paiknevad olemasolevad tehnovdrgud koos kaitsevédnditega

Alale varem koostatud detailplaneeringud:

1.3.

Kuressaare vanalinna detailplaneering (Kuressaare Linnavalitsuse 28.04.1997 korraldus nr 309)

Garnisoni, Rootsi, Rohu ja Véljaku tanavate vahelise ala detailplaneering (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 22.02.2001 otsusega nr 14)

Garnisoni tn 16 detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 23.04.2009 otsusega nr 23)

Lahtematerjalid

Kuressaare Linnavalitsuse 23.10.2012 korraldus nr 560 planeeringu algatamise kohta ja lahteseisukohad koos
lisadega.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvédndi Ghisplaneering

Muinsuskaitse eritingimused Valjaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b
detailplaneeringule

Kuressaare linnas kehtivad digusaktid
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1.4. Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Kuressaare kesklinna pdhjaosas tiheda hoonestusega piirkonnas, osaliselt Kuressaare vanalinna
muinsuskaitsealal (reg nr. 27011).

Planeeritaval alal asuvad endine Kuressaare Pohikooli hoone, kus téna asuvad Kuressaare Taiskasvanute Gimnaasium
ning Kuressaare Kunstikool, ajaloomalestis nr 4110 Kuressaare linnakooli hoone, murukattega staadion ja Kaitseliidule
kuuluv staabihoone koos lasketiiruga aadressil Valjaku tn 5, hoonestamata Garnisoni tn 16b, Garnisoni tn 16a alajaama
hoone ning reformimata riigimaa Garnisoni tn 15 ja Tallinna tn 23 kinnistute vahel Garnisoni tdnava &ares.

Lahiimbrus ja ka planeeritav ala on kaetud erinevatel ajastutel, erineva suuruse ning funktsiooniga rajatud hoonetega.
Ala on pdhja ja laéne suunas kergelt laskuva reljeefiga (kdrgusmargid 5.88 kuni 7.20). Kdrghaljastus asub valdavalt ala
kaguosas olemasoleva Garnisoni tn 16b kinnistul. Mujal leidub Uksikuid puid-pddsaid ning valdavalt murukatet. Ala (va
staadion) on suhteliselt tihedalt kaetud tehnovérkudega ning nende kaitsevoonditega. Staadionil paikneb veekaitseline
objekt - puurkaev nr 15278 koos kaitsevéondiga (10 m).

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvdondi hisplaneeringu jargselt on Garnisoni tn 16 ja Véljaku tn 5
juhtotstarbeks asutuste ja Uldkasutatavate hoonete ala, Garnisoni tn 16a ja 16b ja Garnisoni 15a vanalinna
segahoonestusala.

1.5. Kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevuses on Kitsenduse sisu

hinnata projekti vastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Muinsuskaitseseadus | Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala (reg nr. 27011)
"Kultuurimalestiseks tunnistamine” Muinsuskaitseamet Ajaloomalestis reg nr. 4110 -
Kultuuriministri 19.03.1997 a. méérus Kuressaare linnakooli hoone
nr. 3
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Keskkonnaamet veekaitseline objekt - puurkaev nr
Veeseadus 15278 koos kaitsevoondiga 10m
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos kaitsevoonditega
seadus
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21. Planeeringu eesmark

Planeeringuga maaratakse ehitusbigus Garnisoni tn 16b kinnistule staabi- ja tagalakeskuse kavandamiseks,
olemasoleva hoonestuse ja lasketiiru rekonstrueerimiseks eesmérgiga parandada Kaitseliidu olmetingimusi ja avardada
kompleksi kasutusvéimalusi. Kaitseliidu uhiskondlike funktsioonide kavandamine sldalinna piirkonda aitab kaasa
Kaitseliidu kui organisatsiooni maine kujunemisele ning oma funktsiooniga rikastab stidalinna kasutusvdimalusi.

. Planeeringuga méaéaratakse ehitusdigus Garnisoni tn 16a kinnistule Kaitseliidu vajadustele vastava staabi- ja
tagalakeskuse kavandamiseks.

. Planeeringuga maaratakse ehitusbigus Valjaku tn 5 kinnistule olemasoleva hoonestuse ja lasketiiru
rekonstrueerimiseks, et laiendada lasketiru teenindavat hoonekompleksi ning kaasajastada olemasolevat
lasketiiru.

. Planeering teeb ettepaneku muuta kinnistute piire ning sihtotstarbeid, vastamaks uutele funktsioonidele ja
vajadustele.

. Planeeringuga jagatakse Garnisoni tn 16 kinnistu, sisuliselt eraldatakse staadion koolimaja kompleksist.

. Planeeringuga kavandatakse parkimislahendus, tehnovdrgud, haljastus ja heakord.

. Méaératakse servituutide seadmise vajadused.

2.2, Planeeringuala ruumiline visioon

Planeeringuga on kavandatud seni kasutusest véljas olnud alade kasutuselevtt slidalinnas. Planeeringuga tehakse
ettepanek Garnisoni tn 16a kinnistu hoonestamiseks, olemasoleva alajaamahoone lammutamiseks ning uue alajaama
rajamiseks planeeritavale Garnisoni tn 15a kinnistule, Valjaku tn 5 hoone rekonstrueerimiseks ja lasketiiru taielikuks
umberehitamiseks kinniseks lasketiiruks, lahendatakse kruntidesiseselt Valjaku tanaval isetekkeliselt valjakujunenud ja
Umbritsevate elanike igapaevast eluolu segav parkimiskorraldus. Antakse lahendus miljé6d toetava haljastuse kohta.

23. Liikluslahendus ja parkimine

Garnisoni tn 16 kinnistule sailivad koik juurdepaasud. Parkimine on lahendatud olemasolevana Garnisoni tn 16 kinnistul
hoonest idas.

Véljaku tn 5 kinnistule on tagatud juurdepdas Véljaku ténavalt. Garnisoni tn 16a kinnistule on tagatud juurdepéas
Garnisoni tanavalt

Vastavalt Kaitsevae korralduse seaduse § 50 p 1 on Kaitseliidu Saaremaa Maleva territoorium kaitsevée julgeolekuala.
Lahtuvalt Kaitsevée julgeoleku eeskirjast ja riskianallisist on Saaremaa Maleva territoorium keskmise kategooriaga
julgeolekuala. Keskmise julgeoleku taseme korral peab objekti territoorium olema piiritletud flusiliselt (piirdeaiaga) ja
visuaalselt (turvakaameratega) ning koik alasse sisenenud isikud, séidukid ja materjalid tuleb tuvastada. Tuvastamise
eesmargiks on ennetada, tokestada ja leevendada kaitsevae teenistujate ja vara vastast vdimalikku kuritahtlikku
tegevust

Garnisoni tn 16a ja Véljaku tn 5 parkimise lahendamisel on lahtutud tegelikest parkimisvajadustest, arvestades
igapaevast parkimisvajadust, parkimisharjumusi ja erakorralist parkimisvajadust Urituste ajal. Vastavalt Kuressaare linna
ehitusmaarusele tuleb parkimise korraldamisel juhinduda Eesti Standardist EVS 843:2003 ,Linnatanavad‘, rakendades
parkimiskohtade miinimumnormina &arelinna normatiivi. Standardi kohaselt on parkimisvajadus planeeritaval Garnisoni
16a kinnistul 38 kohta ja Valjaku 5 kinnistul 24 kohta. Reaalselt mahub kinnistutele vastavalt 19 ja
1 parkimiskohta. Kuna Garnisoni 16a ja Valjaku 5 kinnistud ei vbimalda lahendada taielikult parkimisvajadust, on
Kaitseliidul kohustus rajada parkla ka seni reformimata riigimaale aadressil Garnisoni 15a (kuni 15
parkimiskohta).

Arvestades asjaolu, et erakorralist ehk maksimaalset parkimiskohtade arvu vajatakse Uksikud korrad aastas, lubatakse
Kaitseliidu parkimist nendel hetkedel korraldada kooli territooriumil  Garnisoni tn 16  kinnistul. Juhul
, kui staabi-ja tagalakompleksi igapaevane reaalne parkimisvajadus jaab vaiksemaks kui planeeritavale Garnisoni tn 16a
kinnistule  planeeritud 19  parkimiskohta ja Garnisoni tn 15a kinnistule  kavandatud kuni 15
parkimiskohta, voimaldab Kaitseliit kokkuleppel kooliga ning parkimiskohtade olemasolul kooli igapaevast parkimist
Garnisoni tn 15a rajatavas parklas.
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Parkimist ei saa lahendada tanava maal- ei Gamisoni ega ka Valjaku tanaval.
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341. Planeeringu | etapp

Planeeringu | etapis jagatakse Garnisoni tn 16 ja Véljaku tn 5 kinnistud kinnistupiiride muutmiseks ning moodustatakse

krunt reformimata riigimaast.

Planeeringueelne maaliksus Planeeringujérgne maaiiksus
Krundi aadress Krundi Krundi Krundi nimetus Krundi Krundi
pindala m? sihtotstarve pindala m? sihtotstarve
Garnisonitn 16 | 17 877 100% Uhiskondlike | Garnisoni tn 16 5749 100% Uhiskondlike
ehitiste maa ehitiste maa
Véljaku tn 8 11 574 100% Uldkasutatav
maa
Véljaku tn 5a 554 100% riigikaitsemaa
Véljaku tn 5 2675 100% riigikaitsemaa | Valjaku tn 5 2489 100% riigikaitsemaa
Véljaku tn 8a 186 100% Uldkasutatav
maa
Garnisoni tn 16b | 2 958 100% elamumaa Garnisoni tn 16b 2958 100% riigikaitsemaa
Garnisoni tn 16a | 131 100% tootmismaa Garnisoni tn 16a 131 100% tootmismaa
Reformimata Garnisoni tn 15a 547 100% riigikaitsemaa
riigimaa

3.2, Planeeringu Il etapp

Planeeringu Il etapis liidetakse Garnisoni tn 16 ja 16¢ kinnistud, Valjaku tn 5 ja 5a kinnistud ning Garnisoni tn 16a ja 16b

kinnistud.
Planeeringueelne maalksus Planeeringujérgne maaiksus
Krundi aadress Krundi Krundi Krundi nimetus Krundi Krundi
pindala m? sihtotstarve pindala m? sihtotstarve
Garnisonitn 16 | 5749 100% Uhiskondlike | Garnisoni tn 16 5749 100% Uhiskondlike
ehitiste maa ehitiste maa
Véljaku tn 8 11 574 100 Uldkasutatav Véljaku tn 8 11760 100% uldkasutatav
maa maa
Véljaku tn 8a 186 100% Uldkasutatav
maa
Véljaku tn 5 2489 100% riigikaitsemaa | Valjaku tn 5 3043 100% riigikaitsemaa
Véljaku tn 5a 554 100% riigikaitsemaa
Garnisoni tn 16b | 2 958 100% riigikaitsemaa | Garnisoni tn 16a 3089 100% riigikaitsemaa
Garnisoni tn 16a | 131 100% tootmismaa
Garnisoni tn 15a | 547 100% riigikaitsemaa | Garnisoni tn 15a 547 100% riigikaitsemaa
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4.1.

4.2,

Hoonete

Tuleohutusnoéuded

Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004 maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®;

hoonete tulepiisivusklassid tapsustatakse ehitusprojektidega;

planeeritav hoonestus on kavandatud V kasutusviisiga;

Lahimad olemasolevad tuletdriehlidrandid asuvad Tallinna ja Rootsi tdnava nurgal ja Garnisoni tn 14 kinnistu
tanavapoolsel piiril.

Kavandada oparatiivautode juurdepaasud planeeritavatele kinnistutele ning hoonetele.

Tugevdatudalusega ja vahemalt 4.5 m laiune (arvestatult hoone raastast) paasteautode juurdepaas, mis
hakkab teenindama Valjaku tn 5 ja Garnisoni tn 16a kinnistutel asuvaid hooneid, kavandada Rootsi tanavalt 1&bi
Garnisoni tn 16 ja Valjaku tn 5 kinnistute hoovide (vt. DP joonis DP-4).

Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
ehitusprojektide koostamisel tuleb juhinduda standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linna-

planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

4.3.

Korrashoid on (ks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse I6ppedes alad kohe korrastada ja Idplikult viimistleda. Head méju
avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku kahjustamise tdendosus on palju vaiksem.

Juurdepaas ja alternatiivsed teed. Turvalist keskkonda rajataval alal saavad tulevikus iseloomustavad
sellised tegurid nagu véimalus lihtsalt orienteeruda (selged liiklusskeemid, tanavanimed, viidad, jalakaijate
lilekaigukohad, eriilmelised likumisrajad), mdistlikult valgustatud ja piisavalt laiad jalgteed, valgustatus ja hea
nahtavus ning pimedate ja nn nurgataguste kohtade puudumine.

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist m&ju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 60paeva- ja aastaringselt. Probleemiks vdib olla véhene likumine hooajaliselt ja htusel hamaral ajal.
Seetdttu on soovitav planeerida alale sesoonsusest mittesdltuvaid funktsioone.

Néhtavus ja vaatevili. Planeeritaval alal on tagatud hea ja loomulik jalgitavus (asetatud elumajade fassaadid
vastakuti, loodud ringistatud kergliiklusteid, kus puudub labiv autoliiklus). Majadevahelise Iabiva autoliikluse
tokestamine kujundab tanavast Uhiskasutusega ala, mis soodustab inimeste omavahelist [abikaimist. Sellisel
alal aratavad vddrad tahelepanu ja toimib hasti naabrivalve

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tanavalt nahtavad.

Keskkonnakaitselised tingimused

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

o chitusprojektide  koosseisus  ndidatakse  sdilitatav  ja  kavandatav  haljastus  vastavalt
detailplaneeringulahendusele.

o haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad* ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paéstetdid jms.

o istikute valikul ja haljastuse rajamisel juhinduda standardist EVS 778:2001 "llupuude ja pddsaste istikud”.
Istikute kbrgus minimaalselt 2.5 meetrit.

e Kuressaare linna territooriumil reguleerib puude raiumist Kuressaare Linnavolikogu 17. veebruaril 2011.a.
kehtestatud maarus nr 10 ,Raieloa andmise kord Kuressaare linnas®.

o planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede rajamisest,
seejarel tuleb rajada kdrghaljastus.

o Valjaku tanava, Rohu tanava ja staadioni vahelisel alal on planeeritavaks kdrghaljastuse liigiks pooppuu (vt
DP-5 hoonestuse joonis).

o Valjaku tdnava ja rekonstrueeritava lasketiiru vahelisel alal on soovituslik kasutada haljastusena ronitaimi,
mille tipsem lahendus tuleneb projekteeritava hoone arhitektuurist (vt DP-5 hoonestuse joonis).
Haljastustddd vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnasetd6d”.

o rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.a.
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o jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jadtmeseaduses toodud nduetega.
Kuressaare linna territooriumil reguleerib jadtmemajandust Kuressaare Linnavolikogu 23. aprillil 2009. a.
kehtestatud maarus nr 14 ,Kuressaare linna jaatmekava 2009-2013" ja Kuressaare Linnavolikogu 22.
veebruari 2012. a. kehtestatud maarus nr 4 ,Kuressaare linna jaatmehoolduseeskiri“.

e planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne muratase. Tapsed miira normtasemed elamutele, biroo
ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses
nr. 42, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
médtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide
koostamisel.

Kokkuvotvalt voib todeda, et k&esoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamojusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nfuetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Olemasolev poolkinnine lasketiir projekteeritakse kinniseks lasketiiruks. Sellest tulenevalt taiendavat keskkonnamdju
hindamist ndudvaid ehitisi planeeringualale ei ole kavandatud.

44, Muinsuskaitsealal kehtivad lisatingimused

Tagada detailplaneeringualal, mis j&&b Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala piiresse, kaevetdddel arheoloogilised
uuringud.

4.5, Viljavote muinsuskaitse eritingimustest

1. Garnisoni tn 16b kinnistule hoone planeerimisel ja projekteerimisel arvestada maksimaalselt Garnisoni tn 16
kinnistul asuva ajaloomalestise (reg. nr. 4110) vaatekoridoride sailimisega.
2. Garnisoni tn 16b kinnistule planeerida uusehitus, mille péhimaht jaaks Taiskasvanute Glimnaasiumi hoonega

samale ehitusjoonele. PGhimahu lubatud maksimaalne kdrgus 12 meetrit.
Vajadusel voib planeerida hoone sissepaasu trepistiku, varikatuse vmt arhitektuurset mahtu kinnistu piirist ca 8
m tagasiastega. Antud arhitektuurne maht ei tohiks vaatekoridori ajaloomalestisele oluliselt vahendada.

3. Kioskalajaama likvideerimisel Garnisoni tn 16a kinnistul taastada Garnisoni tn 16b tdnavapoolne paekivimiiir ja
rajada identne paekivimur Garnisoni tn 16a kinnistu ja osaliselt Garnisoni tn 16 (kuni Kuressaare linnakooli
hoone reg. nr 4110 Garnisoni tn 16a kinnistupoolse nurgani) piirile Garnisoni tdnavapoolses osas.

Taastatava ja rajatava midri korgus identne Garnisoni tn 17 kinnistu piiril asuva muUriga. Paekivimiri
taastamisel oleks vdimalik tekitada Garnisoni tdnavale omane ajalooline tdnavavaade.
Lahendada metallist jalg- ja autovarav Garnisoni tn 16b kinnistule paasuks.

4. Vdimalusel taastada Garnisoni tn 16 tdnavapoolne kivipostide ja puitlippidega piire ajaloomaélestise reg. nr.
4110 ladnepoolses kiiljes.
5. Séilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus Garnisoni tn 16b kinnistu I&&nepiiril ning Garnisoni 16

kinnistu hooviala ja staadioni vahelisel alal, millele vajadusel teostada hooldusldikust.
Kinnistule uue haljastuse planeerimisel kasutada Kuressaare vanalinnale iseloomulikke p&himétteid ning liike:
(http://www.kuressaare.ee/uus/public/Kuressaare_vanalinna_haljastus_juhendmaterjal.pdf).

7. Kaaluda parkimisprobleemi leevendamiseks avaliku parkla lahendamist ja paekivimilri rajamist Garnisoni tn 16
ja 16a kinnistute vastas asuvale reformimata riigimaale. Rajatava paekivimGuri kérgus identne Garnisoni tn 17
kinnistupiiril oleva mudriga.

6. Tagada detailplaneeringualal, mis jadb Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala piiresse, kaevetoodel
arheoloogilised uuringud.



KURESSAARE LINNAVALITSUS Valjaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b detailplaneering

V't DP-5 Tehnovérkude joonis.
Tehnovdrkude projekteerimisel taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

5.1. Veevarustus
Vastavalt tehnilistele tingimustele (vt Lisa 1).
5.2. Reoveekanalisatsioon
Vastavalt tehnilistele tingimustele (vt Lisa 1).
5.3. Sademevesi
Vastavalt tehnilistele tingimustele (vt Lisa 1).
5.4. Tuletorjeveevarustus
Varustamine olemasolevatest tuletérje veevdtukohtadest (vt joonis DP-4).
5.5. Elektrivarustus ja tdinavavalgustus

Vastavalt tehnilistele tingimustele (vt Lisa 1).

Olemasolev kilp asub Garnisoni tn 16a kinnistu alajaama seinal. Alajaama likvideerimisel ja uue alajaama rajamisel
Garnisoni tn 15 kinnistule tdsta imber liini varustav kilp (alajaama valiskiiljele) ning vedada maapinnas liiniihendused
Garnisoni ja Véljaku tdnavale.

Komandandi tn 14 ees asuvale postile vedada dhuliini Ghendus.

5.6. Sidevarustus
Vastavalt tehnilistele tingimustele.
5.7. Kiite

Vastavalt tehnilistele tingimustele (vt Lisa 1).

Planeeritavale Garnisoni 16a kinnistule projekteeritav staabi- ja tagalakeskus tihendatakse perspektiivselt kaugkiitte
siisteemiga. Hoone ja parkimisplatsi rajamisel vajab olevasolev kaugkiittetorustik eeldatavalt imbertdstmist.
Tagada olemasoleva kaugkittetorustiku drenaazi tédvdime ka parast kaugkiittetorustiku ringitdstmist.

e  Tulenevalt Valjaku tn 5 ja planeeritava Garnisoni tn 16a hoonetekompleksi spetsiifilisusest ei ole otstarbekas
korraldada arhitektuurset ideekonkursi (konkursi kohustus tuleneb Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
uhisplaneeringust p 4.4 Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala ja selle kaitsevéond).

o  Planeeritavate kinnistute projektlahendus koostatakse lahtuvalt muinsuskaitse eritingimustest, mis on teostatud
Valjaku tn 5, Garnisoni tn 16, 16a ja 16b kinnistute detailplaneeringu koostamiseks. Paekivipiirete restaureerimise
ja rajamise Garnisoni tn 15a, Garnisoni tn 16a ja osaliselt Garnisoni tn 16 kinnistutele (vt joonis DP-4 ja
muinsuskaitse eritingimused p 4 Ig 3) tagab arendaja.

o Peale kinnistute moodustamist (vastavalt Il etapile, joonis DP-4) saab linn véljastada ehitusload planeeringukohaste
hoonete ehitamiseks.
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KURESSAARE LINNAVALITSUS Valjaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b detailplaneering

o  Projekteerimisetapis sdlmida parkimise korraldamise osas planeeritud Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16 kinnistu
omanike vahel kokkulepped Garnisoni tn 16 ja Garnisoni tn 15a vastastikkuse kasutamise osas. Detailplaneeringu
alas tagab parklate rajamise arendaja. Normidele vastavate parklate valmidus on eelduseks kasutusloa saamiseks.

e Viljaku tn 5 ja Garnisoni tn 16a kinnistutel asuvate hoonete teenindamiseks rajatav operatiivautode labipaas
rajatakse Kaitseliidu finantseerimisel, kui ei lepita kokku teisiti.

o  Detailplaneeringu alal olemasoleva inventari ja rajatiste asukoha muutmine tulenevalt Kaitseliidu Saaremaa Maleva
tarvis planeeritavate hoonete ja rajatiste piistitamisest Véljaku tn 5 ja planeeritaval Garnisoni tn 16a kinnistul
toimub projekti alusel ning Kaitseliidu finantseerimisel, kui ei lepita kokku teisiti.

e  Garnisoni tn 16 kinnistul asuvat kuulitduke viskesektorit ja ala nihutatakse olemasolevast asukohast minimaalselt,
sailitatakse viskesektori viske suund.

e  Garnisoni tn 16 kinnistul asuvad ja olemasolevat staadionit teenindavad veekaev ja kastmiskraan, mis jagvad
planeeritava Valja tn 5 kooseisu ja hoonestusalale, likvideeritakse ja rajatakse projekti jargses asukohas Kaitseliidu
finantseerimisel, kui ei lepita kokku teisiti.

o  Detailplaneeringu kohaselt on Kaitseliidu kavandatavaid funktsioone teenindava teedevorgu, tehnilise
infrastruktuuri, avaliku ruumi ja maastiku valjaehitamine (vastavalt 19.02.2013 séImitud lepingu lisas 1 ndidatud
tdomaa piirile) parast planeeringu kehtestamist Kaitseliidu kohustuseks. Peale tehnilise infrastruktuuri rajamist
taastada katendid vastavalt Kuressaare Linnavolikogu maarusele nr. 11 14.04.2008.a. ,Kuressaare linna
kaevetddde eeskiri“.

o  Vajadusel enne ehitusprojekti koostamist teostada taiendav kinnistute geodeetiline mdddistamine.
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KURESSAARE LINNAVALITSUS Véljaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b detailplaneering

71. Garnisoni tn 16

Siintoodud krunt hdimab olemasolevast Garnisoni tn 16 kinnistust jagamise teel moodustatud hoonestatud koolimaja
krunti. Jagamise teel eraldatud staadioniosa on kaesolevas planeeringus aadressiettepanekuga Valjaku tn 8.

Maa omanik seisuga 12.12.2012 Kuressaare linn

Krundi pindala 5749 m?

Krundi sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa
Hoonete suurim lubatud arv ei maarata antud detailplaneeringuga
Suurim lubatud ehitusalune pind ei maarata antud detailplaneeringuga
Suurim lubatud kérgus ei maarata antud detailplaneeringuga
Suurim lubatud korruselisus ei maarata antud detailplaneeringuga
Minimaalne tulepiisivusaste ei maarata antud detailplaneeringuga

Projekteerimispdhimétted

e Planeeringuga taiendavat ehitusdigust ei maarata.
¢ Sailitada maksimaalselt hoonestuse joonisel tahistatud sailitatavat kérghaljastust.

Parkimine

o FErakorralise ehk maksimaalse parkimiskohtade arvu vajamisel Uksikud korrad aastas lubatakse Kaitseliidu
parkimist nendel hetkedel korraldada kooli territooriumil Garnisoni tn 16 kinnistul. Juhul , kui staabi- ja
tagalakompleksi igap&evane reaalne parkimisvajadus jaab véiksemaks kui planeeritud Garnisoni tn 16a
kinnistule kavandatud 19 parkimiskohta ja Garnisoni tn 15a kinnistule planeeritud kuni 15 parkimiskohta,
vbimaldab Kaitseliit kokkuleppel kooliga ning parkimiskohtade olemasolul kooli igapaevast parkimist
Garnisoni tn 15a rajatavas parklas

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vdi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu

hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Muinsuskaitseseadus | Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala (reg nr. 27011)
"Kultuurimalestiseks tunnistamine” Muinsuskaitseamet Ajaloomalestis reg nr. 4110 -
Kultuuriministri 19.03.1997 a. maarus Kuressaare linnakooli hoone
nr. 3
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos kaitsevoonditega
seadus
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KURESSAARE LINNAVALITSUS Véljaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b detailplaneering
7.2. Véljaku tn 5

Maa omanik seisuga 12.12.2012 Kaitseliit

Krundi pindala 3043 m?

Krundi sihtotstarve 100% riigikaitsemaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil lahtine

Suurim lubatud ehitusalune pind 2200 m?

Hoonete suurim lubatud harja kdrgus 10m

Rekonstrueeritava lasketiiru suurim lubatud 6m

raasta korgus Valjaku tdnavapoolsel osal

Rajatise (sidemasti) suurim lubatud kérgus  36m

Suurim lubatud korruselisus 2

Minimaalne tulepiisivusaste méaératakse projektiga

Projekteerimispohimétted

o Projekteerida kinnine lasketiir (vt Lisa 2 - 3D visualiseering).
o Tagada sidusus (imbritseva linnaruumiga.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu

hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos kaitsevoonditega
seadus
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KURESSAARE LINNAVALITSUS Véljaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b detailplaneering
7.3. Viljaku tn 8

Krunt moodustatakse Garnisoni tn 16 jagamisel.

Maa omanik seisuga 12.12.2012 Kuressaare linn
Krundi pindala 11769 m?
Krundi sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa

Projekteerimispdhimétted

o Planeeringuga taiendavat ehitusdigust ei maarata.
o Sailitada maksimaalselt hoonestuse joonisel tahistatud séilitatavat kdrghaljastust.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik vdi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu

hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Keskkonnaamet veekaitseline objekt - puurkaev nr
Veeseadus 15278 koos kaitsevoondiga 10m
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos kaitsevoonditega
seadus
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KURESSAARE LINNAVALITSUS Véljaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b detailplaneering

74. Garnisoni tn 16a
Siintoodud krunt moodustatakse olemasoleva Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b liitmisel. Krundid saab liita (ihise
omaniku korral.
Maa omanik seisuga 12.12.2012 RNY Investeeringud OU ja Jaotusvérk OU
Krundi pindala 3089 m?
Krundi sihtotstarve 100% riigikaitsemaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil lahtine
Suurim lubatud ehitusalune pind 1120 m2
Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kérgus  12m
Suurim lubatud korruselisus 2 + keldrikorrus
Minimaalne tulepisivusaste méaératakse projektiga
Projekteerimispohimétted

Projektlahendus koostatakse lahtuvalt muinsuskaitse eritingimustest Valjaku tn 5, Garnisoni tn 16, 16a ja 16b
kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.

Projekteeritav pdhimaht planeerida samale ehitusjoonele Garnisoni tn 16 kinnistul asuva Téaiskasvanute
Gumnaasiumiga. Pdhimahu ette ca 8 meetrit kinnistu piirist v6ib planeerida madalama osa, mis ei vahendaks
oluliselt ajaloomalestise vaatekoridori (vt Lisa 2 - 3D visualiseering).

Korgema kui 1.60 meetrise piirdeaia rajamine ei ole lubatud planeeritava Garnisoni tn 16a kinnistu
tanavapoolsel piiril, Garnisoni tn 16 ja planeeritava Garnisoni tn 16a kinnistute vahelisel piiril ja osaliselt
Garnisoni tn 17 ja planeeritava Garnisoni tn 16a kinnistute vahelisel piiril.

Keskmise julgeoleku taseme saavutamiseks on 2.40 meetri kdrguse piirde rajamine lubatud planeeritava
Garnisoni tn 16a kinnistu hoovis alates ca 20 meetrise tagasiastega Garnisoni tn 16a kinnistu tdnavapoolsest
piirist.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala osas planeeringualal on lubatud rajada 2.40 m kérgune metallist
piirdeaed, mis vastab Lisa 3 joonise lahendusele.

Sailitada maksimaalselt hoonestuse joonisel tahistatud sailitatavat kdrghaljastust.

Tagada sidusus Umbritseva linnaruumiga.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu

hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Muinsuskaitseseadus | Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala (reg nr. 27011)
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos kaitsevoonditega

seadus
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KURESSAARE LINNAVALITSUS Véljaku tn 5, Garnisoni tn 16, Garnisoni tn 16a ja Garnisoni tn 16b detailplaneering

7.5. Garnisoni tn 15a

Maa omanik seisuga 12.12.2012 Eesti Vabariik

Krundi pindala 547 m?

Krundi sihtotstarve 100% riigikaitsemaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

Suurim lubatud ehitusalune pind 20 m?

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud kérgus  3m

Suurim lubatud korruselisus 1

Minimaalne tulepiisivusaste maéaratakse projektiga

Projekteerimispohimétted

o Projektlahendus koostatakse lahtuvalt muinsuskaitse eritingimustest Valjaku tn 5, Garnisoni tn 16, 16a ja 16b
kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.

o Siilitada maksimaalselt Hoonestuse joonisel téhistatud sailitatavat kdrghaljastust, kinnistu nurgas koostatava
Vanalinna haljastuse teemaplaneeringu eelvaliku milj¢dpuu.

e Rajada uus alajaam (vdtab Ule olemasoleva hetkel Garnisoni tn 16a kinnistul asuva alajaama funktsioonid)
planeeritava Garnisoni tn 15a kinnistu idapoolsesse nurka.

Parkimine

o Erakorralise ehk maksimaalse parkimiskohtade arvu vajamisel Uksikud korrad aastas lubatakse Kaitseliidu
parkimist nendel hetkedel korraldada kooli territooriumil Garnisoni tn 16 kinnistul. Juhul , kui staabi- ja
tagalakompleksi igap&evane reaalne parkimisvajadus jaab véiksemaks kui planeeritud Garnisoni tn 16a
kinnistule kavandatud 19 parkimiskohta ja Garnisoni tn 15a kinnistule planeeritud kuni 15 parkimiskohta,
voimaldab Kaitseliit kokkuleppel kooliga ning parkimiskohtade olemasolul kooli igapaevast parkimist
Garnisoni tn 15a rajatavas parklas

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu

hinnata projektivastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Muinsuskaitseseadus | Muinsuskaitseamet Muinsuskaitseala (reg nr. 27011)
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos kaitsevoonditega
seadus
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