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Kaubatn 18
detailplaneeringu kehtestamine

Kuressaare Linnavalitsus algatas OU Arandix taotluse alusel 14.01.2014 korraldusega nr 16
Kauba tn 18 detailplaneeringu.

Kauba tn 18 kinnistu paikneb Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal, Kauba tinava dres.
Kinnistul asub kdrge milj6ovisirtusega puithoone koos korrastatud korvalhoonetega.
Planeeritava ala suurus ca 1380 m?.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi tihisplaneeringu (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1) kohaselt jaib planeeritav kinnistu vanalinna
segahoonestusalale, mis on thisplaneeringus kisitletud kui eritingimustega ala, mille puhul
rakendatakse muinsuskaitselistest védrtustest ning nende sailitamise printsiibist hoonestamisel
vajalikke piiranguid.

Kauba tn 18 detailplaneeringu juurde on koostatud muinsuskaitse eritingimused.

Detailplaneeringuga on kavandatud Kauba tn 18 kinnistu jagamine kaheks krundiks aadressi
ettepanckutega Kauba tn 18 ja Kohtu tn 7d.

Kuressaare Linnavolikogu 23.04.2009 otsusega nr 24 kehtestatud Kohtu tn 7a ja Kauba tn 18
detailplaneeringuga on kavandatud Kauba tn 18 krundile uus ehitusv&imalus viikesemahulisele
korterelamule. Lisaks sellele tiiendavaid ehitusvSimalusi kiesoleva planeeringuga ei kavandata.
Sama planeeringuga on kavandatud juurdepiiisutee servituudi vajadus Kauba tn 18 krundile {ile
Kohtu tn 7a krundi ja iile Kauba tn 16 krundi.

Kauba tn 18 kinnistu piirimuudatuse tulemusena moodustatakse uued krundid: Kauba tn 18
krunt pindalaga 482 m?, sihtotstarbega 100% elamumaa ja Kohtu tn 7b krunt pindalaga 283 m?,
sihtotstarbega 100% #rimaa.

Planeeritavate maaiiksuste jagamise korraldab ja finantseerib huvitatud isik.

Kauba tn 18 detailplaneeringuga on krundi ldunapoolse piiri #drde lubatud rajada uus
viikesemahuline hoone, kuhu on plaanis rajada kuni kaks korterit. Uus hoone on kavandatud
samas kohas varem eksisteerinud hoone kohale.

Vastavalt Kuressaare linna ehitusmisiruse § 17 lg 3 toimub vanalinnas uusehitise, mille
ehitusalune pind iiletab 100 m? projekteerimine arhitektuurivdistluse vditnud t66 alusel.
Arhitektuuriv@istluse korraldamisel lihtuda Kauba tn 18 detailplaneeringu juurde Madis
No6mme poolt koostatud muinsuskaitse eritingimustest; Kuressare linna ehitusmiirusest ja EAL
arhitektuurivistluse korraldamise juhendist.

Uue hoone lubatud korruselisus 1 korrus + katusekorrus, krundi tiischituse protsent 48%; uue
hoone max kdrgus maapinnast kuni 100 m® ehitisaluse pinnaga hoonel 8 m, ile 100 m?
chitisaluse pinnaga hoonel 9m; rdista kérgus maapinnast 4,0 m; katuse harjajoon risti Kauba
tdnavaga; kahepoolne viilkatus ca 42 kraadise kaldega. Lubatud hoonete max arv moodustataval



Kauba tn 18 krundil on 2. V8imalikult suures ulatuses siilitada olemasolevad Kauba tiinava
dérsed piirded.

Planeeritaval Kohtu tn 7d krundil asub olemasolev hoone, mida kasutatakse konverentside ja
tirituste korraldamiseks ning olemasolev kelder. Uusi hooneid krundile kavandatud ei ole.
Hoone rekonstrueerimisel tuleb ldhtuda Kauba tn 18 detailplaneeringu juurde koostatud
muinsuskaitse eritingimustest.

Hoonete ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva krundi
teenindamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste véljachitamine liitumispunktideni.

Juurdepi#is Kauba tn 18 kinnistule toimub olemasoleva juurdepéisu kaudu Kauba tinavalt ja
Kuressaare Linnavolikogu 23.04.2009 otsusega nr 24 kehtestatud Kohtu tn 7a ja Kauba tn 18
detailplaneeringuga planeeritud juurdepissud Kauba téinavalt iile Kauba tn 16 ja Kohtu tn 7a //
7b // 7¢ kinnistute ja Kohtu tinavalt iile Kohtu tn 7a // 7b // 7¢ kinnistu.

Kohtu tn 7a ja Kauba tn 18 detailplaneeringuga on planeeritud juurdepéssutee servituudi
vajadus Kauba tn 18 krundile iile Kohtu tn 7a krundi ja iile Kauba tn 16 krundi.

Teine juurdepiis selleks ajaperioodiks kui Kohtu tn 7a kinnistul toimuvad ehitustd6d voi muul
viisil ei ole vdimalik ajutiselt juurdepéidsu iile Kohtu tn 7a kinnistu kasutada, on kavandatud
péis Kohtu tn 7d kinnistule olemasoleva juurdepéisu kaudu Kauba tinavalt servituudiga iile
Kauba tn 18 krundi.

Juurdepéassude viljaehitamise, finantseerimise ja hooldamise lepivad kokku asjast huvitatud
kinnistu omanikud ning vajadusel slmivad vastavad lepingud.

Tehnovdrkudega liitumistingimused, sh véljachitamise kohustus ja finantseerimine, lepivad
kinnistuomanikud kokku tehnovérkude valdajatega.

Planeeringuga on antud parkimiskohtade v&imalik paigutus ja arv Kauba tn 18 krundil. Ssltuvalt
kas uus hoone projekteeritakse ithe vdi kahe korteriga, leida projekteerimise staadiumis
tdiendavad parkimiskohad kokkuleppel Kuressaare Linnavalitsusega linnale kuuluvalt maa-alalt.
Olemasolevat ja likvideeritavat haljastust ning likvideeritava haljastuse kompenseerimist tuleb
tipsemalt kirjeldada uue hoone projekteerimise kiigus.

Kauba 18 detailplaneering on vastavuses Kuressaare linna ja Kaarma valla kontakivoéondi
thisplaneeringuga.

Detailplaneering vastab 14hteseisukohtadele ja on nduetekohaselt koostatud. Detailplaneeringu
avalikul viljapanekul planeerimislahenduse kohta ettepanekuid ja vastuviiteid ei esitatud.

Liahtudes eeltoodust ja vittes aluseks planeerimisseaduse § 24 g3 jalg 6, § 251g4, 5,7 ja § 26
lg 1, chitusseaduse § 13, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 p 33 ning
Kuressaare linna ehitusméiruse §41g1p3;§111g4

Kuressaare Linnavolikogu otsustab:

1. Kehtestada Kauba tn 18 detailplaneering.

2. Kauba tn 18 detailplaneeringu kehtestamisel muutub kehtetuks Kuressaare Linnavolikogu
23.04.2009 otsusega nr 24 kehtestatud Kohtu tn 7a ja Kauba tn 18 detailplaneering
kéesolevas detailplaneeringus planeeritud maa-ala osas.

3. Detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee, vilisvalgustuse ja tehnilise infrastruktuuri
villjachitamise kuni ehitusloale mérgitud maatiksuseni tagab 20.01.2014 sdlmitud lepingu
alusel Arandix OU oma vahendite arvel, kui linn ja ehitusloa taotleja ei lepi kokku teisiti.

4. Kuressaare Linnavalitsuse planeerimisosakonnal teatada detailplaneeringu kehtestamisest
ajalehes Meie Maa.

5. Kauba tn 18 detailplanceringu toimik on k#esoleva otsuse lisa. Toimik siilitatakse
linnavalitsuse planeerimisosakonnas, digitaalselt www.kuressaare.ee detailplaneeringute

registris.



6. Otsus jSustub teatavakstegemisest ja seda on vBimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtu

Pému, kohtumajas (Ruttli 19, 80090 Pirnu) 30 pHeva jooksul arvates otsuse
- teatavakstegemisest.
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