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II SELETUSKIRI.

1. Detailplaneeringu koostamise alused, Ildhtedokumendid ja
teostatud uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Kuressaare Linna ehitusmddrus Kuressaare Linnavolikogu Maédrus nr 18, 17.
juuni 2004

- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 220, 01. aprill 2014.a. koos lisaga:
lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

1.2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

- Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering, Kuressaare
Linnavolikogu otsus nr 1, 26. jaanuar 2012

- Kuressaare linna arengukava 2005-2013, kinnitatud Kuressaare Linnavolikogu
25. augusti 2005 maidrusega nr 23; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 27.
septembri 2007 midrusega nr 22; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 28.
augusti 2008 maidrusega nr 24; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 27. augusti
2009 méirusega nr 17; muudetud Kuressaare Linnavolikogu 26. augusti 2010
madrusega nr 14;

- Kuressaare linna heakorraeeskiri, Kuressaare Linnavolikogu méiirus nr 7, 24.
aprill 2008 nr 7

- Kuressaare linna jadtmehoolduseeskiri, Kuressaare Linnavolikogu méérus nr 4 /
22.02.2012;

- Teeseadus

- Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 méérus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded

- Muud kehtivad oigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS
778:2001 ,,Ilupuude ja pddsaste istikud“, EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad“, EVS
809-1:2002 ,,Kuritegevuseennetamine®. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine)

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
- Topo-geodeetiline alusplaan: DP Projektbiiroo OU, t66 nr 35-14-G, 05.0.2014.a.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

- Ravila tn 1 kinnistu jagamine kaheks iseseisvaks krundiks.

- Ehitustingimuste médramine uue elamu ning abihoone ehituseks.

- Liikluskorralduse, tehnovorkude- ja rajatiste, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtteline lahendamine.

- Servituutide vajaduse madramine.

Kuressaare, Ravila tn 1
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3. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Ravila tn 1 kinnistu Kuressaare linnas.
Kinnistu piirneb jargmiste katastritiksustega: Kastani tn 17 (34901:010:0192), Kastani tn
15 (34901:010:0093), Ravila tn 3 (34901:010:0141), Ravila tdnav L1 (34901:010:0567)
ning Kastani tn 20 (34901:010:0283).
Ravila tn 1 kinnistu on katastritunnusega 34901:010:0215, registriosa nr 225534/2255,
suurusega 1378 m?, olemasoleva sihtotstarbega elamumaa-100%.

Skeem 1:Planeeinguala asendiskeem

3.2. Olemasoleva ruumi Kirjeldus

Olemasolevalt paikneb Ravila tn 1 kinnistul elamu, majandushoone ning saun. Kinnistul
on viljapuid ning osaliseliselt kulgev hekk. Pédds kinnistule toimub Ravila ténavalt.
Naaberkinnistud on hoonestatud.

3.3. Omandi ja kehtivate kitsenduste Kirjeldus
Olemasolevalt on Maarja Virvesele kuuluv Ravila tn 1 kinnistu (seisuga juuli 2014)
sithtotstarbega elamumaa-100% .

Kinnistul paiknevad kanalisatsiooni- ja veetorustikud, elektri- ja sidedhuliinid.

Kuressaare, Ravila tn 1
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3.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringule on
planeeritava kinnistu maa kasutamise juhtfunktsiooniks pereelamute ala, kus nidhakse ette
tihepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel. Alale vodivad jddda elamuid
teenindavad ehitised, sh. teed ja tehnorajatised. Kruntide tdisehituse % on maksimaalselt
30%, lubatud korruselisus — 2. Uutel kinnistutel, sh jagamisel tekkivatel kinnistutel peab
olema tinavapiiri minimaalselt 20 meetrit, vdltimaks pikkade ja kitsaste kinnistute ja/voi
sissesdiduteede tekkimist. Antud juhul oleks jagamise teel moodustatava kinnistu
tdnavapiiri pikkus 18 m ja kinnistu hoonestatav ilma, et peaks planeerima pikka ja kitsast
sissesOiduteed. Et iildplaneeringu mdttega vastuolu ei kavandata, loetakse planeering
iildplaneeringuga kooskdlas olevaks.

3.5. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud
Maa-alal ei ole kehtivat detailplaneeringut

4. Planeeringu iildlahendus ja avalik ruum

Planeeringuga jagatakse olemasolev Ravila tn 1 kinnistu kaheks iseseisvaks elamumaa
sihtotstarbega krundiks.

Tabel 1 Krundijaotus

Pos | Planeeringu Pindala | Maa sihtotstarve | Krundi Mairkused
nr jargse krundi m? katastriiiksuse kasutamise
aadressi litkkide kaupa otstarve detail-
nimeettepanek planeeringu
liitkide kaupa
1 Ravila tn 1a 689 Elamumaa-E- Uksikelamu- moodustatakse
001-100% maa - EP Ravila tn 1
kinnistust
2 Ravila tn 1 689 | Elamumaa-E- Uksikelamu- moodustatakse
001-100% maa - EP Ravila tn 1
kinnistust

Planeeritud ehitusodigus:

Detailplaneeringuga on krundile pos 1 (aadressi nime ettepanckuga Ravila tn 1a)
ndidatud lubatud ehitusala, eesmirgiga uue elamu rajamine. Ndhakse ette ka voimalus
abihoone ehitamiseks.

Planeeritavale krundile pos 2 (aadressi nime ettepanekuga Ravila tn 1) uut ehitusdigust
kdesoleva detailplaneeringuga ei anta, sdilib olemasolev olukord.

Krunt pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve- Pereelamumaa-EP-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 2 (olemasolev elamu + iiks abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 170 m? (tdisehitusprotsendiga 25%)
Hoonete suurim lubatud korgus - 2 korrust elamul ja 1 korrus abihoonel, vastavalt
9 m ja 6 m maapinnast.
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detailplaneering 5



DP Projektbiiroo OU 10-14-DP

Krunt pos 2

Krundi kasutamise otstarve- Pereelamumaa-EP-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil — sdilib olemasolev olukord

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 102 m? (olemasolev, ehitisregistri
andmetel)

Hoonete suurim lubatud kdorgus - sdilib olemasolev olukord.

Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Piirkonna hoonestus koosneb pohiliselt viilkatustega elamutest. Piirdeaedade
korrastamisel tuleb arvestada asjaoluga, et piirkonnas on valdavalt puitlippaiad ning
hekid koos vorkaedadega, maksimaalse korgusega 1,2 m. Maa-alal olev viirtuslik
kdrghaljastus maksimaalselt sdilitada.

Arhitektuursed piirangud, pos 1:

- Katuse kaldenurk 25-45 kraadi

- Piirded: Soovitavalt vertikaalsed puitlippaiad, kitsad lipid, kdrgusega 1,2 m voi
hekid ja vorkaiad kdrgusega 1,2 m.

- Vilisseinte viimistlus- puit voi kivi, sokliosa betoon vdi looduslik kivi

- Aknaraamid ja uksed- puit, puitalumiinium.

- Viérvilahendused nii hoonetel kui rajatistel peab kooskolastama Kuressaare
Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakonnaga.

Arhitektuursed piirangud, pos 2:
- Siilib olemasolev olukord

Krundile pais ja parkimine

Pos 2 krundile séilub olemasolev juurdepdds Ravila tdnavalt, krundile pos 1 planeeritakse
juurdepdds samuti Ravila ténavalt. Parkimine toimub omal krundil vastavalt Eesti
Standardile EVS 843:2003 ,Linnatdnavad®“ &irelinna normatiivile (2 parkimiskohta
krundil).

Vastavalt Kuressaare linna jaitmekaitluse eeskiri p.3 lg 2. on iga maa kasutaja
kohustatud  paigaldama  krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
Haljastuslahendustes mitte kasutada elupuid.

Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus
lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méiérusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3,
kasutusviis I (elamud ja eluruumid). Lahim tuletdrjehiidrant H-156 paikneb ca 150m
kaugusel Luha tdnaval.

5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Elektrivarustus
Lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU Saarte Regioon poolt on 16.06.2014a
véljastatud tehnilised tingimused nr 221358 elektrienergiaga liitumiseks.
Olemasoleval elamul Ravila tn 1 krundil on elektriliitumine miiligiteenust pakkuva
ettevottega. Uhendus Ravila tinaval paiknevalt dhuliini postilt. Uue kavandatava Ravila
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tn la (krundi aadressi nimeettepanek) liitumispunkt Elektrilevi OU-ga on liitumiskilbis,
mis asub vorguettevotja mastil.

Elektrienergia saamiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Pingestamine on lubatav pirast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist
elektrivorgu ettevottele.

5.2. Sidevarustus
Sidevarustuse telefoni ja internetiiihendus planeeritaval alal lahendatakse kas Wifi voi
mobiilse interneti kaudu.

5.3. Veevarustus, reokanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon
Ravila tn 1 krundil asuval elamul on olemasolevad vee- ja kanalisatsiooniiihendused AS
Kuressaare Veevirgile kuuluvate tihisveevérgi ja —kanalisatsioonitorustikega.

Kavandatava Ravila la (krundi aadressi nimeettepanek) veelihendus on planeeritud
Ravila 1 (krundi aadressi nimeettepanek) krundil olevast veekaevust. Olemasolev
veekaev rekonstrueeritakse ning paigaldatakse sulgemiskraanid.

Ravila 1a kanalisatsioonitorustiku liitmine ithiskanalisatsiooniga toimub omal krundil.

Lahim tuletdrjehiidrant H-156 paikneb ca 150m kaugusel Luha tinaval.

Maa-alal puudub linna iihtne sadeveetorustik. Sademeveed (katused, jm pinnad) koguda
kokku suunata kruntidel paiknevale haljasalale. Sajuvesi ei tohi valguda ega koguneda
soiduteele, teepeenrale, naabruses asuvale maale.

5.4. Soojavarustus
Planeeringuga ndhakse ette lokaalne kiite, mille tdpne liik selgub hoone projekteerimise
kdigus. Variandid oleksid maa-, elektri-, vedel- voi tahkekiite. Alternatiivkiittena voib
kombineeritult kasutada 6hk-vesi soojuspumpa ja pdikesepaneele.

6. Servituudid

Tabel 2 Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Valitsev kinnisasi voi | Servituut Servituudi sisu
Kinnisasi/krunt Krunt/isik

Pos 2 Pos 1 Reaalservituut Veetorustik

(Ravila tn 1) (Ravila tn 1a)

Pos 1 Pos 2 Reaalservituut Vee- ja

(Ravila tn 1a) (Ravila tn 1) kanalisatsioonitorustik

7. Energiatohusus

Kruntidele tdiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete kiittesiisteemi valikul
juhinduda kiittestlisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda 09. jaanuar
2013 kehtima hakkavast ,,Energiatdhususe miinimumnduded* uuest redaktsioonist (tédna
kehtib Vabariigi Valitsuse méérus nr 258, 20. detsembri 2007.a.).

Kuressaare, Ravila tn 1
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8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tidhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja
selles tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 10ppedes alad koheselt korrastada ja
16plikult viimistleda, nii on ala kahjustamise tdendosus palju véiksem. Priigiladustamisel
kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle nédhtavus ja vaatevili. Korrektselt véljachitatud ja selgelt eristatud
juurdepiis koos piisava valgustusega viahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga
valvelepingu s0lmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jélgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepddse, mis ei ole
tanavalt ndhtavad, paigaldades neile litkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate
raamide ja klaasidega.
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