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SELETUSKIRI 

 

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA 
LÄHTEDOKUMENDID 

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused 

• Planeerimisseadus 

• Kuressaare linna ehitusmäärus 

• Kuressaare Linnavalitsuse 21.04.2015 korraldus nr 238 „Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 

kinnistute detailplaneeringu algatamine“  

1.2. Detailplaneeringu lähtedokumendid 

• Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna ja 

Kaarma valla kontaktvööndi ühisplaneering 

• Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015 määrusega nr 54 vastu võetud „Ehitisele 

esitatavad tuleohutusnõuded“ 

• Sotsiaalministri 04.03.2002 määrusega nr 42 kehtestatud "Müra normtasemed elu- ja 

puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid" 

• Kuressaare Linnavolikogu 24.04.2008 otsusega nr 31 vastu võetud „Kuressaare 

kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ja eraldumise tingimused ja kord, 

kaugkütte üldised kvaliteedinõuded, soojusettevõtja arenduskohustus“ 

• Kuressaare Linnavolikogu 24.03.2016 määrusega nr 8 vastu võetud "Lääne-Saaremaa 

jäätmehoolduseeskiri" 

• Osaühingu Hadwest 10.03.2015 töö nr T-15-034 „Pihtla tee 20 geodeetiline 

alusmõõdistus“ 

Eesti standardid: 

• EVS 843:2003 - Linnatänavad 

• EVS 809-1:2002 - Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1: 

Linnaplaneerimine 

• EVS 812-6:2012 – Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus 

• EVS 812-7:2008 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, 
tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus 
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2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK 

• Jagada Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistud ja moodustatavatele uutele kinnistutele 

planeerida multifunktsionaalne müra- ja lõhnavaba ettevõtlusala. 

• Ehitusõiguse määramine 

• Hoonestusalade määramine 

• Arhitektuurinõuete seadmine 

• Liikluskorralduse ja parkimise lahendamine 

• Tehnovõrkude ja rajatiste asukoha määramine 

• Kujade määramine 

• Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete lahendamine 

• Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks 

• Kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine 

• Servituutide vajaduse määramine muude seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevate 

kinnisomandi kitsenduste vajaduse määramine 

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS 

3.1. Planeeritud maa-ala asukoht 

Planeeritud ala asub Kuressaare linna idaosas, elamupiirkonna ja tööstuskvartali piiril ja hõlmab 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistuid. Ala piirneb põhjas Pihtla teega, idas Kaare tänavaga, Kaare 

tn 4, 6, 8, 10 ja 10a kinnistutega, lõunas Vuti tn 1 kinnistuga ja läänes Talve tänavaga.  

3.2. Planeeringuala kontaktvööndi linnaehituslikud seosed 

Planeeritud ala paikneb linna keskusest eemal äärealal, endise sõjaväeosa kõrval. Alast läänes,  

teisel pool Talve tänavat on eramajade krundid. Lõunasse jääb üldkasutatav maa, kus on jalgpalli 

väljak. Ida poolt piirneb ärimaade ja korterelamute kruntidega.  

Tehnogeenne kvartal mida piiravad Talve tänav, Pihtla tee, Marienthali tee ja lõunast 

rohekoridor on välja kujunenud valdavalt paarkümmend aastat tagasi ja vajab kaasaegseid 

arenguid. 

Pihtla teed mööda on planeeringualast Kuressaare bussijaamani 400 m ja Kuressaare ringteeni 

500 m. Kuressaare keskus jääb 1000 m kaugusele. 

Planeeritud alal kehtivad detailplaneeringud: 

23.03.2000 a Kuressaare Linnavolikogu otsusega nr 15 kehtestatud "Pihtla tee 20, Kaare tn 

2, 4 detailplaneering" muutub osaliselt kehtetuks. Kehtima jäävas, Talve tee 88a kinnistu, 
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osas ei ole takistusi detailplaneeringu elluviimisele. 

25.04.2002 a Kuressaare Linnavolikogu otsusega nr 32 kehtestatud "Pihtla tee 20 

detailplaneering" muutub osaliselt kehtetuks. Kehtima jäävas, Kaare tn 10a kinnistu, osas ei 

ole takistusi detailplaneeringu elluviimisele. 

Alast itta on varasemalt koostatud 19.05.1998 kehtestatud "Kaare Sirge tänava ja Marientali tee 

vaheline ala (SÕJAVÄEOSA) detailplaneering". 

Talve tänava äärde on Kuressaare kergliiklusteede võrgustiku arendamise eelprojekti raames 

projekteeritud jalg- ja rattatee (Osaühing Klotoid 20.03.2011 töö nr 0311-12). 

Pihtla tee, Talve, Raudtee ja Kaare tänavate ristmikule on koostatud ringristmiku eskiisprojekt 

(Osaühing Klotoid 04.04.2011 töö nr 1010-50). 

3.3. Maakasutus ja hoonestus 

Kaare tn 2 kinnistu sihtotstarve on 100% ärimaa. Kinnistul hoonestus puudub. Ehitisregistri 

andmetel asub krundil kütuse tankla. 

Pihtla tee 20 kinnistu sihtotstarve on 100% ärimaa. Kinnistul on ehitisregistri andmetel ladu, 

angaar, kütuse ladu, töökoda-kontor, ladu-töökoda, töökoda, väravahoone, kontor, kuur, töökoda, 

kuur, töökoda-garaaž. 2013 a on rajatud uus autoteenindushoone. Kinnistut kasutab bussipark ja 

veoautode ülevaatus. 

3.4. Haljastus, liiklus 

Planeeritud kinnistud on valdavalt kaetud asfaltplatsidega, mida kasutatakse busside ja 

veoautode parklana.  

Planeeringualale on sissepääs Pihtla teelt ja Talve tänavalt (Karja tänavaga ristumisel). Oluline 

haljastus puudub. Üksikud puud kasvavad Pihtla tee poolses osas. 

Kinnistu on keskmiselt 150 m lai ja 260 m pikk.  

3.5. Tehnovõrgud 

Planeeritud kinnistutel on olemasolev reovee-, sademeveekanalisatsioon, madalpingekaablid ja -

õhuliinid ning sideõhukaablid. Talve tänava ääres on ühisveevärgi ja -kanalisatsioonitrassid, 

side- ja sademeveekanalisatsioon ning alajaam (Autobaasi). Lähimad soojatorustikud on Kaare ja 

Sirge tänavate ristumise piirkonnas.  

3.6. Muud piirangud 

Pihtla tee 20 kinnistu kõrval, Talve ja Karja tänavate ristmikul, paikneb geodeetiline punkt nr 

212044 (368) ja Talve tänava äärsel kinnistupiiril hoonel seinareeper nr 228074 (9194). 
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3.7. Üldplaneeringu kohane piirkonna maakasutus 

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvööndi ühisplaneeringu kohane maakasutuse 

juhtotstarve on ettevõtlusala (TB), s.o. keskkonda mittehäirivate tööstusettevõtete ja ladude, kuid 

ka äri- ja teenindusettevõtete maa. 

4. PLANEERINGUS KAVANDATU 

Olemasolevale amortiseerunud tehnogeensele alale on ette nähtud uus korrastatud äri- ja 

tootmiskompleks.  

Planeeringus on arvestatud Pihtla tee ringristmiku ja Talve tänava kergliiklustee projektidega. 

Planeeringus on ette nähtud tänavakoridor, mis perspektiivis ühendab üldplaneeringu järgselt 

Karja ja Sirge tänavat. 

Planeeringualale ei ole kavandatud olulise keskkonnamõjuga tegevust.  

Et planeeritud tegevus häiriks teisel pool Talve tänavat olevat elamispiirkonda võimalikult vähe, 

on Talve tänava ehitusjoon ette nähtud 6 m krundi piirist. Kohustuslik ehitusjoon tagab selle, et 

uued hooned tõkestavad krundi hoovis tekkivat võimalikku müra levikut elamualale.  

Kuna on raske prognoosida, millised on tulevaste ettevõtete täpsed vajadused, on hoonestusalad 

mõnel juhul plokistatud, mis võimaldab krunte vajadusel liita.  

4.1. Vastavus üldplaneeringule 

Planeeritud alale on planeeritud ärimaa ja tootmismaa sihtotstarbega krundid. Detailplaneering 

vastab üldplaneeringule. 

4.2. Krundijaotus 

Kruntide moodustamise tabel: 

Krundi 
aadress /   
pos nr 

Krundi 
planeeritud 
sihtotstarve 
DP liikides 

Krundi 
planeeritud 
sihtotstarve 
(katastri-
üksuse 
liikides) 

Krundi 
planeeritud 
suurus (m2) 

Moodus-
tatakse 
kinnistust 

Liidetavate/ 
lahutatavate 
osade 
suurus (m2) 

Osade 
senine 
sihtotstarve 
(katastri-
üksuse 
liikides) 

Kaare tn 2 
pos 1 

Ä100-50 
Th0-50 

Ä100-50 
T0-50 

1113 Kaare tn 2 + 1113 Ä 100 

Pihtla tee 20 
pos 2 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

3475 Pihtla tee 20 
Kaare tn 2 

- 29352      
+ 368 

Ä 100 

Talve tn 88c 
pos 3 

Ä100-50 
Th0-50 

Ä100-50 
T0-50 

1972 Pihtla tee 20 + 1972 Ä 100 
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Talve tn 88b 
pos 4 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

2364 Pihtla tee 20 + 2364 Ä 100 

Talve tn 88a 
pos 5 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

2385 Pihtla tee 20 + 2385 Ä 100 

Karja tn 19 
pos 6 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

2611 Pihtla tee 20 + 2611 Ä 100 

Karja tn 21 
pos 7 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1822 Pihtla tee 20 + 1822 Ä 100 

Karja tn 23 
pos 8 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1797 Pihtla tee 20 + 1797 Ä 100 

Karja tn 25 
pos 9 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

2703 Pihtla tee 20 + 2703 Ä 100 

Karja tn 27 
pos 10 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1647 Pihtla tee 20 + 1647 Ä 100 

Karja tn 29 
pos 11 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1682 Pihtla tee 20 + 1682 Ä 100 

Karja tn 31 
pos 12 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1878 Pihtla tee 20 + 1878 Ä 100 

Karja tn 33 
pos 13 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1196 Pihtla tee 20 + 1196 Ä 100 

Karja tn 28 
pos 14 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1568 Pihtla tee 20 + 1568 Ä 100 

Karja tn 26 
pos 15 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1579 Pihtla tee 20 + 1579 Ä 100 

Karja tn 24 
pos 16 

Th100-50 
Ä0-50 

T100-50 
Ä0-50 

1139 Pihtla tee 20 + 1139 Ä 100 

Karja tänav 
L3 pos 17 

L100 L100 1441 Pihtla tee 20 + 1441 Ä 100 

Karja tänav 
L4 pos 18 

L100 L100 1109 Pihtla tee 20 + 1109 Ä 100 

Karja tänav 
L5 pos 19 

L100 L100 427 Pihtla tee 20 + 427 Ä 100 

Talve tänav 
L8 pos 17 

L100 L100 34 Pihtla tee 20 + 34 Ä 100 

1 Th – tootmishoonete maa, Ä – ärimaa, L - transpordimaa; 2 T – tootmishoone maa, Ä – ärimaa, 
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L - transpordimaa;  

Linnavalitsus võib nõuda planeeringuga ette nähtud kitsenduse kandmist kinnistusraamatus 

maaüksuse moodustamisel. Maaüksuse moodustamisel määratakse sellele planeeringujärgne 

sihtotstarve. Linnavalitsus võib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade väljastamisel kaalutleda 

sihtotstarbe proportsiooni muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu üldise lahendusega ega 

kahjusta avalikke või erahuve. 

On lubatud 12130 (toitlustushooned), 12200 (büroohooned), 12310 (kaubandushooned), 12330 

(teenindushooned), 12415 (bussijaama hoone), 12430 (garaažid), 12512 (energeetikatööstuse 

hoone), 12514 (toiduainetööstuse hoone), 12515 (ehitusmaterjalide ja -toodete tööstuse hoone), 

12516 (kergetööstuse hoone), 12517 (puidutööstuse hoone), 12518 (masina- ja seadmetööstuse 

hoone), 12519 (muu tööstushoone), 12521 (toiduainete laohoone), 12525 (külmhoone) ja 12529 

(muu laohoone) koodiga otstarbed vastavalt MTM 02.06.2015 määrusele nr 51 "Ehitise 

kasutamise otstarvete loetelu".  

4.3. Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord 

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne selliseid keskkonnamõjusid, mis muudaksid 

elukeskkonna ohtlikuks või elamiseks sobimatuks. Tootmishoonete projekteerimisel ja 

kasutamisel tuleb tagada, et tootmistegevus ei põhjustaks ülenormatiivset müra, vee ja õhu 

saastamist ning et jäätmed käideldakse nõuetekohaselt. Piirnevatele elamukvartalitele leviv müra 

ei tohi erineda üldiselt linna mürafoonist. 

Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnamõjuga tegevust keskkonnamõju hindamise ja 

keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 6 lõige 1 tähenduses. 

Kui planeeringualal kavandatakse keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 

seaduse § 6 lg 2 nimetatud tegevust, siis tuleb omavalitsusele esitada põhjendused eeldatava 

keskkonnamõju olulisuse kohta, mille alusel saab omavalitsus analüüsida keskkonnamõjude 

ulatuse üle ning otsustada keskkonnamõju hindamise vajalikkuse üle. Keskkonnamõju 

hindamine tuleb läbi viia kui taotletakse tegevusluba (ehitusluba) või selle muutmist ning 

tegevusloa taotlemise või muutmise põhjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa 

olulise keskkonnamõju. 

Tootmisest tingitud müra (tööstusmüra) ekvivalenttase määratakse vastavalt Sotsiaalministri 

04.03.2002 määrusega nr 42 kehtestatud "Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning 

ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid" lähtudes hoonestatud ala 

kategooriast II (laste- ja õppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad 

ja pargid linnades ja asulates) ja ei tohi ületada lähedal asuvate elamute välisterritooriumil 60 

dBA päeval ja 45 dBA öisel ajal ning tehnoseadmete paigutamisel tuleb arvestada, et nende tööst 

põhjustatud müra ekvivalenttase ei ületaks 50 dBA päeval ja 40 dBA öisel ajal. Planeeritud 

hoonetel kasutada helipidavaid avatäiteid ja muid heli tõkestavaid ja summutavaid 
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konstruktiivseid lahendusi, et piirata müra levikut väljapoole. 

Äri- ja tootmishoone territooriumil ei või ettevõtte tegutsemisest põhjustatud müratase ületada 65 

dBA päeval ja 55 dBA öisel ajal. Takistamaks müra levikut äri- ja tootmishoonete territooriumilt 

planeeringualaga külgnevale elamualale, ehitada planeeritud hooned Talve tänava ehitusjoonele. 

Nii jääksid hoovid elamutest eemale. Tootmishoonete tehnoseadmed ei või paikneda elamute 

poolsel küljel. Soovituslik on tänavate äärde ette näha ärifront ja kvartali sisemusse otseselt 

tootmisega seotud funktsioonid. Müra tõkestuse eesmärgil on lubatud tänavaäärseid piirdeid 

lahendada müürina, sobitatud hoonetega. Lisaks on planeeritud tegevus elamualadest eraldatud 

tänavamaale ette nähtud kõrghaljastusega. 

Tootmistegevusega kaasneda võivad välisõhku paisatud saasteainekogused ei tohi ületada 

Keskkonnaministri 08.07.2011 määruses nr 43 „Välisõhu saastatuse taseme piir- ja sihtväärtused, 

saasteaine sisalduse muud piirnormid ning nende saavutamise tähtajad“ toodud piirnorme. 

Liiklusest tuleneva saastatud õhu puhastamiseks on planeeringus ette nähtud uus tänavaäärne 

kõrghaljastus. 

Valgusreostust vähendada valgustuse suunamisega selliselt, et see võimalikult vähe põhjustaks 

häiringut elamute piirkonnas ja liiklusele teedel. Vibratsiooni võib esineda ehitustöödel, samuti 

on tavapärasest suuremas koguses jäätmeteke seotud esmalt ehitustöödega.  

Sademevee ärajuhtimine on ette nähtud Talve tänava olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni. 

Sademevee lahendamiseks tuleb teha eraldi ehitusprojekt. 

Täpne vertikaalplaneeringuline lahendus anda koos teede ja tehnovõrkude projektiga. 

Vertikaalplaneerimisega vältida sademevee valgumine naaberkruntidele. 

4.3.1. Haljastus  

Talve tänava äärsetele kruntidele on kõnnitee äärde ette nähtud istutada puuderivi. Samuti ka 

transpordimaa krundi pos 17 ühele küljele.  

Kruntidel on ette nähtud minimaalsed haljastuse osakaalud (vt ptk 6). Haljastuslik lahendus anda 

ehitusprojekti osana. Hoonete kasutuslubade taotlemisel peab olema projekteeritud  haljastus 

rajatud. Kõrg- ja madalhaljastuse kombineerimisega minimeerida edelatuulte mõju alal. 

4.3.2. Jäätmekäitlus  

Jäätmete käitlemisel tuleb lähtuda jäätmeseadusest ja Lääne-Saaremaa jäätmehoolduseeskirjast. 

Ehituse ajal tekkivaid ehitusjäätmeid ei tohi panna olmejäätmete mahutisse. Ehitusjäätmed (puit, 

paber, kile, metall, mineraalsed jäätmed) sorteerida ja koguda liigiti eraldi, taaskasutada või anda 

taaskasutamiseks üle vastavale jäätmeluba omavale jäätmekäitlusettevõttele. 

Ehituse ajal organiseerida ehitusmaterjalide ja -jäätmete ladustamine krundil ja selle valve. 

Ehitiste kasutamisel tekkivate jäätmete mahutid näha ette soovitatavalt hoonetesse. Väljaspool 
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hooneid paigutada mahutid kõva kattega alusele lukustatavasse jäätmemajja või -aedikusse, 

millele oleks tagatud jäätmeveoki juurdepääs. Jäätmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust 

vähemalt 3 meetri kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti. Tagada jäätmete regulaarne 

äravedu. 

4.4. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise põhimõtted 

Planeeritud kruntidele pääseb Kaare tänavalt, Pihtla teelt ja Talve tänavalt. Ala keskel olevatele 

kruntidele on juurdepääsuks planeeritud transpordimaa krundid pos 17 ja 18. Krundile pos 17 

ette nähtud tänavat on perspektiivis võimalik pikendada ja luua ühendus Sirge tänavaga. Krundil 

pos 18 on võimalik ümberpöörata. 

Varemprojekteeritud Pihtla tee ringristmikult on ettenähtud üks täiendav mahasõit kruntidele pos 

3 ja pos 2. Seda seetõttu, et bussidel ja veoautodel oleks mugavam ligipääs olemasolevatesse 

teenindushoonetesse,   

Kruntide parkimisnormi aluseks on Eesti standard EVS 843:2003 „Linnatänavad“ 

(parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks võetud äärelinna norm). 

 

Pos 

nr 
Ehitise liik 

Parkimis-

normatiiv 
Brutopind 

Normatiivne 

parkimiskohtade arv 

Planeeritud 

parkimiskohtade 

arv 

1 Asutus 50% / 

Tööstusettevõte 50% 

1/80 

1/150 

750 

750 

9,38 

5 
15 

2 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

1000 

1000 

6,67 

12,5 
25 

3 Asutus 50% / 

Tööstusettevõte 50% 

1/80 

1/150 

600 

600 

7,5 

4 
12 

4 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

700 

700 

4,67 

8,75 
18 

5 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

700 

700 

4,67 

8,75 
16 

6 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

750 

750 

5 

9,38 
19 

7 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

500 

500 

3,33 

6,25 
12 

8 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

500 

500 

3,33 

6,25 
12 

9 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

750 

750 

5 

9,38 
19 
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10 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

400 

400 

2,67 

5 
10 

11 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

400 

400 

2,67 

5 
10 

12 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

400 

400 

2,67 

5 
10 

13 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

300 

300 

2 

3,75 
8 

14 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

450 

450 

3 

5,625 
12 

15 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

450 

450 

3 

5,625 
12 

16 Tööstusettevõte 50%/ 

asutus 50% 

1/150 

1/80 

300 

300 

2 

3,75 
8 

      KOKKU 186 225 

  

4.5. Geodeetilised nõuded 

Näha ette planeeritud krundil pos 6 paikneva geodeetilise punkti nr 228074 (9194) ja krundi pos 

17 ja Talve tänava piiril paikneva geodeetilise punkti nr 212044 (368) kõrvaldamine või 

teisaldamine vastavalt Keskkonnaministri 28.06.2013 määruse nr 50 "Geodeetiliste tööde 

tegemise ja geodeetilise märgi tähistamise kord, geodeetilise märgi kaitsevööndi ulatus ning 

kaitsevööndis tegutsemiseks loa taotlemise kord" §-le 10. 

4.6. Tehnovõrgud 

Detailplaneeringus on planeeritud tehnovõrkude lahendused põhimõttelised. Tehnovõrkude 

asukohad ja parameetrid täpsustatakse ehitusprojektides.  

Krundi pos 2 olemasolevad tehnovõrgud (sademeveetorustik, maakaablid) säilitada. 

Hoonete projekteerimisel ja vajalike tehnovõrkude projekteerimiseks tuleb võrguvaldajatelt 

taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.  

Isikliku kasutusõiguse lepingud võrguvaldajate kasuks sõlmida pärast detailplaneeringu 

kehtestamist vastavalt vajadusele. 

4.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon 

Planeeritud ala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS Kuressaare Veevärgi 

29.04.2015 tehnilised tingimused nr 2291, sademeveekanalisatsiooni lahenduse aluseks on 

21.06.2016 tehnilised tingimused nr 2384. Torustike tehnilised parameetrid täpsustada 
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ehitusprojektis.  

Veevarustus 

Veega varustamine on ette nähtud olemasolevast Talve tänava De150 veetorustikust. 

Transpordimaa kruntidele pos 17 ja 18 on ette nähtud Talve tänava veetorult hargnev 

tänavatorustik.  

Tänava maa-alale, mitte kaugemale kui 1 m planeeritud kruntide piirist, on planeeritud 

liitumispunktid (maakraanid) veetorustikuga. 

Lahendada transiitsete trasside ümbertõstmine. 

Reoveekanalisatsioon 

Kruntide reoveed juhitakse Talve tänava isevoolsesse reoveekanalisatsiooni. 

Pihtla tee 20 kinnistul olev amortiseerunud kanalisatsioonitorustik on ette nähtud likvideerida. 

Planeeritud tee maa-alale, mitte kaugemale kui 1 m planeeritud kruntide piirist, on planeeritud 

liitumispunktid ühiskanalisatsiooniga. 

Lahendada transiitsete trasside ümbertõstmine. 

Sademevee kanalisatsioon 

Eelvooluks on Karja tänava kollektori lõpukaev SK983. Talve tänava torustik vajab 

rekonstrueerimist. Planeeringus on ette nähtud säilitada krundil pos 12 olev tiik, kuhu suubub 

Sirge tänava sademeveekanalisatsioon. Vajadusel võib sinna juhtida ka osa planeeringuala 

sademeveest. Kruntidel sademeveekanalisatsiooni kaevud varustada õli-liivapüüduritega... Täpne 

lahendus anda eraldi projektiga. Teemaa kruntide pos 17 ja 18 lahendused anda koos 

teeprojektiga. 

Lahendada transiitsete trasside ümbertõstmine. 

4.6.2. Elektrivarustus 

Planeeritud ala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OÜ 21.05.2015 tehnilised 

tingimused nr 230577. 

Planeeritud ala elektrienergiaga varustamine nähakse ette uuest planeeritud alajaamast Talve 

tänava ääres krundil pos 6. Olemasolev Autobaasi alajaam on likvideeritav. Uue alajaama toide 

on ette nähtud olemasolevate 10 kV kaablitega. 

Planeeritud kruntide piiri äärde teemaale on ette nähtud kahekohalised liitumiskilbid. 

Kõik planeeringu alal projekteeritud tehnotrasside tööprojektid kooskõlastada täiendavalt 

Elektrilevi OÜ-ga. Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt. 

Kõik planeeringu käigus elektriliinidega seotud ümberpaigutamise tööd tellida Elektrilevi OÜ-st. 
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Elektrilevi OÜ-le kuuluvate olemasolevate ja kuuluma hakkavate rajatavate kaablivõrkude ja 

elektri õhulliinide jaoks, mis läbivad detailplaneeringuga hõlmatud või ka mittehõlmatud 

kinnistuid, tuleb tagada nende kinnistute omanikega Elektrilevi OÜ kasuks servituudi seadmise 

lepingute sõlmimine. 

Objektide elektrienergiaga varustamiseks esitada pärast planeeringu kehtestamist liitumistaotlus 

Elektrilevi OÜ-le. 

4.6.3. Soojavarustus 

Vastavalt Kuressaare Linnavolikogu 24.04.2008 otsusega nr 31 vastu võetud „Kuressaare 

kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ja eraldumise tingimused ja kord, 

kaugkütte üldised kvaliteedinõuded, soojusettevõtja arenduskohustus“ asub planeeritud ala 

kaugkütte piirkonnas. 

Ala soojavarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsi Kuressaare Soojus 28.05.2015 tehnilised 

tingimused nr 09/2015.  

Kaugkütte liitumispunktiks on olemasolev Aktsiaseltsi Kuressaare Soojus eelisoleeritud DN 100 

soojustorustik Sirge tänava Kaare tn 10a poolses otsas. 

Planeeritud kruntidel tagada Aktsiaseltsi Kuressaare Soojus soojustorustiku säilimine ja piisav 

juurdepääs teenindamiseks. Sõlmida asjaõigusleping soojustorustiku koormamiseks kinnistutel 

Aktsiaseltsi Kuressaare Soojus kasuks. 

Soojussõlme, kütte, ventilatsiooni ja välise soojustorustiku projektid kooskõlastada 

Aktsiaseltsiga Kuressaare Soojus. 

Kütteliigi valik otsustatakse välisvõrkude projekteerimise staadiumis. 

Hoonete rajamisel on soovitatav järgida energiasäästupõhimõtteid, kasutada kvaliteetseid 

materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete väiksemat soojavajadust ja 

energiatarbimist.  

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel järgida Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 määrust nr 285 

„Energiatõhususe miinimumnõuded“. 

4.6.4. Sidevarustus 

Planeeritud ala sidevarustuse lahenduse aluseks on AS Eesti Telekom 03.06.2015 tehnilised 

tingimused nr 24480821. 

Pihtla tee 20/1 hooneni on Talve tänavalt pinnases olemasolev 30x2 kaabel ja kaablipostist 

õhukaabel MU1x2. Hoone lammutamisel võib sidevõrgu likvideerida. Ülejäänud kinnistul 

asuvatesse hoonetesse minev kasutusest maas sidevõrk likvideerida. 

Planeeritud kruntide sidevarustus on ette nähtud Kaare tänava ja Pihtla tee ristmiku sidekaevust 

MTH820. 
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Ühenduskaabel ja selle paiknemine täpsustada tööprojektis. Tegevuse jätkamiseks (tööprojekti 

koostamiseks) taotleda AS-ilt Eesti Telekom konkreetsed tehnilised tingimused.  

Tööde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja täiendavalt esitada tööjoonised. Projekt 

kooskõlastada AS-ga Eesti Telekom. Tööde teostamine AS-i Eesti Telekom sidevõrgu 

liinirajatiste kaitsevööndis võib toimuda kooskõlastatult AS-i Eesti Telekom kaablijärelvalve 

allüksusega. 

4.6.5. Tänavavalgustus 

Talve tänava ääres on olemasolev tänavavalgustus. 

Planeeritud transpordimaa kruntide pos 17 ja 18 äärde on planeeritud tänavavalgustus, mille 

toide näha ette Talve tänavalt. 

Teeprojekti koostamisel kaaluda jalg- ja jalgrattatee ja kruntide poolse (osaliselt parkla jne) osa 

valgustamise vajadust.  

4.7. Tuleohutusnõuded 

Planeeritud hooned kuuluvad V ja/või VI kasutusviisi alla. Hooned projekteerida vastavalt 

majandus- ja taristuministri  02.06.2015 määrusele nr 54 „Ehitisele esitatavad 

tuleohutusnõuded“. Hoonete tulepüsivusklassid määrata hoone projektide koostamise käigus..  

Ohtlikud ettevõtted kemikaaliseaduse mõistes on planeeringualal keelatud. 

Naaberkruntide hoonete vahel tuleb tagada 8 m kuja. Kui ei ole tagatud, näha krunti piirile ette 

tulemüürid või tuletõkkeseinad. 

Hoonete ümber peab olema tagatud tuletõrjetehnika juurdepääs vastavalt Eesti standardile EVS 

812-7:2008 „Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude 

tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus“. Minimaalne teede laius peab olema 3,5 m. 

Kustutusvee saamine on lahendatud vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 „Ehitiste 

Tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus“. Tuletõrjevesi saadakse olemasolevatest 

hüdrandikaevudest Pihtla teel ja Talve tänaval ja kahest planeeritud maapealsest hüdrandist 

planeeritud transpordimaakruntidel. Hüdrandid katavad planeeringuala 100 m raadiustega. 

Hüdrandid peavad tagama tuletõrjevee normvooluhulga 10 l/s kolme tunni jooksul. Täpne 

lahendus anda ehitusprojektiga. 

4.8. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded 

Kvaliteetse ja turvalise keskkonna loomiseks on planeeritud ala ette nähtud heakorrastada. 

Turvalisuse tagamiseks on planeeritud krundid ette nähtud ümbritseda piirdeaedadega. 

Parkimiskohad on kavandatud hoovidesse. Pos 17 ja 18 kõnnitee äärde on ette nähtud 

tänavavalgustus. 
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• Tee maa-alale rajada tänavavalgustus. 

• Krundi ja hoonefassaadide valgustamiseks kasutada sissepääsude valgustamist ja õuealal 

pargivalgusteid. 

• Hoonetele näha ette valvesignalisatsioon. 

• Hoonetele näha ette vastupidavad uksed, lukud ja aknad. 

• Kaaluda videovalve paigaldamist. 
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5. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE PÕHIMÕTTED 

Detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele 

ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud 

vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, määrustele ja projekteerimisnormidele. 

Olemasolevate hoonete lammutuslubade taotlemisel tuled teha koostööd piirinaabritega ja teisel 

pool Talve tänavat olevate naabritega. 

Ehitustegevuse käigus tuleb tagada naabrite turvalisus ning olemasolevate ehitiste stabiilsus. 

Ehitusprojektide koostamise eel tellida tehnilised tingimused võrguvaldajatelt. 

Planeeringu kohase teedevõrgu, tehnilise infrastruktuuri, avaliku ruumi ja maastiku  

väljaehitamine FINANTSEERIJA poolt vastavalt 04.2015 sõlmitud lepingule ja vastavate 

rajatiste kasutuslubade olemasolu on eelduseks hoonete ehituslubade väljastamisele. 

Elluviimise tegevuskava etapid: 

1. Planeeritud kruntide moodustamine. 

2. Juurdepääsu ja/või läbipääsu servituutide seadmine. 

3. Tehnovõrkude, rajatiste ja teede projekteerimine ja ehitamine. 

4. Hoonete kasutusloa väljastamise eelduseks on planeeringu järgsete sissesõiduteede ja 

tehnovõrkude väljaehitamine kuni kinnistuni ning kinnistu piires olevate võrkude, teede ja 

haljastuse väljaehitamine. 

Teemaa krundid pos 17, 18, 19 ja 20 antakse üle omavalitsusele pärast teede ja tehnovõrkude 

kasutuslubade väljastamist.  
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6. PLANEERINGUJÄRGSED KRUNDID 

6.1. POS 1 

6.1.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1113 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% ärimaa Ä /               
0-50% tootmishoonete maa Th 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    16 m (abs= 22,70 m) 

• Suurim korruste arv:    4 

• Suurim hoonealune pind:    400 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1500 m² 

6.1.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Pihtla tee ja Kaare 

tänava piiridele piirete rajamine on ebasoovitatav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri 

ja ümbritseva linnakeskkonnaga.  

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.1.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus olemasoleva reoveekanalisatsiooni hooldamiseks koridori laiusega 4 
m Kaare tn 4 kinnistu kasuks. 

• Servituudi vajadus olemasoleva tänavavalgustuskaabli hooldamiseks koridori laiusega 2 
m krundi pos 2 kasuks. 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 
laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.2. POS 2 

6.2.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     3475 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    4 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,70 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    1400 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 2000 m² 

6.2.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Pihtla tee piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 5% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.2.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus olemasoleva reoveekanalisatsiooni hooldamiseks koridori laiusega 4 

m Kaare tn 4 kinnistu kasuks. 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 
laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.3. POS 3 

6.3.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1972 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% ärimaa Ä /               
0-50% tootmishoonete maa Th 

• Suurim hoonete arv krundil:    4 

• Suurim hoone kõrgus:    12 m (abs= 18,80 m) 

• Suurim korruste arv:    3 

• Suurim hoonealune pind:    800 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1200 m² 

6.3.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Talve tänava ja Pihtla 

tee piiridele piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja 

ümbritseva linnakeskkonnaga.. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.3.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus planeeritud elektrikaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 

laiusega 2 m krundi pos 2 kasuks. 

• Servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks 

koridori laiusega 4 m krundi pos 2 kasuks. 

• Servituudi vajadus planeeritud veetoru ja reoveekanalisatsiooni paigaldamiseks ja 

hooldamiseks torustike kaitsevööndi ulatuses krundi pos 2 kasuks. 

• Servituudi vajadus olemasoleva tänavavalgustuskaabli hooldamiseks koridori laiusega 

1,6 m krundi pos 2 kasuks. 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 
laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.4. POS 4 

6.4.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     2364 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    4 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,90 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    950 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1400 m² 

6.4.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Talve tänava piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.4.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus juurdepääsu teele koridori laiusega 3,5 m. Servituut on vaja seada 

krundi pos 5 igakordse omaniku kasuks. 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 
laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.5. POS 5 

6.5.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     2385 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    4 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,90 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    950 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1400 m² 

6.5.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Talve tänava piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 10% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.5.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus juurdepääsu teele koridori laiusega 3,5 m. Servituut on vaja seada 

krundi pos 4 igakordse omaniku kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.6. POS 6 

6.6.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     2611 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    4 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,90 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    1000 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1500 m² 

6.6.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Talve tänava ja krundi 

pos 17 piiridele piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja 

ümbritseva linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 20% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.6.3. Kitsendused 

• Geodeetilise punkti nr 228074 (9194) kaitsevöönd. 

• Servituudi vajadus planeeritud alajaama paigaldamiseks ja hooldamiseks rajatise 2 m 

kaitsetsooni ulatuses. Juurdepääsu tee koridori laiusega 3,5 m. Servituut on vaja seada 

võrguvaldaja kasuks. 

• Servituudi vajadus planeeritud elektrikaablite paigaldamiseks ja hooldamiseks kaablite 

kaitsevööndi ulatuses. Servituut on vaja seada võrguvaldaja kasuks. 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 
laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega.



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.7. POS 7 

6.7.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1822 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,30 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    700 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1000 m² 

6.7.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Krundi pos 17 piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.7.3. Kitsendused 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega.



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.8. POS 8 

6.8.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1797 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,50 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    700 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1000 m² 

6.8.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Krundi pos 18 piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 10% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.8.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri liitumis- ja jaotuskilbile kaitsetsooniga 1m 

võrguvaldaja kasuks. 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 
laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.9. POS 9 

6.9.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     2703 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    4 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,50 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    1000 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 1500 m² 

6.9.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Krundi pos 18 piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.9.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus olemasoleva reoveekanalisatsiooni hooldamiseks Kaare tn 4 kinnistu 

kasuks (35 m²). 

• Servituudi vajadus planeeritud sademeveekanalisatsiooni paigaldamiseks ja 

hooldamiseks koridori laiusega 4m Kaare tn 4 kinnistu kasuks. 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 
laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.10. POS 10 

6.10.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1647 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,10 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    650 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 800 m² 

6.10.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Krundi pos 18 piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.10.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 

laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.11. POS 11 

6.11.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1682 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 15,50 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    650 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 800 m² 

6.11.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Krundi pos 18 piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.11.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 

laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.12. POS 12 

6.12.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1878 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 15,50 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    700 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 800 m² 

6.12.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Krundi pos 18 piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.12.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus planeeritud sademeveekanalisatsiooni paigaldamiseks ja 

hooldamiseks koridori laiusega 4m võrguvaldaja kasuks. 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.13. POS 13 

6.13.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1196 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 15,80 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    450 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 600 m² 

6.13.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Kruntide pos 18 ja 19 

piirile piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus.  

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.13.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 

laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

• Servituudi vajadus planeeritud sademeveekanalisatsiooni paigaldamiseks ja 

hooldamiseks koridori laiusega 4m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.14. POS 14 

6.14.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1568 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 15,90 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    600 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 900 m² 

6.14.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Kruntide pos 18 ja 19 

piirile piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.14.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 

laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.15. POS 15 

6.15.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1579 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,20 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    600 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 900 m² 

6.15.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Krundi pos 17 piirile 

piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja ümbritseva 

linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.15.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 

laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

• Servituudi vajadus olemasoleva drenaažitoru ja sademeveekanalisatsiooni hooldamiseks 

koridori laiusega 4m Vuti tn 1 kinnistu kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.16. POS 16 

6.16.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1139 m² 

• Krundi sihtotstarve: 100-50% tootmishoonete maa Th /              
0-50% ärimaa Ä 

• Suurim hoonete arv krundil:    2 

• Suurim hoone kõrgus:    10 m (abs= 16,50 m) 

• Suurim korruste arv:    2 

• Suurim hoonealune pind:    450 m2 

• Suurim maapealne suletud brutopind: 600 m² 

6.16.2. Projekteerimispõhimõtted 

Planeeritud hoonete lubatud katusekalle on 0°-30° ja katuseharja suund risti või paralleelne 

kavandatud krundi piiriga. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali või profiilplekki. 

Fassaadikattematerjali valikul lähtuda projekteeritava hoone isikupärast. Eelistada krohvi- ja 

betoonpindasid. Soovitatav on kombineerida nii klaasi kui ka puitu.  

Varikatuste jm fassaadidetailide projekteerimisel arvestada tugevamate edelatuulte võimaliku 

mõjuga. 

Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine, nagu näiteks fassaadiplekk ja 

plast, mis imiteerivad laudist. Vältida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide 

värvikombinatsioone. 

Kruntidevaheliseks piirdeks on lubatud kuni 2 m kõrgune metallvõrkpiire. Talve tänava ja krundi 

pos 17 piiridele piirete rajamine ebasoovitav, vajadusel piirded sobitada hoone arhitektuuri ja 

ümbritseva linnakeskkonnaga. 

Vähemalt 15% krundi territooriumist haljastada, hoone projektiga esitada haljastuse lahendus. 

Kõik hooned, kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned k.a., peavad jääma hoonestusalasse. 

Hoone kõrgus arvestada krundi keskmisest maapinnast. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.16.3. Kitsendused 

• Servituudi vajadus perspektiivse soojatorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori 

laiusega 4 m võrguvaldaja kasuks. 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.17. POS 17 

6.17.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1441 m² 

• Krundi sihtotstarve:    100% transpordimaa 

6.17.2. Projekteerimispõhimõtted 

Kinnistule hooneid ei ehitata. 

6.17.3. Kitsendused 

• Geodeetilise punkti nr 212044 (368) kaitsevöönd 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 

 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.18. POS 18 

6.18.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     1109 m² 

• Krundi sihtotstarve:    100% transpordimaa 

6.18.2. Projekteerimispõhimõtted 

Kinnistule hooneid ei ehitata. 

6.18.3. Kitsendused 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.19. POS 19 

6.19.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     427 m² 

• Krundi sihtotstarve:    100% transpordimaa 

6.19.2. Projekteerimispõhimõtted 

Perspektiivselt võetakse kasutusele tänavana kui Karja tänav ühendatakse Sirge tänavaga. Seni 

võib krunti kasutada ladustamisplatsina. Kinnistule hooneid ei ehitata. 

6.19.3. Kitsendused 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 



Saare maakond, Kuressaare linn 

Pihtla tee 20 ja Kaare tn 2 kinnistute detailplaneering 
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6.20. POS 20 

6.20.1. Üldinfo 

• Krundi pindala:     34 m² 

• Krundi sihtotstarve:    100% transpordimaa 

6.20.2. Projekteerimispõhimõtted 

Kinnistule hooneid ei ehitata. 

6.20.3. Kitsendused 

 

Tehnovarustuse servituutide vajadus võib muutuda trasside projekteerimisega. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Koostanud: Ivo Rebane 

Rego Pärn 


