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Kuressaare Linnavalitsus Kuressaare kesklinna detailplaneering

UUS — KARJA -TALLINNA TANAVATE JA LINNAVALITSUSE HOONE
VAHELISE KVARTALI DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. Planeeringu alus

Kiesolev planeering on koostatud Kuressaare Linnavalitsuse tellimusel, vottes aluseks
Kuressaare Linnavalitsuse korralduse 16.03 .1999 nr.179 detailplaneeringu algatamise kohta.
Geodeetilise alusplaanina on kasutatud OU Maamdddubiiroo Nuki poolt 1999.a. teostatud
kesklinna moddistust.

2. Planeeringu eesmirk

Lahendatud on planeeritava ala kruntideks jaotamine, juurdepddsud kruntidele, liiklus- ja
parkimiskorraldus, haljastus ja heakord koos viikevormide (priigikonteinerite aluste,
liivakastide, pesukuivatusrestide) paigutusega. Médratud on maakasutuse sihtotstarbed
kruntidele, kruntide suurused, aadressid ja krundinumbrid.

Planeeringuga on méératud kvartali perspektiivsed ehitusvoimalused.

Kvartali planeerimise pohimotteks oli eraldada elutsoon peatidnava ddrsest dritsoonist ja
sulgeda elamute territooriumi ldbiv liiklus. Juurdesdidud elamute kruntidele on antud Uus
tanavalt. Krundid on médratud arvestusega, et iga krunt saaks funktsioneerida iseseisvalt —igal
elamul on omaette parklad, mis rahuldavad hetkevajadusi ja on vastavuses normatiividega.
Omaette on planeeritud priigikonteinerite platsid, pesukuivatusrestid, laste liivakastid. Igale
elamule on planeeritud juurdesdidutee tupikteena, dra on jdetud praegune ldbisdit elamute eest.
Uus tn.36, 38 ja 40 elamute priigikonteinerid on paigaldatud Uus tn. ddrde, nii ei pea ka
priigiveomasin kvartalisse sditma. Vaid Uus 34, Tallinna 18 ja Tallinna 14 elamutel on iihine
priigikonteinerite viljak Tallinna 14 krundil.

Elamute krundid on eraldatud kdrgemate ja madalamate miiiiride ning haljastusega.

Perspektiivsed ehitusvoimalused on madratud Tallinna tn.14, Tallinna tn.16, Tallinna tn 22,
Tallinna tn.24 ja Karja tn.2 krundil.

Planeeringuga on ette ndhtud laiendada Uus ja Karja tdnavat. Uus tn.36, 38 ja 40 elamute
krundid piiratakse Uus tn poolt 1,2m korguse dolomiitmiiiiriga, mis markeerib tdnavajoont ja
loob turvalisema Gue elamutele.

Analoogne, tdnavajoont markeeriv miiiir on ette ndhtud Tallinna tn. 12 ja Tallinna tn. 14
vahele.

Perspektiivse variantettepanekuna on planeeringus nédidatud vdoimalus juurdesdiduks linna -
valitsuse hoonele Tallinna tinavalt.
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3. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritavale alale on ette ndhtud kaks jadtmekéitlusviljakut — Tallinna tn.14 ja Tallinna tn.20
krundile. Sadeveed suunatakse esialgselt reovete kanalisatsiooni. Perspektiivselt on ette ndhtud
sadevetekollektori viljaehitamine Uuele tinavale, mille kaudu suunatakse sadeveed vallikraavi
pervel asuvasse Olipiilidjasse.

4. Trassiplaneering

4.1. Sadeveetrassid

Planeeritava ala sadeveed suunatakse perspektiivsesse Uue tn. sadevetekollektorisse. Lihiajal
viljaehitatava Teatrimaja krundilt suunatakse sadeveed esialgu Tallinna tn.
reoveekanalisatsiooni. Pérast kollektori viljaehitamist on voimalik veed suunata Raekoja tn.
sadeveetrassi kaudu Uuele tidnavale ja edasi vallikraavi. Kuna vallikraavi pervele paigutatakse
voimas Olipiitidur, pole planeeritaval alal lokaalsete dlipiiiidurite kasutamine vajalik.
Sadeveetrassi kohta vt. joonis 6.

4.2. Reoveekanalisatsioon ja veevark

Trassid on planeeritud vastavalt AS Kuressaare Veevirk arengukavale. Trasside viljaehitus
kruntidel tuleks lahendada enne perspektiivsete parklate ja hoovisiseste teede asfalteerimist.
Paiknemine asendiskeemil on fikseeritud joonisel 5.

4.3. Sidetrassid

Lahendatud on Tallinna tn. dérse sidekapi iimberpaigutamine. Uus asukoht on esitatud joonis 5.
4.4. Vilisvalgustus

Lahendatud on kvartalisiseste vilisvalgustuspostide perspektiivne paiknemine. Lahendus on
esitatud joonisel 5. Uue tn. valgustus lahendatakse tdnava laiendusprojekti kdigus.
Detailplaneeringus ei ole lahendatud kvartalisisese vilisvalgustuse jaoks madalpingekaablite
paigutus, kuna ei ole teada voimaliku véljaehituse aegsed omandisuhted.

4.5. Soojavarustus

Planeeritud on soojatrass Teatrimaja tsentraalseks kiitteks. Lahendus esitatud joonisel 5.

4.6. Gaasivarustus

Planeeritavale alale jddv maa-alune gaasimahuti tuleb likvideerida trassivaldaja kulul. Ei ole
vaja likvideerida maa-aluse gaasitrassi torustikku.

4.7. Kitsendused

Vaéimalikud trassidega seotud kitsendused on fikseeritud allpool
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TALLINNA TN. 14, KRUNT NR. 2734

MAJAVALDUSE HALDAJAD:
Kaasomand: % Kl{ressaare Linnavalitsus
3% OU Kuressaare elamute Hooldus

MAA SIHTOTSTARVE:
Y% 002 Arimaa (A) —714.9 m?
% 0011 Korruselamumaa (EK) - 2144.6 m?

Suurema muudatusena on planeeritud Uue tn. suunas kulgeva ldbiva liikluse sulgemine.Et
tagada kauba-autodele parem mandoverdamisruum, on nihutatud priigikonteinerite platsi.
Liikluse sulgemiseks Uue tn. suunas on Uus 34 elamu loodepiirile planeeritud madal —ca 60cm
korgune dolomiitmiiiir, millest mdlemale poole jadb parkimisala.

Tallinna 14 hoone taga olev estakaad kuulub lammutamisele, haljasala arvelt on krundile
planeeritud 14 parkimiskohta (normatiivne vajadus elamule 11 kohta, dripindadele 4 kohta).

Krundi edelapiirile on planeeritud ca 1m kdrgune eraldusmiiiir suurendamaks elamu
privaatsuse tunnet. Elamu edelaotsas on plaadistatud ala, millel asub jalgrattahoidla ja mis on

ihtlasi kdnniteeks lasteaia suunale ning elanike hoovi pididsemise vdoimalus.

Tallinna 12 ja Tallinna 14 hoonete vahel on ette ndhtud osaliselt taastada tdnava-ddrne
kivimiiiir endises korguses markeerimaks ajaloolist tinavajoont.

Hoone taga haljasalal sdiluvad méngu- ja puhkevdimalused, samuti pesukuivatusvdimalus.

Kuna kvartal on algselt planeeritud vabaplaneeringu pohimottel,ei ole ette ndhtud
krundipiiridele piirete ehitamist, 14bi krundi kulgeb jalakiijate vaba péds.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjiargsete kitsendustega:
1. “Ajutine tee” - Asjadigusseaduse § 156

Tallinna tn.14 kaasomanikud hooldavad ja kasutavad hoone taga olevat teed
tihiselt Tallinna tn.16 ja Tallinna tn. 18 —ga.

2. “Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadigusseaduse § 158
Maa omanikel pidada kinni tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepéis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jaidtmete kogumine” —Kuressaare linna jadtmekéitluseeskiri p.3 lg 2.
Tallinna tn.14 , Tallinna tn.14a , Tallinna tn.16, Tallinna tn.18 ja Uus tn.34
majavalduste omanikud paigaldavad plaanil ndidatud asukohta oma
priigikonteineri. Priigikonteinerite platsi kasutatakse ja hooldatakse koos
Tallinna tn.16, Tallinna tn.14a, Tallinna tn.18 ja Uus tn.34 majavaldustega.
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TALLINNA TN. 14a , Krunt nr. 2741

OMANIK - riigimaa

MAA SIHTOTSTARVE — 002 Arimaa (A)
KRUNDI PINDALA - 2733 m?

Tallinna tn.14 hoone esisele alale , kuni konniteeni on planeeritud uus krunt perspektiivse
ehitusvdoimalusega.

Krundi tiisehituse protsent - 100 %
Ehitise lubatud korgus — konnitee tasapinnast olemasoleva I korruse laeni.
Juurdeehituse tulepiisivusklass — TPI

Juurdeehitust voib késitleda kahel viisil — kas eraldiseisva ehitisena konnitee tasapinnal,
kusjuures sdilub olemasolev nn. iilemine kdnnitee, mille voib katta katusega. Teise
voimalusena voib juurdeehitust kisitleda olemasolevate dripindade laiendusena. Molemal juhul
tuleb tagada pédédsud elanike trepikodadele ja kauplustele. Juurdeehitus ei tohi varjata
elukorruste aknaid.

Planeeringuga on méératud juurdeehitise kohustuslik ehitusjoon.
Enne projekteerimist tellida Kuressaare Linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakonnast

projekteerimistingimused, trasside valdajatega sdlmida liitumislepingud vai tellida tehnilised
tingimused. Projekteerimisloa véljastab Kuressaare Linnavalitsus eskiisprojekti alusel.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. “Naaberkinnisasja kasutamine” — Asjadigusseaduse § 147
Tallinna tn.14 ehitus — ja remont-tdid on lubatud teha Tallinna tn.14a krundilt.
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TALLINNA TN. 16 , krunt nr.1545

KINNISTU OMANIK :

4/5 MARGO JAE

1/5 MARGUS PAJUSTE
MAA SIHTOTSTARVE: 002 Arimaa (A)
KINNISTU SUURUS - 1238.8 m?

Olemasolevale hoonele on planeeringuga madratud juurdeehitusvdimalus. Planeeringus on
ndidatud juurdeehituse kohustuslik ehitusjoon.

Olemasolev krundi tiisehituse protsent — 50 %

Planeeritud krundi tiisehituse protsent - 80%

Juurdeehituse lubatud korruselisus-1-2, sobiva arhitektuurse lahenduse korral kohati 3
korrust

Juurdeehituse tulepiisivusklass - TPI ,tuletdrjekuja Tallinna tn.14-st min. 6,0 m.

Juurdeehituse kirdepoolses osas projekteerida hoone, sdilitades jalakiijate liikluse konniteel.
Enne projekteerimist taotleda Kuressaare Linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakonnast
projekteerimistingimused, trasside valdajatega sdlmida liitumislepingud voi tellida tehnilised
tingimused. Juurdeehitusala ldbib sidekaabel ja veetrass. Projekteerimisloa viljastab
Kuressaare Linnavalitsus eskiisprojekti alusel.

Kuna olemasolev hoone on tiheda kiilastatavusega, siis on kédesoleva planeeringuga eraldatud
lisamaa, kuhu on planeeritud 10 parkimiskohta ja kaubaautode mandoverdamismaa. Nimetatud
maast moodustatakse omaette kinnistu, mis funktsioneerib Tallinna 16 hoonet teenindava
maana. Uus kinnistu liidetakse Tallinna tn.16 kinnistule.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:
1. “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156

Tallinna tn.14, Tallinna tn.16 ja Tallinna tn.18 majavalduste omanikud
hooldavad ja kasutavad iihiselt Tallinna tn.14 krundil asuvat teed.

2. ”Tehnovérgud ja rajatised”  —AOS § 158
Maa omanikel pidada kinni tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiés tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmeké&itluseeskiri p3. 1g 2.
Majavalduse omanikud paigaldavad plaanil ndidatud asukohta
omapriigikonteineri. Priigikonteinerite platsi ja jadtmekaitlusviljakut kasu-
tatakse koos Tallinna tn.14, Tallinna tn.14a, Tallinna tn.18 ja Uus tn.34
majavaldustega.
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TALLINNA TN. 16a , krunt nr. 2735

OMANIK : riigimaa
MAA SIHTOTSTARVE : 007 Transpordimaa (L)
KRUNDI PINDALA: - 368.9 m?

Krunt funktsioneerib Tallinna tn.16 dripindu teenindava maana, seetdttu on planeeritud liita
krunt parast mooddistamist ja kinnistusraamatusse kandmist Tallinna tn.16 kinnistuga kui hoone
teenindamiseks vajalik maa. Krundile on planeeritud 10 parkimiskohta Tallinna tn.16
kiilastajatele ja tootajatele ning kaubaautode mandoverdamiseks vajalik maa.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjiargsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156
Tallinna tn.14 , Tallinna tn.16 ja Tallinna tn.18 majavaldused kasutavad ja hooldavad
Tallinna 14 krundil asuvat teed iihiselt.

2. “Tehnovérgud ja rajatised” —~AOS § 158
Maaomanikel pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiés tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekditluseeskiri p3. 1g 2.
Majavalduse omanikud paigaldavad plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.
Priigikonteinerite platsi ja jadtmekaitlusviljakut kasutatakse koos Tallinna tn.14,
Tallinna tn.14a, Tallinna tn.16, Tallinna tn.18 ja Uus tn.34 majavaldustega.
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TALLINNA TN. 18, krunt nr. 2733

MAJAVALDUSE HALDAJA:
1/10 - Kuressaare Linnavalitsus
9/10 — OU Kuressaare Elamute Hooldus

MAA SIHTOTSTARVE:
1/10 — 002 Arimaa (A) pindala— 88,4 m2
9/10 —0011 Korruselamumaa (EK) —pindala — 795.9 m?2

kogu pindala: - 884.3 m?

Planeeringuga on suletud olemasolevad 14bisdidud tornelamust kagusuunas ning ka
edelasuunas. Ldbisdidu asemele on planeeritud haljasala liivakasti ja puhkenurgaga.

Kirdest edela suunas ldbib krunti jalgtee — hore plaadistus murupinnas. Pesukuivatusplats on
planeeritud iihisena Uus tn.34 elamuga.

Elamust kagu suunas on planeeritud normatiivselt vajalikud 7 parkimiskohta. Uhiselt Uus tn.36
ja 38 elamutega on ette ndhtud rajada ca 60 cm korgune dolomiitmiiiir parkla alale kruntide
piirile. Miiiiri rajamine kooskolastada eelnevalt miitiriga ristuvate trasside omanikega
(sidekaabel ja kanalisatsioonitrass). Miiiiri vundamendisiivend kaevata kisitsi 2m kauguses
trassi teljest.

Kuna kvartal on algselt planeeritud vabaplaneeringu pohimottel, ei ole ette nihtud ehitada
krundi piiridele piirdeid, jalakiijatele tuleb tagada vaba piis.
Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjiargsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156

Tallinna tn.14, Tallinna tn.16 ja Tallinna tn.18 majavalduste omanikud hooldavad ja
kasutavad iihiselt Tallinna tn.14 krundil asuvat teed.

2. “Tehnovérgud ja rajatised” —~AOS § 158
Maaomanikel pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

4. “Jaatmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekéitluseeskiri p3. 1g 2

Majavalduse omanikud paigaldavad plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.
Priigikonteinerite platsi ja jadtmeké&itlusviljakut kasutatakse koos Tallinna tn.14,
Tallinna tn.144a, Tallinna tn.18 ja Uus tn.34 majavaldustega.
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TALLINNA TN. 20 , krunt nr.2658

MAJAVALDUSE HALDAIJA: Kuressaare Linnavalitsus
MAA SIHTOTSTARVE: 0050 Uhiskondlike hoonete maa (Uh)
KRUNDI PINDALA - 3926.8 m?

Rekonstrueeritava teatrihoone krundile on planeeritud 40 parkimiskohta. Krunt eraldatakse
Uue tn. darsete elamute kruntidest 60 cm korguse dolomiitmiiiiriga. Miiiiri ddrde on planeeritud
konnitee. Miiiiride ehitus kooskdlastada eelnevalt miiliriga ristuvate trasside omanikega. 2 m
kauguses trassi teljest kaevata miitiride vundamendisiivendid késitsi.

Krundi sees paikneb kaks eraldi kinnistut — Saarte Elektrivorkudele kuuluva alajaama kinnistu
ja garaazikooperatiivi “Laguun” Kinnistu.

Alajaama juurde on planeeritud erinevate jadatmete (klaas , metall jne.) kogumiseks
jaatmekditlusviljak.

Teatri sisehoovi on planeeritud viis parkimiskohta oma tootajatele. Tuletdrje veemahuti
muldkehale on voimalik rajada vabadhulava, hoovis on koht ka pealtvaatajatele ja viikesele
vabadhukohvikule.

Krundi planeeringu viljaehitamiseks on koostatud projekt OU Klotoid poolt.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

— “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156

— Liabisoidu voimaldamine Tallinna tn.20b alajaamani ja garaazikooperatiivini “Laguun”
Tallinna 20a.

— “Tehnovérgud ja rajatised” —AOS § 158
— Maaomanikel pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiés tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

— “Naaberkinnisasja kasutamine” asjadigusseaduse § 147
— Alajaamal ja garaaZikooperatiivil on lubatud teha ehitus — ja remontt6id Tallinna tn.20
krundilt.
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TALLINNA TN. 20a , krunt nr. 1611

KINNISTU OMANIK : Garaazikooperatiiv “Laguun”
MAA SIHTOTSTARVE : 0010 Viikeelamumaa (EE)
KINNISTU PINDALA: - 393.3 m?

Séilub olemasolev olukord. Garaazi vilisilme parandamiseks tuleb jirgmise remondi kdigus
hoone krohvida ja viérvida.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee”- asjadigusseaduse § 156

Garaazikooperatiiv voimaldab ldbipéddsu teatri tagumise virava juurde ja parklasse.
KITSENDUS TALLINNA TN.20 KRUNDILE:

1. “Naaberkinnisasja kasutamine” — asjadigusseaduse § 147
Garaazikooperatiivil on lubatud teha ehitus- ja remonttid Tallinna tn.20 krundilt.

TALLINNA TN.20b , krunt nr. 2597

KINNISTU OMANIK: Saarte Elektrivorgud
MAA SIHTOTSTARVE: 0030 Tootmishoonete maa (Th)
KINNISTU PINDALA : - 44.2 m?

Alajaama kagupoolsele kiiljele on planeeritud erinevate jadtmete ( metall, klaas jm.)
kogumiseks jadatmekiitlusviljak, mis timbritsetakse 1,2 m kdrguse dolomiitmiiiiriga.

Konteinerite alune pind plaadistatakse voi asfalteeritakse.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjiargsete kitsendustega:
Kitsendused Tallinna tn.20 krundile:

1. “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156
Tallinna tn.20 kinnistu omanik véimaldab ldbipddsu alajaama juurde.

2. “Naaberkinnisasja kasutamine” § 147
Alajaama omanikul on lubatud teha ehitus- ja remonttoid Tallinna tn.20 krundilt.
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TALLINNA TN. 22 , krunt nr. 2731

MAJAVALDUSE OMANIK: AS SAARE KALUR
MAA SIHTOTSTARVE : 002 ARIMAA (A)
KRUNDI PINDALA: 1716.3 m2

Krunt asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.
Kéesoleva planeeringuga on krundile planeeritud juurdeehitus tdnava-dirse peahoone ja krundi
tagakiiljel oleva kdrvalhoone iihendamiseks. Krundi tagaosas asuv kelder kuulub siilitamisele.

Olemasolev krundi tiisehituse protsent - 37.3 %

Planeeritud krundi tiisehituse protsent - 50 %

Juurdeehituse lubatud korgus — juurdeehituse réésta- ja harjajoon ei tohi iiletada
olemasolevate hoonete riista- ja harjajoone korgust.

Katusekalle — 40-45 kraadi.

Planeeringus on hoone konfiguratsioon mérgitud tinglikult.Juurdeehituse maht ja korgus ei
tohiks jddda peahoone suhtes domineerima.

Ehitusmaterjalidena ei ole lubatud imiteerivad materjalid ( plastikaknad, plastikvirvid,
katusekivi imitatsioon).

Katusekattematerjal — punane katusekivi (soovitav savikivi), seinaviimistlus — silekrohv +
virv. Puitosade virvimiseks soovitav kasutada linadlivirnitsa baasil valmistatud Slivirvi.
Juurdeehituse lubatud min. tulepiisivusklass TP2 , tuletdkkesektsiooni piirpindala — 800 m?2

Krundile on planeeritud 12 parkimiskohta ( normatiivne vajadus —4 kohta).
Enne projekteerimist tellida Kuressaare Linnavalitsuse plan.-ehitusosakonnast projekteerimis —
tingimused, trasside valdajatega sdlmida liitumislepingud voi tellida tehnilised tingimused.

Juurdeehituse ala ldbib elektrikaabel ja soojustrass.

Juhul kui timberprojekteerimisele kuulub ka olemasolev peahoone, tuleb eelnevalt tellida
muinsuskaitse eritingimused vastavat litsentsi omavalt firmalt.

Projekteerimisloa véljastab Kuressaare Linnavalitsus eskiisprojekti alusel. Projekt kooskodlas-
tada Eesti Vabariigi Muinsuskaitse Ametiga.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjiargsete kitsendustega:
1. Tallinna tn.22 ja Uus tn.40 kinnistute omanikel leppida kokku servituudi
seadmises Tallinna tn.20 poolt Uus tn.40 kinnistult teostatavate ehitus-ja remonttdode

lubamiseks.

2.. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekéitluseeskiri p3. 1g 2
Majavalduse omanik paigaldab plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.

KITSENDUS UUS TN.40 krundile:

1. “Naaberkinnisasja kasutamine” — asjadigusseaduse § 147
Tallinna tn.22 krundi omanikul on lubatud teha ehitus — ja remonttéid Uus tn.40
krundilt.
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Kuressaare Linnavalitsus Kuressaare kesklinna detailplaneering

TALLINNA TN. 24 , krunt nr. 2732

MAJAVALDUSE HALDAJA: OU Kuressaare Elamute Hooldus
MAA SIHTOTSTARVE: 0010 Viikeelamumaa (EE)
KRUNDI PINDALA: 959.3 m?

Krundile on planeeritud iihine sissesdidutee Karja 2 elamuga, iihine priigikonteinerite plats ja
kokkuehitatud uus puudekuur véi olemasoleva puudekuuri timberehitus ja laiendus. Kahe
eraldi kinnistu moodustamine tingib tulemiiiiri ehitamise puudekuuri keskele piki

piiri. Tulemiiiir on naaberkinnistute tihiseks seinaks.

Puudekuuri projekteerimisel tuleb jitta ldbipiis Karja 2 elanikele iihise kogumiskaevuni, mis
asub Tallinna tn.24 krundil.

Krundile on planeeritud 3 parklakohta ( normatiivne vajadus —2)

Planeeritud krundi maks.tiisehituse protsent — 40 %
Kuuri min. tulepiisivusklass — TP3

Kuuri katused — kaldkatused.

Materjalid — mitte kasutada imiteerivaid materjale.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjiargsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” —asjadigusseaduse § 156
Tallinna tn.24 ja Karja tn.2 omanikud rajavad, kasutavad ja hooldavad planeeringus
ndidatud teed iihiselt.

2. “Tehnovérgud ja rajatised” —AOS § 158
Maa omanikul pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jaidtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekéitluseeskiri p3. 1g 2
Majavalduse omanik paigaldab plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.
Priigikonteinerite platsi hooldavad ja kasutavad Tallinna 24 ja Karja 2 omanikud
tihiselt.

4 Kinnistute omanikud lepivad kokku servituudi seadmises Tallinna tn.24 kinnistul
asuva kogumiskaevu ja Karja 2 kinnistul asuva joogiveekaevu iihiseks kasutamiseks ja
hooldamiseks.
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Kuressaare Linnavalitsus Kuressaare kesklinna detailplaneering

KARJA TN. 2 . krunt nr.2736

MAJAVALDUSE HALDAJA: OU Kuressaare Elamute Hooldus
MAA SIHTOTSTARVE: 0010 Viikeelamumaa (EE)
KRUNDI PINDALA: 1056.0 m2

Karja tn.2 elamule on planeeritud iihine sissesdidutee Tallinna tn.24 elamuga, iihine
priigikonteinerite plats, iihine joogiveekaev, kogumiskaev, uus kokkuehitatud puudekuur voi
olemasoleva kuuri iimberehitus ja laiendus. Kahe eraldi kinnistu moodustamine tingib
puudekuuri keskele modda piiri tulemiiiiri ehitamise.

Krundile on vdimalik mahutada kaks parklakohta (normatiivne vajadus —2)

Krundi maks. tiisehitusprotsent — 35 %

Kuuri lubatud min. tulepiisivusklass - TP3

Kuuri katused — projekteerida kaldkatused.

Materjalid — mitte kasutada imiteerivaid materjale (plastik).

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjiargsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” —asjadigusseaduse § 156
Tallinna tn.24 ja Karja tn.2 omanikud rajavad, kasutavad ja hooldavad planeeringus
ndidatud teed iihiselt.

2.. ’Tehnovérgud ja rajatised —AOS § 158
Maa omanikul pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepéis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekéitluseeskiri p3. 1g 2
Majavalduse omanik paigaldab plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.
Priigikonteinerite platsi hooldavad ja kasutavad Tallinna 24 ja Karja 2 omanikud
tihiselt.

4 Kinnistute omanikud lepivad kokku servituudi seadmises Tallinna tn.24 kinnistul
asuva kogumiskaevu ja Karja 2 kinnistul asuva joogiveekaevu iihiseks kasutamiseks ja
hooldamiseks.
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Kuressaare Linnavalitsus Kuressaare kesklinna detailplaneering

UUS TN. 40 , krunt nr. 2740

MAJAVALDUSE HALDAJA: OU Kuressaare Elamute Hooldus
MAA SIHTOTSTARVE: 0011 KORRUSELAMUMAA (EK)
KRUNDI PINDALA —-2140.0 m?

Péas krundile on planeeritud iihiselt Uus tn.38 elamuga Uuelt tdnavalt, 1dbisdidud Tallinna tn.
suunas on suletud.

Krundile on planeeritud 14 parklakohta (normatiivne vajadus 9 kohta) ja perspektiivselt lisaks
3 kohta Uue tn. dérde.

Sédilub olemasolev pesukuivatusplats ja priigikonteinerite plats.
Perspektiivselt on planeeritud priigikonteinerite platsid Uus 40, 38 ja 36 elamutel Uue tdnava
ddrde, et viltida priigiveomasinate sditu duedesse, kuna 1dbisdiduvdoimalus kvartalist puudub.

Uue tdnava dérest on krunt eraldadatud 1.2 m korguse dolomiitmiiiiriga, mis loob parema
turvatunde ja vdoimaldab krundi Idunapoolset Uue tn. ddrset ala otstarbekamalt kasutada puhke-
ja laste méngualana. Miiiiri ehitamine kooskdlastada eelnevalt miiiiriga ristuvate trasside
valdajatega (kanalisatsioon, vesi ). Miiiiri vundamendisiivend rajada kisitsi 2m kauguselt trassi
teljest.

Krundi Uue tn. poolne osa viheneb seoses Uue tdnava perspektiivse laiendamisega vastavalt
planeeringule.

Elanike iihenduseks kesklinnaga on planeeritud teatrihoone krundile, parkla korval kulgev
konnitee.

Seoses Uue tn. planeeritud laiendamisega kuulub lammutamisele Uue ja Karja tn. nurgal asuv
amortiseerunud kuur.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:
1. “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156

Uus tn. 40 ja Uus tn.38 omanikud kasutavad ja hooldavad iihiselt juurdepédsuteed
kruntidele.

2. “Naaberkinnisasja kasutamine” — asjadigusseaduse § 147
Tallinna tn. 22 omanikul on lubatud teostada ehitus — ja remonttéid Uus tn.40 krundilt.

3.. ”Tehnovorgud ja rajatised —AOS § 158
Maa omanikul pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiés tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

4. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jddtmekditluseeskiri p3. 1g 2
Majavalduse omanik paigaldab plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.
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Kuressaare Linnavalitsus Kuressaare kesklinna detailplaneering

UUS TN. 38 ., krunt nr. 2739

MAJAVALDUSE HALDAIJA: OU Kuressaare Elamute Hooldus
MAA SIHTOTSTARVE: 0011 Korruselamumaa (EK)
KRUNDI PINDALA: 2589.4 m?

Péis krundile on planeeritud iihiselt Uus tn.40 elamuga Uuelt tdnavalt, 14bisdidud Tallinna
tn.suunas on suletud.

Krundi loodepiirile on planeeritud ca 60 cm korgune dolomiitmiiiir eralduseks teatri parklast.
Miiiirist sissepoole on planeeritud lisaks eraldushekk.

Krunt funktsioneerib iseseisvana - krundile on planeeritud oma pesukuivatusplats,
priigikonteinerite alus on ette ndhtud Uue tidnava dirde. Esialgu on voimalik kasutada
olemasolevat priigikonteinerite alust. Vaibakloppimisalust kasutatakse iihiselt Uus 40
elanikega.

Krundil on 9 parklakohta + 7 perspektiivset kohta (normatiivselt vajalik 9 kohta).

Uue tdnava dérest on krunt eraldadatud 1.2 m korguse dolomiitmiiiiriga, mis loob parema
turvatunde ja vdoimaldab krundi Idnapoolset Uue tn. dédrset ala otstarbekamalt kasutada puhke-
ja laste méngualana. Miiiiri ehitamine kooskolastada eelnevalt miiiiriga ristuvate trasside
valdajatega (elekter). Miiiiri vundamendisiivend rajada kisitsi 2m kauguselt trassi teljest.
Teine, 60 cm kdrgune miiiiriosa, eraldab krunti tornelamu parklast ja see ehitatakse vilja koos
Uus tn.36 ja Tallinna tn.18 elanikega.

Kuna kvartal on algselt planeeritud vabaplaneeringuga, siis ei ole lubatud kruntide
vahepiiridele ehitada piirdeid. Uus tn.36 ja Uus tn.38 vahelist piiri voib markeerida
haljastusega. Uut korghaljastust on planeeritud teatriparkla poolsele alale.

Krundi Uue tinava poolne ala viheneb seoses Uue tn. perspektiivse laiendamisega vastavalt
planeeringule.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjiargsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156
Uus tn. 40 ja Uus tn.38 omanikud kasutavad ja hooldavad iihiselt juurdepédédsuteed
kruntidele.

2.. ”Tehnovorgud ja rajatised —AOS § 158
Maa omanikul pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekditluseeskiri p3. 1g 2
Majavalduse omanik paigaldab plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.
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Kuressaare Linnavalitsus Kuressaare kesklinna detailplaneering

UUS TN. 36 ., krunt nr. 2738

MAJAVALDUSE OMANIK: KORTERIUHISTU “UUS 36”
MAA SIHTOTSTARVE: 0011 KORRUSELAMUMAA (EK)
KRUNDI PINDALA: 2455.5 m?

Péés krundile on planeeritud iihiselt Uus tn.34 elamuga Uuelt tdnavalt. Labisoidud kvartalist on
suletud.

Krunt on planeeritud omaette funktsioneerivana. Krundil on oma pesukuivatusplats, oma laste
liivakast, priigikonteinerid on paigutatud perspektiivselt Uue tn. ddrde, et viltida
priigiveomasina soitu kvartalisse, kuna 1dbisgit kvartalis puudub. Esialgu saab kasutada
olemasolevat priigikonteinerite platsi koos Uus tn.38 elamuga.

Krundile on ette nihtud 12 parklakohta, lisaks 3 perspektiivset kohta Uue tn. dires. Ka on
planeeritud parklakohtadele voimalik lisada uusi kohti elamu suunas haljastuse arvelt.

Uus tn.36 parkla ja tornelamu parkla eralduseks ja iihtlasi ldbisditude véltimiseks on ette
nihtud ehitada madal ca 60 cm kdrgune dolomiitmiiiir, millest elamu poole on planeeritud
lisaks eraldushekk. Miiiiriosad rajatakse koos tornelamu ja Uus tn.38 elanikega. Enne miiiiri
rajamist konsulteerida miiiiriga ristuvate trasside valdajatega (side, kanalisatsioon). Miiiiri
vundamendisiivend kaevata kisitsi 2m kauguselt trassi teljest.

Uue tdnava ddrest on krunt eraldadatud 1.2 m kdrguse dolomiitmiiiiriga, mis loob parema
turvatunde ja vdoimaldab krundi I6napoolset Uue tn. dédrset ala otstarbekamalt kasutada puhke-
ja laste méngualana.

Kuna kvartal on algselt planeeritud vabaplaneeringuna, siis ei ole lubatud kruntide
vahepiiridele ehitada piirdeid. Uus tn.36 ja Uus tn.38 vahelist piiri voib markeerida
haljastusega.

Eraldushekk on planeeritud ka Uus tn. 36 krundi parkla eraldamiseks Uus tn.34 krundist.

Krundi Uue tidnava poolne ala viheneb seoses Uue tn. perspektiivse laiendamisega vastavalt

planeeringule.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjiargsete kitsendustega:

1.“Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156
Uus tn. 34 ja Uus tn.36 omanikud kasutavad ja hooldavad iihiselt juurdepédédsuteed
kruntidele.

2.. ”Tehnovorgud ja rajatised —AOS § 158
Maa omanikul pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiés tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekditluseeskiri p3. Ig 2.
Majavalduse omanik paigaldab plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.
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Kuressaare Linnavalitsus Kuressaare kesklinna detailplaneering

UUS TN. 34 . krunt nr. 2737

MAJAVALDUSE OMANIK: OU Kuressaare Elamute Hooldus
MAA SIHTOTSTARVE: 0011 Korruselamumaa (EK)
KRUNDI PINDALA: 2225.9 m?

Péés krundile on planeeritud iihiselt Uus tn.36 elamuga Uuelt tdnavalt. Libisoidud kvartalist
on suletud.

Krunt on planeeritud omaette funktsioneerivana. Krundil on oma pesukuivatusplats, oma laste
litvakast. Priigikonteinerid on planeeritud Tallinna 14 krundil asuvale iihisele priigikonteinerite
platsile.

Krundile on ette nihtud 10 parklakohta (normatiivselt vajalik 8 kohta). Ka planeeritud
parklakohtadele on voimalik lisada uusi kohti elamu suunas haljastuse arvelt.

Uus tn.34 ja Tallinna 16a parkla eralduseks ja iihtlasi ldbisditude viltimiseks on ette nihtud
ehitada madal 60 cm kdrgune dolomiitmiiiir. Enne miiiiri rajamist konsulteerida miiiiriga
ristuvate trasside valdajatega (sidetrass). Miiiiri vundamendisiivend kaevata késitsi 2m kaugu-
selt trassi teljest.

Kuna kvartal on algselt planeeritud vabaplaneeringuna, siis ei ole lubatud kruntide
vahepiiridele ehitada piirdeid. Uus tn.34 ja Uus tn.36 vahelist piiri voib markeerida
haljastusega.

Elamust edelasse jddvast alast voiks viltida lédbisdite ja kujundada see puhkealaks.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjiargsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156
Uus tn. 34 ja Uus tn.36 omanikud kasutavad ja hooldavad iihiselt juurdepéddsuteed
kruntidele.

2.. ”Tehnovorgud ja rajatised —AOS § 158
Maa omanikul pidada kinna tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

3. “Jadtmete kogumine” Kuressaare linna jadtmekéitluseeskiri p3. 1g 2
Majavalduse omanik paigaldab plaanil ndidatud asukohta oma priigikonteineri.

Koostas: arh. Tuuli Org
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