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LLSISSEJUHATUS

Mustjala kila ehk valla keskuse detilplaneeringu koostamine toimub olukorras, kui
samal ajal toimub ka Mustjala valla arengukava vilja tostamine. Sellega seoses on
teadvustatud olemasolev olukord vallas, tehtud ettepanekuid valla edaspidiste
arengusuundade osas. Samal ajal on tehtud ka taotlusi maa munitsipaalomandisse
saamiseks, mis annaks v8imaluse arengukavas piistitaud iulesannete lahendamiseks,
valla edaspidiseks arenguks soovitavas suunas.

Kiesoleva detailplaneeringu peamisteks ilesanneteks on (vastavalt esitatud
lahtetlesndele) olemasolevatele hoonetele teenindusmaa madramine, valla keskusele
vajalike uuschituste tarbeks maade reserveerimine, maareformiga seotud probleemide
lahendamine, olemasolevate tehnovdrkude rekonstrueerimise ettepanekud jne. To66
koostamise kaigus on oluline leida side kilaelanikega ning lilitada nad aktiivselt
planeerimisprotsessi ,et projektis tehtud ettepanekud oleksid eluldhedased , mis
omakorda tagaks ka nende ellu jéudmise.

2KASUTATUD ALUSMATERIJALID

geodeetiline alusplaan M1:2000 ( mdddistatud 1995. a., as Geodeesiabiiroo )
tehnovérkude plaan M 1: 2000 ( mdddistatud 1995. a., as Geodeesiabiiroo )
andmed kinnistute ja omanike kohta

seni kehtinud krundi plaanid

hoonete inventariseerimise andmed

elanike vanuseline koosseis ja toohdive

3.ASEND.

Mustjala kiila paikneb Saaremaa loodeosas Kuressaare- Tagaranna maantee idres,
Kuressaarest 32 km kaugusel.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ULDISELOOMUSTUS

Mustjala kitlla on ajalooliselt tekkinud kirikumdisa maadele. Kiila aktiivne areng
toimus selle sajandi algusaastail, kui mdisamaad jagati taludeks. Enne viimast soda
oli valla elanikke teenindav infrastruktuur kiilas juba peamiselt valja kujunenud. Nii
oli lisaks talumajapidamistele, luteri ning igeusu kirikutele siia rajatud ka
koolimaja, rahvamaja, arsti-punkt, posti-telegraafiagentuur, kauplus jms. Siinsed
kehvad pdllumaad ei ole Mustjala talunikke kunagi piisavalt toitnud.Seetdttu on siit
kandist inimesed lisa teeninud kalapiliigi ja metsat6oga.

Viimase viiekiimne aasta jooksul on Mustjala kiila tdienenud iiksikute uute majapi-
damistega. Rajatud on uued tootmise ja ladude kompleksid, lasteaed, kauplus-séokla
ja

viis 2-3- korruselist paneelelamut. Uue Kuressaare- Tagaranna maantee rajamisega on
vana maantee jadnud kiila peatdnavaks (Alevi tn.). Suured elamud on iihendatud
tihtsesse vee, kanali ja soojavarustuse vdrku. Kiila tsentraalselt kogutavad reoveed
Juhitakse teiselpool uut maanteed paiknevatesse puhastusseadmetesse.

Hetkeolukord on kiilas keeruline, nii nagu kogu vallaski. Kolhoosi-aegsed tootmis-
ettevitted on lakanud toimimast, téokohad on likvideeritud. Kiilaelanikud on
rakendatud peamiselt teenindussfiaris. Té6kodade ja ladude kompleksid ootavad
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vdimalikke investeerijaid. Kohapeal totkohtade taasloomine on kiila ja vallaelanikele
eluliselt tdhtis protsess- suur osa noori téovdimelistest elanikest on sunnitud kdima
to6]1 mujal, eelkdige Kuressaares.

Olemasolev hoonestus rahuldab oma arvult ja sihtotstarbelt esmased vajadused kiila
kui valla keskuse funktsioneerimiseks. Probleem on aga selles, et osa iildkasutatavaid
hooneid on mitterahuldavas olukorras. Nii on rahvamaja halvas olukorras, koolimajas
ei ole tagatud tuleohutuse, puhta veega varustamise ja reovete drajuhtimise nduded,
lasteaia territooriumil paiknevad kanalisatsiooni iilepumpamisseadmed.

Osa korterelamute kortereid on asustamata, keldritesse koguneb pinnasevesi,
tsentraalne kittesiisteem t66tab suurte soojakadudega.

Eelmise suvega on renoveeritud vallamaja hoone, mis on meeldiv erand vdrmreldes
itlejadnud killalt luitunud vélimusega hoonetega Alevi tanaval.

Mustjala killas on sailinud miljéovadrtusi, mis on iseloomulik saare kiiladele.
Kiviaaaiad on selle heaks naiteks. Suuremalt jaolt jilgivad nad kiill endisaegsete
kinnistute v6i majapidamiste piire ja tunduvad esmapilgul juhuslikena. Pooleli on
jadnud tuuliku rekonstrueerimine, mis oli kavandatud varem kohvikuks ja pidi
hakkama kuuluma suurejoonelise kolhoosikeskuse hoonega tihte kompleksi,
Viartuslikum kdrghaljastus kiilas paikneb kirikute ja koolimaja iimber ja Alevi tinava
ddres. Planeeritava ala ld#ine-osas paiknevate end. mdisa kompleksi kuulunud
hoonete, varemete ja tiikide iimbrus vajab korrastamist.

Hoonestusest vabad alad on kasutuses pdllu- ja karjamaadena nii
iiksikmajapidamistes elavate inimeste kui ka korterelamutes olevate elanike poolt.
Uue Tagaranna-Kuressaare maantee rajamisega on kohati rikutud loomulikku
pinnasevee dravalgumist pinnasesse voi kraavide kaudu dra voolamist, mistttu osa
Suedest ja teisi alasid kannatab liigniiskuse all (vt. lahteplaan).

5. MAAREFORMI KULG JA SENI KEHTIVAD MAA-
KASUTUSED.

Andmed endisaegsete kinnistute paiknemise ja digustatud subjektide taotluste kohta
on esitatud maakorralduslikul kaardil (vt. joonis nr. 2). Vastuseks vallavalitsuse
taotlusele kooli internaadi ja selle teenindusmaa mittetagastamise kohta kirikule on
EV valitsuse korralduse nr. 75-K 23.01. 1996. a. alusel Mustjala p6hikooli
internaadihoone jaa%nud tagastamata Eesti Apostlikule Oigeusu kirikule.

Tapsemad andmed kinnistute ja subjektide kohta on esitatud seletuskirja lisas nr. 2.
Seni kehtinud NL-aegsed maakasutuse piirid, mis olid ametlikult ja krundipassidena
katte saadavad, on lahteplaanidele kantud (ebatdpsed ).

Maareformi protsess kulgeb Mustjalas kiillalt loomulikult ja valutult ja osa tekkinud
probleeme peaks saama lahendatud ka kéesoleva projekti koostamise kaigus.

Lisaks uute kruntide kavandamisele, on ette nahtud maarata olemasolevatele
hoonetele vajalik teenindusmaa, mis kujuneb maade tagastamise voi privatiseerimise
aluseks.

6. ELANIKKONNA VANUSELINE STRUKTUUR JA
TOOHOIVE

Andmed Mustjala kiilaelanike kohta on lackunud seisuga 01. 01. 1996 ja kajastab
elanike vanuselist struktuuri, toovBimelise elanikkonna haridustaset ja tooga
hoivatust.

Tépsemad andmed on esitatud lisas



7.ELAMUD

Mustjala valla keskuse koosseisus on ca veerandsada eraldi aadressiga maaratletud
tiksikmajapidamist, milledele on seni lahustilkkidena antud kasutada kiila piires ka
karja ja p6llumaad. Keskmise suurusega krundid on praeguse maakasutuse piiride
jargi ca 2000 m% Kila iiksikmajapidamistele on iseloomulik n#htus, kus kruntidele
voi viljapoole krundipiire on rajatud arvukalt eraldiseisvaid kdrvalhooneid, mis
muudavad maakasutuse magramise keeruliseks. Kui enne-sdjaaegsed krundid
paiknevad peamiselt Alevi tinava 4ires, siis NL- aegadel valja antud elamute krundid
paiknevad kiila piires hajali, mis omakorda raskendab juurdepaasuteede korrashoidu
Jja vajalike tehnovdrkude rajamist.

Korterelamud moodustavad eraldiseisva kompleksi Alevi ja Polde tinavate piirkon-
nas.Siia kuulub kolm 2-korruselist ja kaks 3-korruselist paneelelamut. Elamud on
lilitatud iihtsesse vee-, kanali- ja kittevorku. Viimastel aastatel on tekkinud
probleeme nende elamute tsentraalse kiitmisega, soojakadude tdttu kiittesiisteemis on
osa elamuid lilitatud sellest vilja.

FEttepanekud

Mustjala killas ei ole otseslt probleeme elamispinnaga, sest teatavalt on osa
korterelamute korteritest tihjad. Samas on teada, et viimased véikeelamute krundid
on vdlja antud 60.-70. tel aastatel. Seetdttu voiks arvata, et arenevas kiilas leidub
alati noori aktiivseid inimesi, kes on huvitatud kaasaegse elamu rajamisest. Sel
eesmdrgil oleks otstarbekas leida moned sobivad maa-alad uuselamute
paigutamiseks. Selleks on vaja ldbi arutada ka voimalik uus elamu liik, milliste jirele
ldhemasl ajal v&iks noudlust olla. Pakutud lahenduse kéigus on kavandatud kuni viis
uuselamukrunti Mdisa tinava ddrde ja kolm Rahtla tinava ddrde. Kruntide suurused
koiguvad 0,20 ja 0,30 ha vahel Kiriku tdnava ddrde on pakutud ks elamukrunt. Seni
pakutud elamud on olnud valdavalt suhteliselt suure krundiga eramud .Pakutud
elamute maksimaalne korguseks on kaks korrust. Pereelamute kruntide tdiseehituse %
on keskmisest suurem, arvestades loomapidamisvdimalusega. Uleminekuks suurtelt
korterelamutelt madala olemasoleva keskosa hoonestuseni voiks pakkuda osa
kortereid ehitada kokku Polde ja Alevi tinava nurgale kavandatud dri- Ja
teenindusettevitetega. Olemasolevaid korerelamuid on voimalik renoveerimise
kdigus muuta soojapidavamateks ja ajakohasemaks nii sisult kui valisilmelt. Suurte
majade timbrus vajaks haljastamist ja 8ued rohkem organiseerimist, kus leiduks
lastele mdnguks ja tdiskasvanutele vabaaja veetmiseks voimalusi.

8. AMETI JA VALITSUSASUTUSED

Mustjala kilas paikneb vallavalitsuse hoone valla rahva teenindamiseks vajalike
ametkondlike iiksustega. Kiriku tinava d4res asub Mustjala metskonna kontor-elamu.

Vallamaja hoones on postkontor, telefonikeskjaam paikneb pastoraadihoones.
Tuletdrje auto garaaz paikne Alevi tn 2a.

Ettepanekud

Kui Mustjala vallas hakkab arenema turism, siis sellega seotud vajalikud teenindus-
Jja ametiasutused peaksid paiknema valla keskuses. Tootmise ja kaubanduse arenguga
seoses voib tekkida vajadus esindusruumidele koha leidmiseks vallas. Selleks
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otstarbeks on kavandatud valla keskuse keskossa iiks universaalne hoone, milles
leitakse lisaks vajalikele Gri -ja teenindusettevitetele kui ka vajalikele esindus- ja
ametiruumidele.Oleks otstarbekas luua vabatahtlikul alusel téotay abikonstaabli
koht, kes turismi laienemisega selles piirkonnas suudaks korra valvel abistada valla
konstaablit. Vald reserveerib maatiiki Alevi téinava nr. | piirkonda pddsteteenistusega
vms. seotud objekti tarvis. Praegu kooli internaadina kirjas olev end. mdisa peahoone
on elte néhtud anda Mustjala Péhikooli kasutusse.

9. ULDKASUTATAVAD HOONED

Planeeritava ala piitides paikneb kaks kultuse hoonet. Kiila keskmes Alevi tinava
aares paikneb Mustjala ev. luteri kirik- Anna kirik koos pastoraadihoonega. Loodesse
Jé#b huvitava arhitektuuriga ap. digeusu kirikuhoone -Eliase kirik.

Alevi tinava aires on puidust rahvamaja, mis on kiill viga halvas olukorras, mida
aga kasutatakse sellele vaatamata sihiparaselt.

Ettepanekud

Rahvamaja  renoveerimine ja tdnapdevastamine annab vdimalusi koolimajast
soltumata tegelda igat liiki isetegevusega. Samuti peaks rahvamaja juurde kuuluma
raamatukogu ruumid. Veel on valla rahval huvi mécirata maa-ala véimal ike vabadhu
tirituste ldbiviimiseks. Siia oleks sobilik paigutada  nditeks kélakoda ja plats
massitirtuste labiviimiseks. Kérval asetsevale endise laomajanduse territooriumile on
vaimalik reserveerida vajalikud lisa parkimisalad massiiirituste léibi viimiseks.

10. LASTE-JA HARIDUSASUTUSED

Mustjala pdhikool omab nii kiilas kui vallas véga olulist tihtsust. Koolis &pib ca 100
Opilast kogu vallast, kooli saali kasutatakse ka valla kultuuriiirituste labiviimise
paigana. Koolile on kavatsus ehitada juurde normaalmddtmetega spordisaal, koos
sanitaarnduetele vastavate pesemis-ja tualettruumidega. Kuniks rahvamaja
korrastamiseks rahad puuduvad, plaanitakse uues spordisaalis ka tulevikus kino
néidata ja muid suuremaid iiritusi korraldada. Lastepdevakodu suhteliselt uus hoone
paikneb Alevi ténava 44res, Suega uue maantee poole. Lasteaia territooriumil on
kanalisatsiooni ilepumpla, mis ei ohusta kill otseselt laste elu, kuid ei ole
sanitaarkaitse nduete kohaselt sobiv objekt sellel territooriumil.

Ettepanekud

Olemasolevale koolile juurdeehituse rajamine lahendab pikaks ajaks normaalsel
tasmel 9.- klassilise hariduse kéittesaadavuse Musijala valla piirides. Lastepcievakodu
suurus rahuldab kila vajadused. Vajaduse korral on véimalik lastepdevakodu
mahutavust parandada seal praegu paikneva ambulatoorimi ruumide arvel Tuleks
luua tdiendavad voimalused territooriumi kaitseks maantee majude ja tuulte eest.

11.ARI JATEENINDUSETTEVOTTED

Mustjala kiilas paikneb kaks esmatarbekaupade kauplust. M6lemad paiknevad kiila
peatdnava-Alevi ténava adres teine teiselpool tdnavat. Uus kauplus-s6okla hoone on
kasutuses ainult kaubandus-ja toitlustuspinnana. Kauples “Helen” paikneb vanas

<



kaupluse hoones. Alevi tinav 2 asub koos elamispind ja vaiketootmisettevite, kus
valmistatakse kasitookaupu, suveniire ja kus toimub ka nende miiik. Samas on
organiseeritud ka toitlustamine ja kondiitritoodete tellimise vdimalus.

Ettepanekud

Mustjala valla arenedes suureneb vajadus igati tdnapdevaste teenindus- Ja
kaubandusettevitete jirele. Koigepealt on otstarbekas dra kasutada olemasolevad
pinnad (kauplus-séokla, tuulik, olemasolevad Ja renoveerimist vajavad elamud
kaupluse ja vallamaja vahel). Samas on ettepanek reserveerida maa-ala kiila
stidames uushoone rajamiseks, kus voiksid olla lisaks vajalikele teeninduspindadele
ka panga, tervishoiuvdorastemaja ruumid Ja muu vajalik kiila kui valla keskuse
normaalseks funkisioneerimiseks. Lisaks olemasolevale” Kdsitoo- sahvrile” tuleks
samalaadseid kohaliku omapdra arvestavat ja rahvusliku kisités baasil arenevat
teenindusliiki siin piirkonnas eriti soosida. Kuressaare Poolt sissesdidul Alevi tdanava
Ja maantee nurgale on kavandatud drimaa véikes kaupluse vai toitlustusettevotte vms.
rajamiseks. Samuti on asulast tile maantee bussipeatusega kohakuti resrveeritud
drimaa nt. autoséitjatele kiirtoitlustuse ja muu teeninduse pakkumiseks.

RTOOSTUSETTEVOTTED JA LAOD

Endine kothoosi tootmispiirkond paikneb planeeritava ala 15una osas. Siin on erineva
vanuse ja kapitaalsusastmega tootmishooned, td6kojad, garaazid, laod ja kuivatid
ning neid teenindavad abi-, tehnilised Jja kontorihooned.

Praegu oodatakse pdllumajandusreformi kdigus hoonetele uusi omanikke, kes
kaivitaksid siin uuesti sihipirase tegevuse. Hetkel seisab suurem osa hoonetest
kasutult, samal ajal kui osa kohalikest t66v&imelisest elanikkonnast peab otsima

mujalt t66d.
Elttepanekud

Hetkel on oluline leida olemasolevatele téokodadele Ja ladudele ning kuivatitele uued
omanikud. Perspektiivselt oleks vajalik soosida kohalikul toorainel POhinevate
tootmisharude eelisarndamist olemasolevate pindade  baasil. Selle piirkonna
sobivamad tootmine viks baseeruda kohalikul toormel: nt. kala, puidu, dolomiidi
Jne. iimbertiitlemine. Kindlasti kuulub siia ka suveniiride tootmine, kas kisitoéna voi
rohkem mehhaniseeritud vormis. Veomasina pargi ja muude mehhanismide olemasolu
korral on soovitav pakkuda timberkaudsetele  talunikele Ja kiilaelanikele
vastavasisulist teenust.

13.ERIOTSTARBELISED HOONED JA RAJATISED

Planeeritaval alal paiknevad tehnovarustusega seotud eriotstarbeliste hoonete ja
rajatiste kategooriasse arvatud maa-alad. Kalmistu asub Silla kiilas 1,0 km kaugusel.
Jadtmed veetakse 1,5 km kaugusele ida poole valla terrritooriumil (Silla kiilas).

Ettepanekud

Prigimdgi vajab nouetekohast piiritlemist. Priigimde hooldamise tarbeks oleks
oluline eraldada praegu kasutult seisev roomik T-100



huvitatud maksujéuliste perspektiivsete tarbijate puudumine. Geoloogiliste profiilide ja
kohalike ehitajate kogemuste kohaselt on kaevetdod teisel pool koolimaja liktsamad
torustik peenem (odavam) ja vahemaad viiksemad, Samuti planeeritakse sellesse rajooni
bensiinijaama. Vajalik on puurkaev deebitiga 3m3/h. Lihtudest eespool kirjeldatust saab
mddravaks ilmselt kanalisatsiooni juhtimise suund, millest jargnevalt.

2.2.Kanalisatsioon.

Saaremaa Keskkonnakaitse seisukoha kohaself tuleb rekonstrueerida olev kanalisatsioon
koos peapumpla ja puhastusseadmega ning kool iihendada tsentraalse kanal isatsiooniga.
Olev BIO-25 on véimeline pirast remonti veel mitu aastal t66tama. Hiljem tuleks see
asandada  kaasaegsema biofiltetiiiipi seadmega. Vajalik on itlustusmahuti ja uute
puhurite paigaldamine, lisaks oleva biotiigi puhastamine. Edaspidi tuleb veiltida
pinnavete kanalisatsiooni sattumist.

Koolimaja juurest toodava survetorustilu baasil saab lahendada samasse survetorusse
pumpamisega lokaalsete pumplatega kogu seni kanaliseerimata ala kanalisatsiooni,
Pdevakorral oleva kooli juurdechituse vémaliky eelarvesse nii suured t66d ei mahu ja
seetttu on analoogiliselt veevarustusega alternatiivina vallavalitsuse initsiatiivil vilja
toodud variantlahendusena eraldi puhastusseadmed koolile. Nende véimsus oleks
arvestades ka perspektiiviga 10m3/d reostusega SkgBHT7/d. Péhjamaade kogemused
nditavad, et mitmete viikeste puhastite olemasoly aswlas ei halvenda sisuliselt Sugugi
keskonna seisukorda, hajutatud reostuse totu on kohati iseg eelistatav, Omaette
probleemiks jicib oleva kandlisaatsiooni halb ol ukord,

2.3.Liigniiskus.

Kevadiste-siigiseste tilewjutuste véltimiseks tuleh rajada korralik kraavitus ja seda nii
sektsioonelamute kui nende Ja koolimaja-vahelisele alale. Soojustrasside kuiv-hoidmine
on saavutatav drenaazipumplaga katlamaja kui madalaima punkti juures. Drenaaz
pumbatakse kaevatavasse kuivenduskraavi, Keldritesse kevadeti-siigiseti tungiv vesi
eemaldatakse lokaalsete keldri porandas asuvate viikeste pumplatega. Viimastest
viljuvad  survetorud  ihendatakse kraavitussiisteemi  (mitte mingil  juhul

Jekaalkanalisatsiooni).
3. Kokkuvérteks.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osas on kahtlemata Oigem kogu asulas iihtsete
stisteemide viljaehitamine, kuid arvestades praegust majanduslikku madalseisu, pole see
ilmselt vilisabita véimalik. Sellest lahiudes ongi esitatud lisaks péhilahendusele
variantlahendus, mis ldheks kaiku konkreetse objektiga saadava abiprogrammi
olemasolul (silmas on peetud koolimajaga seonduvat).



13.2 SOOJAVARUSTUS

Asulas paikneb iiks tsentraalne katlamaja. Paljudel hoonetel on oma katlamajad. Asula
katlamjade lithiiseloomustus on Jargmine:

Asula tsentraalne katlamaja

Katlamaja on ehitatud 1976 a. Katlamaja laiendus on juurde ehitatud orienteeruvalt 1986
a. Katlamajas on 2 "Universaal" titlipi malmkatelt (aastast 1976) tahkekiituse
poletamiseks. Kaesoleval ajal katlaid koetakse puiduga. Nimetatud katlamaja osas on
kattevee ja soojvee tsirkulatsiooni pumbad.

Katlamaja uues osas on 3 aurukatelt E-1/9 aurutootlikusega a' 1,0 th. Katlad on
ettendhtud tahkekiituse poletamiseks. Katlamaja uues osas on aur-vesi kiirboilerid
kiittevee valmistamiseks ja aur-vesi mahtboiler soojavee valmistamiseks. Katlamaja uues
osas on kiittevee ja soojavee tsirkulatsiooni pumbad. Katlamaja "E"-tipi katlaid
kéesoleval ajal ei kasutata. Katlamaja uue osa vdimsus on ligikaudu 900 kW.

Kiesoleval ajal katlamaja varustab kittteveega ja sooja veega iihte kahekorruselist elamut
tervikuna ja poolt teisest kahe-korruselisest elamust Enamus asula soojavorku ithendatud
hoonetest kiesoleval ajal soojust katlamajast i saa

Koolimaja kate]

Koolimajal on sissechitatud katlamaja 3 malmist "KCM"-titiipi katlaga. Katlaid koetakse
tahkekiitusega.

To66koja nr. 1 katel

Tédkoda omab elektroodkatlamaja.

Tockojanr. 2 katel (Polde tn. 11).

Té6okoda omab tahkekiituse katelt "Universaal-5".

Lastepdevakodu katel
Lasteaeda koetakse elektrikatlaga.

Poe kiitmine

Poodi kdetakse elektripuhuriga (vémsus orienteeruvalt 7,5..10 kW)
Kiriku kiitmine

Kirikut koetakse ahjudega ja elektriga.

Paneelelamu katel Példe 3

Elamus on tahkekiituse katel UNIMET 100 (100 kW)

Elamu katel Kiriku 1

Elamus on tahkekiituse katel (“Viljandi™)

Sooiavéreud

Asula omab tsentraalset soojavorku, milline Iihtub tsentraal-katlamajast. Asula soojavérk
on neljatoruline - kaks toru on kiitteveele, iiks toru soojale veele ja itks toru soojavee tsir-
kulatsiooniks. Asula soojavork on maa-alune mittelabitavas” kanalis. Kéesoleval ajal
enamus asula soojavorgust ei toota.




Ettepanekud

Katlamajad,

-Tsentraalne katlamaja.

Asula tsentraalne katlamaja sdilib. Asula tsentraalse katlamaja t60piirkond laieneb dride
Jateenindusettevotete piirkonnaga(Alevi . ja Polde tn. nurgal) Ja toostusetteviotetega
todstuspiirkonnas. Katlamaja perspektiivseteks kiitusteks on tahkekiitus, hakkepuit véi
vedelkiitus. Konkreetne kiituse liik valitakse tulevikus katlamaja rekonstrueerimiseks
vajalike investeeringute tasuvusarvutuse alusel. Perspektiivse kiituse liigi valik séltub
kiituse, 106j6u, seadmete jne. hindadest valiku tegemise ajal. Kdesoleval ajal katlamaja
Jatkab t66d tahkekiitusel (puit). Olemasoleva katlamaja laiendamise (rekonstrueerimise)
vajadus kerkib esile wute tootmisettevitete ehitamisel. Tootmisettevétete soojakoormusi

on kdesoleval ajal raske hinnata.

-Lokaalsed katlamajad.
Olemasolevaid  lokaalseid  katlamaju  rekonstrueeritakse vastavalt vajadusele.

Olemasolevad hooned, milledeni ulatub tsentraalne Sogjatrass on soovitav viia tagasi
tsentraalsele kiittele. Perspektiivsete eemale jdcvate objektide rajamisel lahendatakse
soojavarustus komplekselt hoonega piistitatava katlamaja baasil.

Soojavérgud.

Soojusvorkude toopiirkonda laiendatakse eelpoolnimetatud perspeltiivsete dri ja
teenindusettevite ja tootmisettevdtete piirkonna baasil. Soojusvérke tuleb hoida
toGkorras ja vajadusel remontida (perspektiivis rekonstrueerida). Kaugemas perspektiivis
oemasolevad soojustorud vahetatakse vilja eelisoleeritud torude vastu.

Asula tsentraalse katlamaja soojavarustuse piirkonna iseloomustus.

Tarbija Aadress Soojakoormus kW
kiite soe vesi ventilatsioon

OLEMASOLEVAD OBIJEKTID
Elamu Alevi 12 60 50 -
Elamu Alevi 15 110 90 =
Elamu Pdlde 2 110 110 -
Elamu Polde 3 160 90 -
Elamu Polde 4 200 130 -
Lastpsevak. Alevi 17 35 35 -
Vallamaja  Alevi 13 40 - -
Tookoda Pglde 8 120 - -
Kokku 835 490 -

PERSPEKTIIVSED OBJEKTID
Ari- teenindus 45 30 50
Ari- teenindus 40 30 50
Ari-teenindus 45 30 50
Tootmisettevte 200 50 200
Tootmisettevite 200 50 200
Tootmisettevdte 100 50 100

Kokku 680 240 6

mn



I33ELEKTRIVRUSTUS JA SIDE

Jaotuses 13.3 on kisitletud Mustjala asula elektrivarustuse ja side olemasolevat
olukorda planeeritava ala ulatuses.

.Mustjala keskuse olemasolev elektrivarustus on lahendatud “Mustjala” 10/0,4 kV
250 kVA mastalajaama ja “Aili” 10/0,4 kV kioskalajaama baasil. “Aili” 10/0,4 kV
kioskalajaama traforuumide gabariidid on 2x630 kVA | paigaldatud on iks 250 kVA
trafo. Nimetatud 10/0,4 kV aljaamad saavad toite olemasolevast 10 kV dhuliinist.
Asula koik madalpingetarbijad saavad toite nimetatud alajaamadest O6hu- ja
Shukaabelliinide kaudu.

Mustjala asula telefoniseerimine on lahendatud pastoraadihoones paikneva ATSK
507200 telefonikeskjaama baasil. Keskjaama iihendusliin on ehitatud kaabliga ZKPB
1x4x0,9 Kihelkonnast.

Ettepanekud

Moustjala asula elektrivarustus on lahendatud viie (5) 10/0,4 kV alajaama baasil. Kéik
alajaamad on olemasolevad, Neist alles hiljuti on ehitatud “Kooli” mastalajaam
trafoga 63 kVA. Alajaamade arv on asula elektrivarustuseks piisav. Suurendada tuleb
“Kooli” 10/0,4 kV alajaama voimsust asendades 63 -kVA raamalajaama 400 kVA
komplektalajaamaga. Alljdrgnevas tabelis on toodud Mustjala asula elektrilised
koormused:

Tabel 13.3.1
Jrk. Tarbija nimetus Tarbimis- Mérkus
nr. voimsus, kW
1. Aili_10/0.4 kV alajaam

1 | Kuivatikompleks koos veskiga 135,0

2 | Remonditétkojad koos kaarhalliga 170,0

3 | Elamud ja abihooned 40,0
Kokku: 220,0

2. Mustiala 10/0.4 kV alajaam

1 | Katlamaja 15,0

2 | Elamud, internaat 110,0

3 | Lastepdevakodu 30,0

4 | Rahvamaja 4,0

5 | Vallamaja 4,0

6 | Kirik 15,0

7 | Pastoraadi hoone 3,0

8 | Kaubandusettevotted 70,0

9 | Puhastusseadmed ja fekaalpumplad 10,0
Kokku: 210,0

3. Kooli 10/0.4 kV alajaam

1 | PGhikool 190,0

2 | Elamud 24,0

3 | Bensiinitankla 20,0

4 | Puhastusseadmed ja fekaalpumplad 6,0

5 | Puurkaev-pumbamaja 5,0
Kokku: 2450
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Tabel 13.3.1 jarg

Jrk. Tarbija nimetus Tarbimis- Markus
nr. vdimsus, kW
4. Vana-Kubja 10/0.4 kV alajaam
1 | Kirik 10,0

5. Silla_10/0.4 kV alajaam
1 Elamud 10,0

Kokku asula: 695x0,7 =
490

Aili 1004 kV alajaama piirkonnas ei toimu tarbimise kasvi. T Odstuspiirkonna
restruktureerimine vihendab olemasolevat koormust, mdningane tarbimise kasv
tuleneb dridest ja teenindusettevitetest. Loppkokkuvotteks Jddib alajaama tarbimine
praegusele tasemele. Mustjala  10/0,4 kV alajaama piirkonnas  toimub  vdike
tarbimisvoimsuse, kasv ja seda dride ja teenindusettevétete arvel. Kooli 1 004 kV
alajaama piirkonnas toimub oluline tarbimisvéimsuse kasv Ja seda pdhikooli
rekonsirueerimise tottu.. Keskjaamal on praegu 150 abonenti, vdimalik on veel 10
abonendi ithendamine. Seoses uute dride ja teenindusettevitete tekkimisega, ning
seoses uute elamute ehitamisega on vajadus 30 wue abonendi iihendamiseks.
Olemasoleva analoogjaama asendamisel digitaalsega viiakse
telefonikeskjaampastoraadihoonest vilja ja paigaldatakse konteinerjaama .Olemas-
oleva analoogjaama laiendamist ei saa pidada otstarbekaks.

14 LIIKLUSMAA, LIIKLUSKORRALDUS

Mustjala kila paikneb Kuressaare- Tagaranna (riigimaantee nr. 101 ) maantee &ires,
mille ohutsoon on vastavalt riigimaantee kategooriale 50 m. Tee nr 129 ithendab
Mustjala kila Orissaare- Leisi suunaga. Endine Tagaranna maantee ehk Alevi tinav
on kiila petdnavaks. Ulejaanud teed ja tinavad on kohaliku tihtsusega. Nendest Alevi,
Kiriku ja osa Kooli tinavast, suurelamute juurdepéisuteed ja Polde tinav on
asfalteeritud, kdik tlejasnud on kruusateed ja tinavad. Kiriku ja kooli vahel on
asfaliplats (ca 20x40), mida kasutatakse parkimisplatsina. Olemasolev teedevdrk tagab
kdikidele hoonetele ja objektidele juurdessidu. Keeruline on ligipass majapidamistele
Pdlde tanav 13 ja 14 Polde ning tinava 16pus paiknevale puurkevule, kuna seoses
endiste tootmisobjektide privatiseermisega on tehtud ettepanek Pglde tinav
todstuspiirkonna osas sulgeda. Mdisa ja Kooli tn Uksikmajapidamiste juurde
padsemiseks labitakse praegu pdhikooli territooriumit, mis ei ole liiklusohutuse
seisukohalt rahuldav lahendus.

Autobussi ootepaviljon asub maantee &éres vallamajaga kohakuti. Teede ja ténavate

kategooriad vt. joonis nr 4.
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Ettepanekud

Projektlahenduses on Kuressaare-Tagaranna maantee kaitsetsoonis ette ndhtud
laiendada  autopussipeatuseks mdeldud ala. Samasse on kavandatud ka
parkimisevoimalused vallamaja kilastajatele, kes eelistavad alevisse sissesdidu
asemel parkida auto . Tagaranna ja Leisi maanteede ristumiskohta Alevi ténava
ddrde on varutud maa ajakohase bensiinijaama paigutamiseks.

Mustjala valla keskuse peatinavaks on ja jaab Alevi tinav. Tdnav on
asfaltbetoonkattega ja 6,0 m laiuse sdidutee osaga. Tulevikus on soovitav ihele
killjele rajada kdnnitee koos sobiva haljastuse, krundipiirete (valdavalt kiviaiad) ja
tdnava valgustusega. Samale poole véib paigutada side ja elektrikaablid (vt. joonis),
vastaskiiljele jddb ruumi kanalisatsiooni ja vee jaoks juhul kui neid ei trasseerita
elamute vahelt.  Kéigil tanavatel, millel on ndidatud péikprofiilid ja mis on
kavandatud asfaltbetoonkattega on mdeldud iihepoolne tanavavalgustus. Elutdnavate
sdidutee laiuseks on projekteeritud on 4,5 m, profiili laius véimaldab paigaldada tee-
ddrseid magistraalvorke.Jalakdijate teed on projekteeritud parkide, haljasalade ja
vabadhukomplekside vaheliseks iihenduseks. Jalgratastega séit nii vdikse asula puhul
toimub séiduteedel. Kdigi hoonete ja rajatiste piistitamisel arvestada ka jalgrataste,
lastevankrite ning ratastoolidega liiklejatega. Asida iildised autoparklad on
kavandatud kiriku ja kooli vahelisele platsile, vallamaja vastu ja eelpool kirjeldatud
parkla bussipeatusesse. Uute dride ja muude suurematte objektide kavandamisega
peab kaasnema vajaliku arvu parkimiskohtade varumine konkreetsel krundil.

15 HALJASMAA

Mustjala kiilas on pargi-alana arvestatav Anna kiriku imbrune kérghaljastus. Ilus
okaspuudegrupp paikneb koolimajast ida pool, mida nimetatakse Koerapargiks.
Viartuslikumaid pélispuudegruppe leidub veel koolimaja ja internaadi territooriumil,
Alevi tdnava #ires, POlde tinaval paiknevate vanade tootmis-ja kontorihoonete
imbruses. Lastepaevakodu territooriumile on istutatud maanteepoolse piirde airde
okaspuuhekk.

Valdavad on lehtpuu-vormid, mistSttu talvine ja suvine kitlaruum on suhteliselt

erinev.
Ettepanekud

Valla keskuse planeerimisel on kavandatud wusi haljas- ja pargialasid. Samuti on
maantee ja pollumassiivide voi ehituskrntide vahele kavandatud 3-5 meetri laiused
kaitsehaljstuse ribad. Keskuse olemasolevad ja kavandatavad haljasmassiivid on
voimalik omavahel tihendada .Oluliseks muutub koolimaja esise haljasala sidumine
kavandatava kblakoja, seda iimbritseva haljasmaa ning endise mdisamaadele
kavandatud haljaspiirkonnaga. Uldilme on planeeritaval alal lagedavaitu, mis téttu
uute kruntide moodustamisel peaks korghaljastuse kavandamisele rohkem tihelepanu
poorama. Samuti vajab olemasolev korterelamute iimbrus haljastamist. Viiks kaaluda
rohkemate  okaspuude istutamist, et talvine asula viljandgemine médjuks samuti
rohelisemana.
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16 POLLU-JA METSAMAJANDUSMAA

Planeeritavast alast on praegusel ajal mérkimisviime osa kasutusel pollu-ja
karjamaadena. Suuremad p&llumaad jafivad uuest maanteest ida poole, vene kiriku ja
kooli maade vahelisele alale ning planeeritava ala 16una ja edela ossa. Kuigi vallas on
palju metsaalasid, siis planeeritava ala piiresse jadvad vaid metsaalad Kaasiku tdnava
uimbruses.

Ettepanekud

Pohjendamatu pollumaade likvideerimine planeeritaval alal on ebasoovitav, kuna
maa viljakus siin on vdga madal ja kdik senitehtud investeeringud maa
parandamiseks tuleb arvesse votta. Kui aga tekib vajadus maa-ala hdivamiseks
ehituste alla pdris kiila keskel, kus on vajalikud tehnorgjatised ja -trassid olemas,
tasub asja kaaluda. Olemasolevad aiamaad korterelamute elanike tarbeks on
voimalik koondada rohkem kokku, mille tagajdrjel vabaneb ka rohkem maad
uusehituste jaoks.. Poéllumaad, mis jddvad idildkasutatavate teede ddrde, on
kavandatud n.n. kaitehaljastuse ribad. Loomapidamist arvesse vittes jddb osa
maadest edaspidigi heina-ja karjamaadeks. Olemasolevate metsade kategooria asula
piirkonnas peaks muutuma-majandusmetsat kaitse- voi hoiumetsaks.

17 KAITSEALUSED OBJEKTID

Muinsuskaitsealuseid objekte planeeritaval alal ei ole. Ametlikult on arvele vdetud
kirikute esemeid vallasvarana. Samas on 4ra mainitud neli olulist objekti Mustjala
kiilas, mis pakuvad Riigi Muinsuskaitseametile huvi. Need objektid on jargmised:

1. Anna kirik - ehitatud 1863. aastal (autor David Ivanovits Grimm )vana 1646. aastal
chitatud kabeli asemele. Historitsistlik- eklektilises stiilis ithelodviline kirik, mida
loetakse oma rikkalike dekoorivormide poolest Saaremaa silmapaistvamaks ehitiseks
retrostiilis.

2. Ilja (Eelia) ap. digeusu kirik- ehitatud 1873 aastal. See on paekivist ristikujuline,
viie torniga eklektilise arhitektuuriga tagasihoidlik ehitis. (Hinnangud périnevad
kunstiajaloolaselt V. Raamilt)

3. Mustjala mdis (Mustelhof) parineb kaudselt XIX saj algaastatest

Peahoone on kogukas, kelpkatusega iithekordne hoone, mis on praegusel ajal
kasutatav pdhikooli internaadina.

Kdrvalhooned on lagunenud. J4rel on varemed (valdavalt vundamendid) haérberist,
sepikojast, viinak9ogist ning kastelli- tiiiipi lautade ja tallide kompleksist.

Mbisa hoov on haljastatud pdlispuudega, siin paiknevad ka kaks tiiki.

4, Tuulik péarineb samuti kaudselt XIX saj. keskpaigast. See on suur hollandi
kivituulik 4-korruseline Praceguseks hetkeks on tuulik vooderdatud puhasvuuk

silikaatkiviga.
Ettepanekud

Loetletud hooned on Riigi Muinsuskaitse Ameti arvates ajalooliselt ja arhitektuurselt
olulised Mustjala kiila asustuse tekkimise ja praeguse ilme sdilitamise seisukohall.
Anna kiriku ja mdisa territooriumid on arheoloogiliselt huvipakkuvad. Selle kahe
territooriumi ja eelpool nimetatud kdigi objektide puhul kehtib ndue, et enne
kaevamis-, remondi vai ehitustédde algust, on oluline, et need ettepanekud libiksid

14



kohaliku Muinsuskaitse Ameti osakonna Kuressaares. Endise mdisacbjektide puhul
viks mbelda selle piirkonna téhistamiseks. Elanikkonnale tuleks teha selle kultuur-
ajalooline taust teatavaks ja véimaluse korral rajada sellesse piirkonda nt. pargiala,
kus oleks endised mdisahoonete asukohad kuidagi tdhistatud. Viga siimboolne on
kompleksi keskel paiknev kaev. Anna kiriku ja suure maantee vahele otse kiriku taha
on sealne elamu valdaja piistitanud oma majapidamise kdrvalhooneid, rikkudes séna
otseses méttes vaate kirikule maantee poolt ja sulgedes juurdepddsu kiriku aeda piki
olemasolevat kiviaedade vahelist teed. Siin tuleks kindlasti kaaluda vimalust
loobuda ehitusloa andmisest selless piirkonda.

I8 KESKKONNA OLUKORD

Keskkonna olukord on Mustjala valla keskuses rahuldav. Tootmistegevusest ja olmest
tulenev reostus puudub. Probleeme on planeeritava territoorimil paiknevate
liigniiskete aladega mis on tingitud loodusliku &ravoolu rikkumisest uue maantee
rajamise - kdigus. Planeeritava ala lSunapoolses osas paiknevad suuremad
tootmisettevdtted, korterelamute grupid ja iildkasutatavad hooned on thendatud
tsentraalsesse vee, kanali ja kiitte siisteemi.

Ettepanekud

Igasuguse ehitustegevuse korral tuleb arvestada olemasoleva ja sdilinud
keskkonnaga. Uute hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb lihtuda olemasolevate
hoonete  arhitektuursest viljandgemisest, kohalikest oludest, klimaatilistest
tingimustest, pinnasest, kohalikest traditsioonidest ja eripdrast.

199PROJEKTI KOOSTAMISE KAIK

Projekti koostamise esimeses etapis toimus olemasoleva olukorra tipsustatamine,
piiravate tegurite —m#iramine ja esialgsete ettepanekute vormistamine. Selles
staadiumis toimusid eelnevad labivaatused Mustjala valla valitsuse liikmetega,
maanduniku ja trasside valdajate juuresolekul. Samas staadiumis korraldati eclnev
labivaatus maakonna arhitekti, padsteameti, teedevalitsuse, keskkonna ja
muinsuskaitse  spetsialisti juures. Peale tHienduste sisseviimist toimus
detailplaneeringu avalik tutvustamine (teade ajalehes), millele pidi jargnema ka
kohtumine valla elanikega. Viimane tiritus jai dra seoses kohalike elanike puudumise
tottu. Kohal olid valla esindajad ning projekteerijad.
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20 TERRITOORIUMI BILANSS

Planeeritava alasuuruson 96 ha, mis peale planeeringut jaguneb
alljargnevalt

pereelamute maa 6,92 ha, millest 2,31ha kavandatud

korterelamute maa 2,33 ha

éri-ja teenindusmaa 2,41 ha, sellest 1,93 ha kavandatud

asutuste ja iildkasut.ettevotete maa 5,09 ha, sellest 0,09 ha kavandatud

vabadhukompleksi maa 0,42 ha kavandatud

tankla maa 0,56 ha kavandatud

eriotstarbeline maa 2,49 ha, sellest 0,51 ha kavandatud

pargid, haljasalad 2,28 ha

looduslik haljasmaa (s.h.) kaitsehaljastus 39,82 ha

pollumaa 25,73 ha

teede ja tdnavate maa 7,95 ha

2LKRUNTIDE MAARAMINE, MONED ARV NAITAJAD

ol. ol kruntide arv kavandatud krunntide arv

I

pereelamud

korterelamud

valitsus-ja ametiasut.
kogunemis-ja kultusasut.
haridus-ja lasteasutused
ari-ja teenindusettev.
tootmisettev. ja laod
tehnorajatised

tanklad

vababhu rajatis - k8lakoda
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Kavandatud elamute krundid on vahemikus 0,2-0,3 ha, max tiisechitusprotsendiga
17-20%, max korruselisus- 2

Kavandatud dri- ja teenindusettevitete krundid on vahemikus 0,12-0,48 ha, keskmise
max téisechitusprotsendiga 25%, max korruselisus-3

Kavandatud tootmisettevotete ja ladude krundid on viga erinevad- 0,21-1,60 ha,
keskmine taiseehitusprotsent- 50%,hoonete kdrgus oleneb tootmise spetsiifikast, kuid
mitte peks olema iile kahe korruse

Kavandatud vabadhurajatise s. o kélakoja krunt on 0,42 ha , lava suurus vdiks olla
arvestatud ca 200 lauljale , pingid v3iksid olla teisaldatavad

Kavandatud tankla krunt on 0,56 ha, max taisehitusprotsent on 20%, hoone on ithe-
kordne

Kavandatud tehnorajatiste krundid on 0,10 ja 0,38 ha, arvestatud on kaitse- ja
ohutsoonidega



