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MUSTJALA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Mustjala 19. detsember 2008 nr 58

Vohma killa Auliku detailplaneeringu kehtestamine

Vallavolikogu on 20. juunil 2008 vastu votnud otsuse nr 24 “Véhma kila Auliku detailplaneeringu
vastuvotmine, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine”. Avaliku véljaspaneku ajal ettepanekuid ja
vastuviiteid ei esitatud.

Vallavoliokogu on 31. augusti 2007.a vastu vétnud otsuse nr 41 “Véhma kiila Auliku detailplaneeringu
algatamine’. Planeeringuala hdlmab Véhma killa Auliku, registriosa nr 110934, pindala 5,06 ha, ja Véhma
kila Auliku-Niidu, registriosa nr 1799334, pindala 4,89 ha, kinnistuid. Katastritunnused 48301:005:0187-
0188. Detailplaneeringu eesmargiks on véliaspool Lainemere ranna ehituskeeluvosndit suvemajade ja
kérvalhoonete ehitamiseks kruntide moodustamine, hoonestusalade ja hoonestustingimuste mésgramine,
juurdepaasuteede ja kommunikatsioonide paiknemise lahenduste, haljastuse {ldiste tingimuste ja
maakasutuse sihtotstarbe m&aramine. Planeeringuala suurus 9,95 ha.

Mustjala valla Vhma kiila Auliku kinnistu, registriosa nr 110934, pindala 5,06ha, omanik on, Asko Maemets,
aadress: Otsa talu Liiva kila Pihtla vald Saare maakond ja Véhma kiila Auliku-Niidu kinnistu, registriosa nr
1799334, pindala 4,89 ha, omanikud on, ¥ kaasomandist Jyrki Uolevi Sammalisto ja % kaasomandist Tuula
Marjatta Sammalisto aadressid: Kalteentie 4 J 88 Helsinki 00770 Soome Vabariik.

Planeeringualal kehtivaid uld- ja detailplaneeringuid ei ole. Katastriiiksusel 48301:005:0187 oli enne 1940.a
elamuhoonestus. Vallavalitsuse 04.04.2007.a korraldusega nr 42 on katastritiksusel 48301:005:0187 enne
1940.a olnud elamuhoonestusalale valjastatud ehitusluba, ehitisregistri kood 120536543.

Planeeritav maa-ala paikneb Kudema lahe idakaldal, péhja pool on piirinaabriks Uue-Mariku katastriiksus
48301:006:0323 ja Mariku katastritksus 48301:006:0320, I6una pool Auliku-Metsa  katastriiiksus
48301:005:0189 ja Lennu katastriiksus 48301:005:0167. Planeeritaval alal esineb peamiselt 60...70.a.
vanune mannimets, keskmine kdrgus ca 11...14m, kasvukohatiiiip kastikuloo (takseerandmed Eesti
Metsakorralduskeskus OU  1998.a.), aga esineb ka rohumaaga kaetud lagendikke ja noorema
mannimetsaga kaetud alasid.

Maapinna reljeef on planeeritaval alal suhteliselt tasane, ranna &ares oleval kaldajarsakul tSuseb maapinna
absoluutne kérgus 3...4meetrini, milline pisib ka hoonestusega planeeritavatel aladel (kérgusinfo NSVL
1:10000 topograafiliselt kaardiit).

Olemasolevast Auliku kinnistust (ki. 48301:005:0187) moodustatakse kaks eraldi kinnistut. Kinnistu nr. 1,
suurusega 1,46 ha ja kinnistu nr. 2, suurusega 3,60 ha. Kinnistute sihtotstarbeks maarata elamumaa.
Olemasolevale Auliku-Niidu kinnistule (kii. 48301:005:0188) moodustatakse vastavalt maakatastriseaduse §
18 Ig. 7 eraldi ehitusGigust omav krunt suurusega 1000m2, mille sihtotstarbeks maarata elamumaa.
Ulejaanud maa ulatuses moodustatakse eraldi katastritksus, mille sihtotstarbeks jaéb maatulundusmaa.
Kruntide ehitusdigus (krunt nr. 1, 2 ja 3): Lubatud max hoonete arv krundil 4 tk. (1 suvemaja ja kuni 3
abihoonet), Suvemajade max korruselisus 1,5, Suvemajade lubatud max harjakdrgus 8 m, abihoonete max
korruselisus 1, abihoonete lubatud max harjakdrgus 5 m, katusekalle kahepooise viilkatuse korral :
vahemikus 30° - 42°, katusekalle thepoolse viilkatuse korral: vahemikus 15° - 20°.

Suvemaja suurim lubatud ehitusalune pind 120 m?, abihooned a' 30 m?, suurim lubatud ehitusalune

pind 210 m? . Hoonete tulepusivuskiass: TP-3. Detailplaneeringus kasitletava ehitusaluse pinna ail
moeldakse hoone horisontaalprojektsiooni pinda sokli kérguselt valimiste méétude jargi, kuhu ei kuulu
maapinna kohal olevad varikatused jm. ehitise valjaulatuvad osad nagu katuseraastad jms.

Igale krundile v6ib maksimaalselt rajada Uhe suvemaja ja kuni kolm abihoonet. Hoonete tapseid asukohti
detailplaneering ei mééra, hooned peavad paiknema hoonestusalas. Hoonete asukohad tapsustatakse
ehitusprojektidega. Hoonestusalad on planeeritud planeeringuala valispiirist vahemalt 50m kaugusele ja
hoonestusalade omavaheline kaugus on vahemait 100m.

Hoonete valisseinte viimistius - puit, palk v6i looduslik kivi, katusekatte materjal - puit, roog, katusekivi, plekk,
papp; Sokli osa — betoon, looduslik kivi v6i postvundament. Aknaraamid ja uksed puidust.



Hoonestusalasid Umbritsevate piirete (1 kuni 1,4m korgused) rajamisel tuleb lahtuda lihntsusest, kasutada
looduslikke materjale (puit,kivi). Hoonete ja piirete omavaheline arhitektuur peab olema kooskdlas ja sobima
loodusesse. Lubatud on rajada piirkonnale iseloomulikke kiviaedu. Puutaradest on iseloomulikud rght-, latt-ja
roigasaiad. Korgemaid kui 1,4m piirdeid, samuti plankaedu, vorkaedu ja raudpiirdeid rajamine on keelatud.
Kogu maatiiki piiretega Umbritsemine ei ole lubatud. Varvilahendused antakse projekteerimistingimuste
‘valjastamisel.

Planeeritavaid hoonestusalasid jaab Umbritsema kérghaljastus, kus maha on lubatud vétta ainult nn. kuivad
ja haiged puud ja puhastada metsaalune vosast.

Ehitus- ja heakorratddde kaigus ei ole vaja maapinda tésta. Hoonete imbrust mitte kultuuristada, sailitada
véimalikult looménnikule omane vélisilme, liigiline koosseis ja alustaimestik. Keelatud on kultuurmuru ja ja
viljapuuaiad. Soovi korral uue haljastuse rajamisel kasutada olemasolevaid looduslikke taimeliike. Hooneid
rajades paigutada need nii, et raiumine poleks vajalik véi oleks minimaalne. Kui hoone pistitamiseks on
vajalik raie, teha see véikese, mitte Gle 30m diameetriga héiluna. Sellega jaljendatakse ménevorra
looduslikke hailinguid metsas.

Planeeritud kruntidele juurdepddsuks on vaja rajada kruusakattega teed, mille sdiduosa laius on
paasteteenistuse nduetest tulenevalt vdhemalt 4m. Teede asukoha planeerimisel on arvestatud
olemasolevate metsateede ja lagendikega. Krundisisesed jalgteed kujundada metsaradadena, vajadusel
kasutada pinnakattematerjalidena puitliipreid, peenkruusa, liiva vims, keelatud on asfalt v6i betoonkatted.

Auliku ja Auliku-Niidu maaiksused asuvad kaitsmata (véga korge reostusohtlikkus) pdhjaveega alal. Allikas :
R. Perens, T. Parm, V. Savva, M. Lelgus. Saare maakonna pbhjavee kaitstuse digitaalse kaardi 1:50 000
koostamine. Eesti Geoloogiakeskus, hiidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2004

Joogivee saamiseks planeeritakse igale hoonestualale oma puurkaev. Rajatava puurkaevu tépne asukoht ja
veehaarde ulatus tapsustatakse puurkaevu projektiga. Puurkaev projekteeritakse ja rajatakse vastavat
litsentsi omava ettevitte poolt.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema véimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kaimlad, prigikastid, ...) suhtes mitte {&hemal kui 10 m.

(Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. mddrus nr. 61 "Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine” p. 4.1.).

Kanalisatsioonivork ja puhastusseadmed planeeringualal puuduvad. Heitvete otse pinnasesse immutamine
on keelatud. Reo- ja heitveed juhitakse kogumiskaevudesse (-mahutitesse).

Kogumismahutina voib kasutada kergeid ja vastupidavaid klaasplastist mahuteid, mille paigaldamine ei ole
kuigi keeruline. Mahuti suuruse leidmiseks on oluline teada tarbitava vee kogust, seega majas elavate
inimeste arvu. Vastavad reo- ja heitvete kanaliseerimise lahendused lahendatakse hoonete projekteerimise
ja ehitamise kaigus.

Kogumismahuti tihjendamine toimub vaakumsisteemiga paakauto abil. Reo- ja heitveed veetakse
lahimasse puhastusseadmesse voi purgimiskohta (nt. tulevikus rekonstrueeritavasse Mustjala kila
puhastusseadmesse), milleks reoveetekitaja peab sdéimima vastava lepingu puhastusseadmete haldajaga.

Kaesoleva detailplaneeringuga kruntidele elektrivarustust ei planeerita trasside liigse pikkuse t6ttu. Tulevikus
lahendatakse elektrivarustus eraldi projektidega.

Kuna planeeritud hooned on modeldud peamiselt suviseks kasutamiseks ja elektrienergia vajadus on
suhteliselt vaike, siis vOib vajaliku elektrienergia tootmiseks kaaluda lokaalsete generaatorite (nt.
vedelkiituse-, tuule- vms baasil) rajamist.

Jaatmekaitlus peab toimuma vastavalt Jadtmeseadusele ja Mustjala vallas véljatdotatud kavale. Prigi ja
jaatmed paigutatakse krundi sissesdidu juurde planeeritud prigikonteinerisse. Kinnistu omanik on kohustatud
s6lmima Mustjala valda teenindava jaatmekaitlusettevottega jaatmekaitluslepingu voi vedama ise neile
kuuluvad vdi nende valduses oleval territooriumil tekkivad jaatmed jaatmekaitluskohta voi taaskasutama neid
vastavalt Jadtmeseaduse nduetele.

Planeeritaval kinnistul sailitada olemasolev kdrghaljastus(mannimets). Hooned paigutada nii, et raiumine
poleks vajalik v5i oleks minimaalne. Kui hoone pustitamiseks on vajalik raie, teha see vaikese, mitte dle 30m
diameetriga hailuna. Sellega jaljendatakse mdnevérra looduslikke hailinguid metsas. Ehitustdéde tegemisel
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mitte kasutada raskeid mehhanisme, mis kahjustaks pinnast ja mulda. Hoonete iimbrust mitte kultuuristada,
sdilitada véimalikult loomannikule omane vélisilme, liigiline koosseis ja alustaimestik. Keelatud on
kultuurmuru ja ja viljapuuaiad. Soovi korral kasutada olemasolevaid looduslikke taimeliike. Detailplaneeringu
eesmargiks on kavandatava hoonestusega luua vaartuslikku kultuurmaastikku sobiv asum.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema véimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kaimlad, prigikastid, ...)suhtes mitte lshemal kui 10 m.

(Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. maérus nr. 61 "Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine” p. 4.1.).

Ehitiste projekteerimise! tuleb jélgida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maaruses nr.315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnéuded” satestatut. Ehitiste minimaalne tulepusivusklass on TP-3.

Ehitistele peab olema tagatud piisav juurdepass paastemeeskonnale tulekahju kustutamiseks.

Vélise tulekustusvee saamiseks on planeeritud kinnistule nr. 2 rajada Ghine tuletdrje veehoidla(mahuti)
mahuga 50m?, mille taitmine toimub kinnistu nr. 3 puurkaevust. Veehoidla juurde on planeeritud rajada plats

12x12m . Kinnistu omanikega séimida vastavad kokkulepped.

Saaremaa Keskkonnateenistus ja Saaremaa Paasteosakond on detailplaneeringu kooskdlastanud. Saare
Maavalitsus on 28.08.2008.a kirjaga nr 9-9/1286 andnud planeeringule heakskiidu ning teinud ettepaneku
detailplaneeringu kehtestamiseks.

Lahtudes eeltoodust ja tutvunud esitatud planeeringulahendusega Vallavolikogu leiab, et detailplaneering on
koostatud kooskélas valla ehitusmaaruse ja lahteseisukohtadega.

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 ig 1 p 33, Planeerimisseaduse §241g3,8§251g4,
5, § 26 Ig 1 ning Haldusmenetiuse seaduse §4lg2ja§6

Mustjala Vallavolikoguotsustab:

1. Kehtestada Véhma kiila Auliku detailplaneering. Planeeringuala hdimab Auliku kinnistu, registriosa nr
110934, pindala 5,06 ha, ja Véhma kila Auliku-Niidu kinnistu, registriosa nr 1799334, pindala 4,89 ha.
Katastritunnused 48301:005:0187-0188. Detailplaneeringu eesmargiks on véljaspool Laanemere ranna
ehituskeeluvodndit suvemajade ja kérvalhoonete ehitamiseks kruntide moodustamine, hoonestusalade ja
hoonestustingimuste maaramine, juurdepassuteede ja kommunikatsioonide paiknemise lahenduste,
haljastuse uldiste tingimuste ja maakasutuse sihtotstarbe maaramine. Planeeringuala suurus 9,95 ha.
Koostaja Geosnap OU, reg kood 11000196.

2. Kohustada Vallavalitsust:

2.1 avaldama ajalehes Meie Maa teade detailplaneeringu kehtestamise kohta:

2.2 saatma Saare maavanemale otsuse arakiri ja kehtestatud detailplaneering;

2.3 saatma maakatastri pidajale informatsioon detailplaneeringu kehtestamisega jéustunud maakasutus- ja
ehitustingimuste ning kitsenduste kohta:

2.4 saatma detailplaneeringu kehtestamise otsuse arakiri maaomanikele:

3. Avaldada kéesolev otsus Mustjala vallamaija teadetetahvlil ja valla raamatukogudes.
4. Otsus jbustub teatavakstegemisest.

5. Kéesoleva otsuse vaidlustamiseks véib 30 paeva jooksul teatavakstegemisest esitada vaide Mustjala
Vallavolikogule v&i kaebuse Tallinna Halduskohtule (P&rnu kohtumaja, Parnu Raatli 19).

Toivo Léhmus &'\~
Vallavolikogu esimees



Mustjalas 29.12.2008.a.

Mina, allakirjutanud Saare maakonna Mustjala valla Maatalituse juhataja Ilmar Pungar,
kelle ametiruumid asuvad Mustjala vallas Mustjala kiilas. kinnitan kédesoleva &rakirja, mis on
valmistatud dokumendi originaalist ning vastab sellele, Gigsust. Arakirja esemeks on Mustjala
valla dokumendiregister, nr4~1/2008,
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