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MTUISTJATA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Mustjala 21. mai 2010 nr 13

Véhma killa Auliku-Metsa
detailplaneeringu kehtestamine

Mustjala Vallavolikogu on 26. veebruaril 2010 vastu vdtnud otsuse nr 4 “Véhma kila Auliku-Metsa
detailplaneeringu vastuvdtmine avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu korraldamine”. Avaliku
véljapaneku ajal ettepanekuid ja vastuvaiteid ei esitatud.

Mustjala valla Vohma kila Auliku-Metsa kinnistu, registriosa nr 1799434, katastritunnus
48301:005:0189, pindala 3,98 ha, on Helena Raija Maria Salmi, Marco Kristian Salmi,
Martti Henrik Savolainen, Helja Marjaana Savolainen kaasomandis.

Omanike volitatud esindaja on Andres Abna. Maaomanike sooviks on kinnistule suvemaja ja
kérvalhoonete ehitamise eesmargil hoonestusala paiknemise ettepaneku esitamine, hoonestusale
hoonetele projekteerimistingimuste, neile juurdepassuteede ning kommunikatsioonide ja haljastuse
Gldiste tingimuste ning maakasutuse sihtotstarbe méaaramine.

Katastritksus ulatub L&&nemere rannale, kus on 200 meetrine piirangu- ja ehituskeeluvéond.
Katastritksus asub osaliselt Kidema lahe hoiualal. Ehitustegevust piiranguvééndisse ja Kudema lahe
hoiualale ei planeerita. Katastritksusel enne 1940.a elamuhoonestust ei olnud.

Katastridksus 48301:005:0189 asub alal, kus ei ole kehtestatud dldplaneeringut. Planeerimisseaduse §
17 16ike 3 p 2 lahtuvalt on maavanem oma 09.10.2009 kirjaga nr 9-9/2218 maaranud planeeringu
kooskélastajaks Lé&ne-Eesti Paastekeskuse Saaremaa Paasteosakonna ja § 17 I6ike 2 p 3 alusel
Keskkonnaameti. Laane-Eesti Paastekeskuse Saaremaa P#asteosakond on 21.01.2010 kirjaga nr 7.3-
4/2630 detailplaneeringu ettepaneku kooskélastanud. Keskkonnaameti Hiiu-Laane-Saare regioon on
07.12.2009 kirjaga nr HLS 14-4/32729 detailplaneeringu kooskdlastanud. Tingimusteks on seatud,
eratee avalikuks kasutamiseks madramise vajadus, piirete ja tarade ehitamisega seonduva
tapsustamine, krundi suuruse ja maa sihtotstarbe madramisega seonduva tapsustamine.
Vajalikukspeetud parandused ja taiendused on planeeringu koostaja poolt sisse viidud. Erateega
seonduva tapsustamiseks peab vallavolikogu vajalikuks viidata Looduskaitseseaduse § 15 Ig 1 milline
satestab, et kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvotndis vdi hoiualal olevad véi kaitstava looduse tksikobjekti
juurde viivad teed ja rajad on paikesetdusust paikeseloojanguni- avalikuks kasutamiseks ning nende
olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepaasu kaitstavale
loodusobjektile.

Planeerimislahendusena on Auliku-Metsa kinnistule, katastritunnus 48301:005:0189, kavandatud
vastavalt maakatastriseaduse § 18 Ig 7 eraldi ehitusdigust omav krunt/katastritiksus suurusega 2500m?2,
mille sihtotstarbeks méaaratakse elamumaa. .

Ulejaanud maa — 3,73 ha ulatuses moodustatakse eraldi katastriuksus, mille sihtotstarbeks maarata
maatulundusmaa.

Planeerimislahenduse joonisel maaratud hoonestusala st. krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusGigusega lubatud hooneid, hoonestusala suurus ei tohi Gletada 900m2.

Krundi ehitusdigus on planeeritud alljargnevalt: lubatud max hoonete arv krundil 4 tk. (1 suvemaja ja
kuni 3 abihoonet), suvemajade max korruselisus 1,5, lubatud max harjakérgus 8 m, abihoonete max
korruselisus 1, lubatud max harjakérgus 5 m, katusekalle kahepoolse viilkatuse korral vahemikus 30° -
42°, thepoolse viilkatuse korral vahemikus 15° - 20°, suvemaja suurim lubatud ehitusalune pind 120 m?,
abihoonel &' 30 m?, suurim lubatud ehitusalune pind kokku 210 m? , hoonete tuleptsivusklass TP-3.
Krundile vdib maksimaalselt rajada Uhe suvemaja ja kuni kolm abihoonet. Hoonete tapseid.asukohti
detailplaneering ei méaara, hooned peavad paiknema hoonestusalas. Hoonete asukohad - tapsustatakse
ehitusprojektidega. Hoonestusala on planeeritud olemasolevatest hoonestusaladést” vahemalt 100m ja
planeeringuala valispiirist vahemalt 50m kaugusele. '



ARAKIRI

Hoonete valisseinte viimistlus - puit, palk véi looduslik kivi, katusekatte materjal - puit, roog, katusekivi,
plekk, papp; sokli osa — betoon, looduslik kivi v6i postvundament. Aknaraamid ja uksed puidust. Kuna
planeeritav ala asub Saare Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” jargi maakondliku rohevdrgustiku koridoris, siis sailitamaks looduslike
alade sidusust, on piirete rajamine lubatud ainult hoonestusala piirittevana. Mujal on lubatud ainult
pirkonnale iseloomulike ajalooliste kiviaedade (nende olemasolul) taastamine nende esialgses
asukohas. Piirete ( 1,0 kuni 1,4m koérgused) rajamisel tuleb l&htuda lintsusest, kasutada looduslikke
materjale (puit, kivi). Hoonete ja piirete omavaheline arhitektuur peab olema kooskdlas ja sobima
loodusesse. Puutaradest on iseloomulikud roht-, latt-ja roigasaiad. Kérgemaid kui 1,4m piirdeid, samuti
plankaedu, vorkaedu ja raudpiirdeid rajamine on keelatud. Varvilahendused tépsustatakse
projekteerimistingimuste véljastamisel.

Planeeritavaid hoonestusalasid jaab Umbritsema korghaljastus, kus maha on lubatud vétta ainuit nn.
kuivad ja haiged puud ja puhastada metsaalune vosast.

Ehitus- ja heakorratétde kaigus ei ole vaja maapinda tosta. Hoonete Uimbrust mitte kultuuristada,
sdgilitada vdimalikult loomannikule omane valisilme, liigiline koosseis ja alustaimestik. Keelatud on
kultuurmuru ja ja viljapuuaiad. Soovi korral uue haljastuse rajamisel kasutada olemasolevaid looduslikke
taimeliike. Hooneid rajades paigutada need nii, et raiumine poleks vajalik v3i oleks minimaalne. Kui
hoone pistitamiseks on vajalik raie, teha see vaikese, mitte Gle 30m diameetriga hailuna. Sellega
jaliendatakse ménevdrra looduslikke héilinguid metsas.

Planeeritud kruntidele juurdepaasuks on vaja rajada korrastada olemasolev kruusakattega tee, mille
sbiduosa laius on paasteteenistuse nduetest tulenevalt vahemalt 3,5m. Labipaésu tagamiseks seatakse
teel vajadusel servituut (laiusega 3,5m tee teliest kummagile poole) voi lepitakse kokku avalikuks
kasutamiseks maaramises Teeseaduses séatestatud korras. Planeeritud uue krundisisese
juurdepaasutee asukoht on planeeringulahenduse joonisel ligikaudne. Tee I&plik asukoht tapsustatakse
jalgides reljeefi ja maastikul paiknevat haljastust. Soovitav on mitte rajada teed sirgena.

Krundisisesed jalgteed kujundada metsaradadena, vajadusel kasutada pinnakattematerjalidena
puitliipreid, peenkruusa, liiva vms, keelatud on asfalt voi betoonkatted.

Auliku-Metsa maaiiksus asub kaitsmata (vaga korge reostusohtlikkus) pdhjaveega alal.

Allikas : R. Perens, T. Parm, V. Savva, M. Lelgus. Saare maakonna pbhjavee Kaitstuse digitaalse kaardi
1:50 000 koostamine. Eesti Geoloogiakeskus, hidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2004

Joogivee saamiseks planeeritakse ehitada puurkaev. Puurkaevu tipne asukoht ja veehaarde ulatus
tapsustatakse puurkaevu projektiga. Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavat litsentsi omava
ettevéite pooilt.

Kanalisatsioonivork ja puhastusseadmed planeeringualal puuduvad. Heitvete otse pinnasesse
immutamine on keelatud. Reo- ja heitveed juhitakse kogumiskaevudesse(-mahutitesse).
Kogumismahutina voib kasutada kergeid ja vastupidavaid klaasplastist mahuteid. Vastavad reo- ja
heitvete kanaliseerimise lahendused antakse hoonete projekieerimise kaigus. Kogumismahuti
tuhjendamine toimub vaakumsisteemiga paakauto abil. Reo- ja heitveed veetakse lahimasse
puhastusseadmesse vOi purgimiskohta (nt tulevikus rekonstrueeritavasse Mustjala kila
puhastusseadmesse), milleks reoveetekitaja peab sélmima vastava lepingu puhastusseadmete
haldajaga. Soovitav on "kaaluda kompostkuivkdimia ehitamist. Detailplaneeringuga kruntidele
elektrivarustust ei planeerita trasside ligse pikkuse tottu. Tulevikus lahendatakse elektrivarustus eraldi
projektidega.

Kuna planeeritud hooned on mdeldud peamiselt suviseks kasutamiseks ja elektrienergia vajadus on
suhteliselt vaike, siis vajalik elektrienergia toodetakse lokaalsete generaatoritega (nt. vedelkituse baasil)
vdi paikesepatareidega. Jaatmekaitius peab toimuma vastavalt Jadtmeseadusele ja Mustjala vallas
viljatootatud kavale. Prigi ja jastmed paigutatakse krundi sissesSidu juurde planeeritud
prigikonteinerisse. Kinnistu omanik on kohustatud sélmima Mustjala valda teenindava
jaatmekaitlusettevottega jaatmekaitluslepingu véi vedama ise neile kuuluvad vdi nende valduses oleval
territooriumil tekkivad jaatmed jaatmekaitiuskohta voi taaskasutama neid vastavalt Jaatmeseaduse
néuetele.

Planeeritav ehitustegevus ei asu kaitsealal ega pusielupaigas. Planeeritava kinnistu merepoolne osa ,
rannaga paralleelselt kulgeva pinnastee ja rannajoone vaheline maaala kuulub Kidema lahe hoiuala
koosseisu. Kildema lahe hoiuala holmab peamiselt merd, kuid vastavalt kaitsevaartusega koosluste
esinemisele ka maismaal asuvaid rannikuelupaiku — antud juhul esmased ranniku klibuvallid ja
pusitaimestikuga kivirannad. Kuna hoonestusega planeeritav ala asub valjaspool nimetatud ala, ei ole
alust arvata, et detailplaneeringu elluviimine kahjustaks kaitstava loodusobjekti kaitse eesmargi
saavutamist ega kaitstava loodusobjekti seisundit.

Planeeritaval kinnistul sailitada olemasolev kérghaljastus (méannimets). Hooned paigutada nii, et
raiumine poleks vajalik véi oleks minimaalne. Kui hoone pustitamiseks on vajalik raie, teha see vaikese,
mitte Gle 30m diameetriga héiluna. Sellega jaliendatakse monevérra looduslikke hailinguid metsas.
Ehitustééde tegemisel mitte kasutada raskeid mehhanisme, mis kahjustaks pinnast ja mulda.



Hoonete Umbrust mitte kultuuristada, sailitada véimalikult loomannikule omane vaiiRIAK IRGiline
koosseis ja alustaimestik. Keelatud on kultuurmuru ja ja viljapuuaiad. Soovi korral kasutada
olemasolevaid looduslikke = taimeliike. Kaesoleva detailplaneeringu, aga ka varem planeeritud
naaberkinnistute (Auliku ja Auliku-Niidu) planeeringute eesmargiks on kavandatava hoonestusega luua
vaartuslikku kultuurmaastikku sobiv asum.

Detailplaneeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne olulist vee, pinnase véi 6hu saastatuse,
ja&tmetekke, miura, vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse ega 18hna muutust keskkonnale vorreldes
olemasolevaga. Kaasneb kall méningane ranna kasutuskoormuse t8us rannikul (eriti suveperioodil),
kuid arvestades asjaolu,et tegemist ei ole tallamisérna livapinnasega, vaid tegemist on taltamiskindla
kliburannaga, siis ei ole ohtu hoiualal asuvate elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsale
seisundile. Planeeritav hoonestus tagab seal inimeste suurema kohaloleku kaudu maa-ala korrashoiu,
vastutuse ja jarelvalve Iahiombruses toimuva tle.

Ehitiste projekteerimisel jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maaruses nr.315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded” satestatut. Ehitiste minimaaine tulepiisivusklass on TP-3. ‘
Ehitistele peab olema tagatud piisav juurdepaas paastemeeskonnale tulekahju kustutamiseks. Vaiise
tulekustusvee saamiseks on planeeritud Auliku kinnistule rajada Ghine tuletorje veehoidla(mahuti)
mahuga 50m?, mille taitmine toimub lahimast puurkaevust. Veehoidla juurde on planeeritud rajada plats
suurusega vahemalt 12x12m. Kinnistu omanikega séimida vastavad kokkulepped.

Saare maavalitsus on 26.04.2010 kijaga nr 9-9/763 detailplaneeringulahenduse heaks kiitnud ja
andnud ndusoleku selle kehtestamiseks.

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse §221g 2, Planeerimissg_aduse §24193,§251g 4;
5jalg 7 p 4 ning § 26, Haldusmenetluse seaduse § 4 ja§ 6 ja OU Geosnap pooit esitatud
detailplaneeringulahendusest:

Mustjala Vallavolikoguotsu s ta b:

1. Kehtestada V6hma killa Auliku-Metsa detailplaneering, kinnistu registriosa nr 1799434, katastritunnus
48301:005:0189, pindala 3,98 ha. Detailplaneeringu eesmargiks on valjaspool Laanemere ranna
ehituskeeluvédndit ja Kidema lahe hoiuala suvemaja ja korvalhoonete ehitamiseks krundi
moodustamise, hoonestusala ja projekteerimistingimuste maaramise, juurdepaasuteede ja
kommunikatsioonide paiknemise lahenduste, haljastuse Uldiste tingimuste ja maakasutuse
sihtotstarbe maaramine. Planeeringuala suurus 3,89 ha.

2. Kohustada Vallavalitsust:

2.1 avaldama ajalehes Meie Maa ja valla kodulehel teade detailplaneeringu kehtestamise kohta;

2.2 saatma Saare maavanemale otsuse arakiri ja kehtestatud detailplaneeringu materjalid:

2.3 saatma maakatastri pidajale informatsioon detailplaneeringu  kehtestamisega  j6ustunud
maakasutus- ja ehitustingimuste ning kitsenduste kohta;

2.4 saatma detailplaneeringu kehtestamise otsuse #rakiri puudutatud isikutele Uhe nadala jooksul
planeeringu kehtestamise otsuse tegemise péevast arvates;

3. Avaldada kaesolev otsus Mustjala vallamaja teadetetahvlil ja valia raamatukogudes.
4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Otsuse peale v6ib 30 paeva jooksul teatavakstegemisest esitada vaide Mustjala Vallavolikogule véi
kaebuse Tallinna Halduskohtusse (Parnu kohtumaja, Parnu Raatli 19).

-
~ Malve Kolli
Vallavolikogu esimees

Mustjalas 28.05.2010.a.

Mina, allakirjutanud Saare maakonna Mustjala>valla Maatalituse juhataja Ilmar Pungar,
kelle ametiruumid asuvad Mustjala vallas Mustjala kiilas, kinnitan kiesoleva drakirja, mis on
valmistatud dokumendi originaalist ning vagiab sellele; Bigsust: Arakirja esemeks on Mustjala

valla dokumendiregister, nr 1-1/2010. p. ‘, ﬂ;{ﬁ 3



