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1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala

Planeeritav ala on Mustjala vallas, Vohma kiilas asuv AULIKU-METSA kinnistu, katastritiksus
48301:005:0189 (kinnistu registriosa nr, 1799434) .
Hoonestusala planeeritakse viljaspoole Lainemere ranna ehituskeeluv6ondit(200m).

1.2, Detailplaneeringu algataja

Planeeringu algatajaks on Mustjala Vallavalitsus.

1.3. Kinnistu omanikud

HELENA SALMI, 280669-084D, EVONTIE 210, 38220 SASTAMALA, FINLAND

MARCO SALMI, 240169-0335 , EVONTIE 210, 38220 SASTAMALA, FINLAND

MARTTI SAVOLAINEN, 140160-0575, AITONIEMENTIE 25, 33680 TAMPERE, FINLAND,
HELJA SAVOLAINEN, 250760-0905, ATTONIEMENTIE 25, 33680 TAMPERE, FINLAND,

1.4. Katastriiiksuste sihtotstarbed

AULIKU-METSA kinnistu , katastriiikksus 48301:005:0189 on suurusega 3,98 ha, sihtotstarbega
maatulundusmaa (100%), millest metsamaa 2,91 ha ja muu maa 1,07 ha

1.5. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala paikneb Kiidema lahe idakaldal, pdhja pool on piirinaabriks AULIKU-NIIDU
katastritiksus 48301:005:0188 , 16una pool SIRELI katastriiiksus 48301:005-0045 ja LENNU
katastritiksus 48301:005:0167. Planeeritaval alal esineb peamiselt 60...70.a. vanune ménnimets, keskmine
kdrgus ca 11... 14m, kasvukohatiiiip kastikuloo (takseerandmed Eesti Metsakorralduskeskus OU 1998.a. ),
aga esineb ka rohumaaga kaetud lagendikke ja noorema ménnimetsaga kaetud alasid.

Maapinna reljeef on planeeritaval alal suhteliselt tasane, ranna 4éres oleval kaldajérsakul tduseb maapinna
absoluutne korgus 3... 4meetrini, kus pisib ka hoonestusega planeeritaval alal (kdrgusinfo NSVL 1:10000
topograafiliselt kaardilt).

Planeeritaval alal tehnovdrgud puuduvad.

Kinnistu merepoolne osa, rannaga paralleelselt kulgeva pinnastee ja rannajoone vaheline maaala kuulub
Kiidema lahe hoiuala koosseisu. Kiidema lahe hoiuala hélmab peamiselt merd, kuid vastavalt
kaitsevairtusega koosluste esinemisele ka maismaal asuvaid rannikuelupaiku,

1.6. Liihtematerjalid

- Mustjala Vallavolikogu otsus nr. 53, 19.juuni 2009.a. detailplaneeringu algatamise kohta
- Mustjala valla ehitusmagrus
- Saare maakonna teemaplaneering “ Asustust Ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
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2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu eesmirgid on :

D)planeeritaval alal hoonestusala masramine suvemaja ja kdrvalhoonete pistitamiseks,
kommunikatsioonide, juurdepéasuteede paiknemise ja chitamise tingimuste kindlaksméiramine, vajadusel
haljastuse uldiste tingimuste seadmine.

2)planeeritavale katastriiiksuse uue sihtotstarbe mégramine

Planeerimine toimub vastavuses Mustjala valla ehitusmasrusega. Detailplaneeringu eesmirgiks on
kavandatava hoonestusega luua vaartuslikku kultuurmaastikku sobiv asum.

2.2. Kinnistud ja sihtotstarbed

Olemasoleva AULIKU-METSA kinnistu, katastriiiksusele 48301:005:0189 moodustatakse vastavalt
maakatastriseaduse § 18 lg. 7 eraldi chitusdigust omav krunt/katastriiikksus suurusega 2500m?, mille
sihtotstarbeks mairatakse elamumaa.

Ulejaanud maa — 3,73 ha ulatuses moodustatakse eraldi katastriiiksus, mille sihtotstarbeks masirata
maatulundusmaa.

Planeerimislahenduse joonisel masratud hoonestusala st. krundi osa, kuhu voib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid suurus ei tohi iiletada 900m?.

2.3. Krundi ehitusdigus

Lubatud max hoonete arv krundil 4 tk. (1 suvemaja ja kuni 3 abihoonet)
Suvemajade max korruselisus 1,5

Suvemajade lubatud max harjakdrgus 8m

Abihoonete max korruselisus 1

Abihoonete lubatud max harjakérgus 5m

Katusekalle kahepoolse viilkatuse korral : vahemikus 30° - 42°
Katusekalle ithepoolse viilkatuse korral : vahemikus 15° - 20°,
Suvemaja suurim lubatud ehitusalune pind 120 m? *

Abihooned a’ 30 m?*

Suurim lubatud ehitusalune pind 210 m* *

Hoonete tulepiisivusklass: TP-3

* - kiiesolevas detailplaneeringus kisitletava ehitusaluse pinna all mBeldakse hoone horisontaalprojektsiooni pinda sokli
kdrguselt vilimiste mdatude jargi, kuhu ei kuulu maapinna kohal olevad varikatused jm. ehitise valjaulatuvad osad nagu
katuseriistad jms.

Krundile vib maksimaalselt rajada ithe suvemaja ja kuni kolm abihoonet. Hoonete tipseid asukohti
detailplaneering ei maira, hooned peavad paiknema hoonestusalas. Hoonete asukohad tipsustatakse
ehitusprojektidega. Hoonestusala on planeeritud olemasolevatest hoonestusaladest vihemalt 100m ja
planeeringuala valispiirist vihemalt 50m kaugusele.

Olulisemad arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused:

Hoonete vilisseinte viimistlus - puit, palk v&i looduslik kivi, katusekatte materjal - puit, roog, katusekivi,
plekk, papp; sokli osa — betoon, looduslik kivi v&i postvundament. Aknaraamid ja uksed puidust.
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Kuna planeeritav ala asub Saare Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,, Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” jargi maakondliku rohevdrgustiku koridoris, siis sdilitamaks looduslike
alade sidusus , on piirdete rajamine lubatud ainult hoonestusala piiritlevana. Mujal on lubatud ainult
piirkonnale iseloomulike ajalooliste kiviaedade(nende olemasolul) taastamine nende esialgses asukohas.
Piirete( 1,0 kuni 1 4m korgused) rajamisel tuleb lihtuda lihtsusest, kasutada looduslikke
materjale(puit kivi). Hoonete ja piirete omavaheline arhitektuur peab olema kooskdlas ja sobima
loodusesse. Puutaradest on iseloomulikud r3ht-, latt-ja roigasaiad. Kérgemaid kui 1,4m piirdeid, samuti
plankaedu, vrkaedu ja raudpiirdeid rajamine on keelatud. Virvilahendused tipsustatakse
projekteerimistingimuste viljastamisel.

2.4. Heakord ja haljastus

Planeeritavaid hoonestusalasid jasib (imbritsema kdrghaljastus, kus maha on lubatud vétta ainult nn. kuivad
Ja haiged puud ja puhastada metsaalune vsast.

Ehitus- ja heakorratoéde kiigus ei ole vaja maapinda tdsta. Hoonete iimbrust mitte kultuuristada, siilitads
voimalikult looménnikule omane vilisilme, liigiline koosseis ja alustaimestik. Keelatud on kultuurmuru ja
ja viljapuuaiad. Soovi korral uue haljastuse rajamisel kasutada olemasolevaid looduslikke taimeliike.
Hooneid rajades paigutada need nii, et raiumine poleks vajalik v3i oleks minimaalne. Kui hoone
pustitamiseks on vajalik raie, teha see vaikese, mitte iile 30m diameetriga hailuna. Sellega jaljendatakse
monevdrra looduslikke hailinguid metsas.

2.5. Liikluskorraldus

Planeeritud kruntidele juurdepassuks on vaja rajada korrastada olemasolev kruusakattega tee, mille
s0iduosa laius on passteteenistuse nduetest tulenevalt vihemalt 3,5m. Labipassu tagamiseks seatakse teel
vajadusel servituut(laiusega 3,5m tee teljest kummagile poole) v8i masratakse avalikuks kasutamiseks
Teeseaduses sitestatud korras. Planeeritud uue krundisisese juurdepéassutee asukoht on
planeeringulahenduse joonisel ligikaudne. Tee 16plik asukoht tipsustatakse jilgides reljeefi ja maastikul
paiknevat haljastust. Soovitav on mitte rajada tee sirgena.

Krundisisesed jalgteed kujundada metsaradadena, vajadusel kasutada pinnakattematerjalidena puitliipreid,
peenkruusa, liiva vms, keelatud on asfalt vi betoonkatted.

2.6. Tehnovérgud

2.6.1 Joogivesi.

AULIKU-METSA maaiiksus asub kaitsmata(viga korge reostusohtlikkus) pdhjaveega alal.

Allikas : R. Perens, T. Parm, V. Savva, M. Lelgus. Saare maakonna pohjavee kaitstuse digitaalse kaardi 1:50 000
koostamine. Eesti Geoloogiakeskus, hiidrogeoloagia osakond. Tallinn, 2004

Joogivee saamiseks planeeritakse oma puurkaev. Rajatava puurkaevu tipne asukoht ja veehaarde ulatus
tapsustatakse puurkaevu projektiga. Puurkaev projekteeritakse ja rajatakse vastavat litsentsi omava ettevitte
poolt.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kéimlad, priigikastid, ... )suhtes mitte lihemal kui 10 m.

(Keskkonnaministri 16. detsembri 1996, a. mddrus nr. 6] "Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise Ja
Dprojekteerimise korra kehtestamine” p. 4.1 J.
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2.6.2. Reo- ja heitvesi.

Kanalisatsioonivdrk ja puhastusseadmed planeeringualal puuduvad. Heitvete otse pinnasesse immutamine
on keelatud. Reo- ja heitveed juhitakse kogumiskaevudesse(-mahutitesse).

Kogumismahutina v5ib kasutada kergeid Ja vastupidavaid klaasplastist mahuteid, mille paigaldamine ei ole
kuigi keeruline. Mahuti suuruse leidmiseks on oluline teada tarbitava vee kogust, seega majas elavate
inimeste arvu. Vastavad reo- ja heitvete kanaliseerimise lahendused lahendatakse hoonete projekteerimise
ja ehitamise kiigus. Kogumismahuti tiihjendamine toimub vaakumsiisteemiga paakauto abil. Reo- ja
heitveed veetakse lihimasse puhastusseadmesse vdi purgimiskohta (nt. tulevikus rekonstrueeritavasse
Mustjala kiila puhastusseadmesse), milleks reoveetekitaja peab sdlmima vastava lepingu puhastusseadmete
haldajaga. Soovitav on kaaluda kompostkuivkaimla ehitamist.

2.6.4. Side.

Sidekommunikatsioonide véljachitamist kinnistul e planeerita.

2.6.5. Elekter.

Kiaesoleva detailplaneeringuga kruntidele elektrivarustust ei planeerita trasside liigse pikkuse tottu.
Tulevikus lahendatakse elektrivarustus eraldi projektidega.

Kuna planeeritud hooned on mdeldud peamiselt suviseks kasutamiseks ja elektrienergia vajadus on
suhteliselt viike, siis vajalik clektrienergia toodetakse lokaalsete generaatoritega (nt. vedelkiituse baasil)
v0i piikesepatareidega.

2.7. Jidtmekiitlus

Jadtmekiitlus peab toimuma vastavalt Jaatmeseadusele ja Mustjala vallas valjatootatud kavale. Prigi ja
jadtmed paigutatakse krundi sissesdidu juurde planeeritud prigikonteinerisse. Kinnistu omanik on
kohustatud sdlmima Mustjala valda teenindava jadtmekiitlusettevattega jaitmekditluslepingu v8i vedama
ise neile kuuluvad v8i nende valduses oleval territooriumil tekkivad jastmed jaatmekaitluskohta voi
taaskasutama neid vastavalt Jastmeseaduse nduetele.

2.8. Keskkonnakaitse

Planeeritav kinnistu ei asu kaitsealal ega pusielupaigas. Planeeritava kinnistu merepoolne osa , rannaga
paralleelselt kulgeva pinnastee ja rannajoone vaheline maaala kuulub Kiidema lahe hoiuala koosseisu.
Kiidema lahe hoiuala hélmab peamiselt merd, kuid vastavalt kaitseviirtusega koosluste esinemisele ka
maismaal asuvaid rannikuelupaiku — antud Juhul esmased ranniku klibuvallid Ja pusitaimestikuga
kivirannad. Kuna hoonestusega planeeritav ala asub véljaspool nimetatud ala, ei ole alust arvata, et
detailplaneeringu elluyviimine kahjustaks kaitstava loodusobjekti kaitse eesmirgi saavutamist ega kaitstava
loodusobjekti seisundit.

Planeeritaval kinnistul sailitada olemasolev korghaljastus(mannimets). Hooned paigutada nii, et raiumine
poleks vajalik v6i oleks minimaalne. Kui hoone pustitamiseks on vajalik raie, teha see viikese, mitte iile
30m diameetriga hiiluna. Sellega jaljendatakse monevorra looduslikke hiilinguid metsas.

Ehitustoode tegemisel mitte kasutada raskeid mehhanisme, mis kahjustaks pinnast Jja mulda.

Hoonete timbrust mitte kultuuristada, siilitada vOimalikult looménnikule omane valisilme, liigiline koosseis
ja alustaimestik. Keelatud on kultuurmuru Ja ja viljapuuaiad. Soovi korral kasutada olemasolevaid
looduslikke taimeliike. Kdesoleva detailplaneeringu, aga ka varem planeeritud naaberkinnistute (Auliku ja
Auliku-Niidu) planeeringute eesmargiks on kavandatava hoonestusega luua vaartuslikku kultuurmaastikky
sobiv asum.
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Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema véimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kaimlad, prigikastid, ... )suhtes mitte lshemal kui 10 m.

(Keskkonnaministri 16, detsembri 1996. 4 madrus nr. 61 "Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine” p.4.1).

Detailplaneeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne olulist vee, pinnase v5i Shu saastatuse,
Jadtmetekke, miira, vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse ega 16hna muutust keskkonnale vérreldes
olemasolevaga. Kaasneb kiill mdningane ranna kasutuskoormuse t&us rannikul(eriti suveperioodil), kuid
arvestades asjaolu,et tegemist ei ole tallamisdrna litvapinnasega, vaid tegemist on tallamiskindla
kliburannaga, siis ei ole ohtu hoiualal asuvate elupaikade, kasvukohtade Ja kaitstavate liikide soodsale

2.9. Tuleohutus

Ehitiste projekteerimisel jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maaruses nr.315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tulechutusnduded” satestatut. Ehitiste minimaalne tulepisivusklass on TP-3.

Ehitistele peab olema tagatud piisav juurdepiis passtemeeskonnale tulekahju kustutamiseks.

Vilise tulekustusvee saamiseks on planeeritud Auliku kinnistule rajada thine tuletdrje veehoidla(mahuti)
mahuga 50m?, mille taitmine toimub ldhimast puurkaevust. Veehoidla Juurde on planeeritud rajada plats
suurusega vihemalt 12x12m . Kinnisty omanikega sdlmida vastavad kokkulepped.

3. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Peamised seadusjargsed kitsendused tulenevad jargmistest Sigusaktidest

Asjadigusseadus 3.jagu § 140-168
Asjadigusseaduse rakendamise seadus § 15°
Teeseadus § 13

Veeseadus § 23-25, 28, 28", 29
Jaatmeseadus § 28

projekteerimise kord p. 2.1.2

Looduskaitseseadus § 34-39

Koostas:AndresAbna........,.
06.07.2009
taiendatud 15.12.2009
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