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MUSTJALA VALD, TAGARANNA KULA, RANNAAUGU DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

1.1. Planeeritav ala: Mustjala vald, Tagaranna kila, Rannaaugu mu
1.2. Detailplaneeringu algataja: Mustjala Vallavalitsus
1.3. Liahtematerjalid

e Mustjala Vallavolikogu otsus nr. 5 26.02.2010 detailplaneeringu algatamise ja selle
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise kohta

* Ninase poolsaare osa-lldplaneering (koostas AS ESP, 2003 a)

e Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” ‘

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Tukat OU, jaanuar 2010)

2. PLANEERINGU EESMARK

Kaesoleva planeeringu eesmark on tldplaneeringujargsel maakasutuse alal ajaloolise,
rannavalli mattunud, vdikesadama taastamine maismaal ja sellele sissepé&suks
rannavalli avamiseks ning vdikesadama ja sellejuurdepdasu kindlustamiseks vajaliku
lainemurdja ning véikesadama teenindamiseks vajalike ehitiste asukohtade ning neile
projekteerimistingimuste maaramine. ‘

Planeeringu ala suurus ca 1,5 ha.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritavaks alaks on Rannaaugu mii. Tagaranna kiilas Mustjala vallas. Tagaranna
kiila asun P&hja saaremaal Ninase poolsaarel Kiidema lahe |aénekaldal. Planeeritavast
maatksusest ca 1,5 km Idunas asub Saaremaa stivasadam.

Idast piirneb Rannaaugu mi. Kidema lahega, laanest Tolli — Mustjala — Tagaranna
kérvalmaanteega nr 21101. Pdhjast ja Idunast erakinnistutega.
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3.2 Planeeritava kinnistu andmed seisuga 12.10.2010

Kinnistu nimetus:
Omanik:

Pindala:
Sihtotstarve:

Rannaaugu
Mustjala vald
7680 m?

Uldkasutatav maa

3.3 Planeeritaval alal kehtivad seadusjirgsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse ruumiline ulatus Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Teeseadus

Looduskaitseseadus

Ninase poolsaare osa-
Uldplaneering

ca0,3 ha Teekaitse voond 50 m darmise
sbiduraja teljest
Eesti Vabariigi Veeseadus ca 0,7 Veekaitsevoond 20 m tavalisest
veepiirist
Eesti Vabariigi Veeseadus ca04 Avaliku kasutusega kallasrada
Eesti Vabariigi 10 m tavalisest veepiirist
Asjadigusseadus
Eesti Vabariigi ca0,7

Ehituskeelu voond 20 m
tavalisest veepiirist

Eesti Vabariigi
Looduskaitseseadus

Kogu moodustatav krunt Ranna piiranguvéond

Klotoid OU

september 2010




MUSTJALA VALLAVALITSUS RANNAAUGU DETAILPLANEERING

Eesti Vabariigi Kogu moodustatav krunt Ranna piiranguvéénd
Looduskaitseseadus

Eesti Vabariigi Planeeringu ala mereosa Kidema lahe hoiuala
Looduskaitseseadus

Tagaranna kiila tiheasustuse tunnustega asustuspiirkonnas on Ninase poolsaare osa —
Uldplaneeringu jargselt ehituskeeluvodnd vahendatud kohati kuni 20 meetrini (lahtudes
olemasolevast hoonestusest), péhiliselt 50 .meetrini alates Parna maaiiksusest kuni
Saaremaa sadama maa-alani. Osa- tldplaneeringu kaardi jérgi on ehituskeeluvééndi
piir Rannaaugu maaiksusel 20 m tavalisest veepiirist ehk veekaitsevosndi piirini.

3.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Tagaranna kalurikillas. Maaiksusel on asunud ajalooline
rannakalurite sadama koht, mis on mattunud rannavalli.

Labiaegade on kohalikud kalurid kasutanud Rannaaugu mi piirnevat rannasart
kasutanud nn sadamakohana. Ajalooarhiivis olevatel 19 sajandist parit kaartidel on
naha rannadéres paiknevad jarjestikku hooned, mis iimselt ei saa olla elamud vaid on
pigem vorgukuurid.

Vanal nbukogude aegsel topokaardil on selgelt naha paatide randumise rajatis.
Hilisemal kaardil on juba niha sadamakoha kinnimattumise marke. Samas, aga kui
vanemal kaardil on tahistatud kogu rannaaar kivisena, siis uuemal kaardil sadamakoha
ulatuses enam kive margitud ei ole. limselt on suuremad ja ohtlikumad kivid
likvideeritud ja seda siis eelkdige paatide ohutuks randumiseks. Kuna tegemist on
toimiva kalurikilaga ja kalapaatide randumisvajadus on olemas, kavandatakse
kéesoleva t66ga vana sadamakoha taastamist.

A\
™ a

%ﬂﬂljﬁed kalyrdid

Maa-ameti ajaloolistest kaartidest vanem topokaart
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Maa-ameti ajaloollstest kaartidest uuem topokaart

Maa-alal asub parkla sbiduautodele ja bussidele. ;
Absoluutkdrgused parklaalal 3,3 — 4,4 m. Ulejaénud maapind on tunduvalt madalam.
Maailksusel asub kaks vaikest hoonet..

Juurdepéaas Tolli — Mustjala — Tagaranna maanteelt.
4. PLANEERINGU LAHENDUS:
4.1 Uldlahendus

Planeeritavale alale on kavas taastada ajalo;olih.e; sadamakoht. Sadamaseaduse jargi
on planeeritava sadama n3ol tegemist vadikesadamaga, kus sadamateenuseid
osutatakse alla 24 meetrise kogupikkusega veesdidukitele.

Arvestades olemasolevat olukorda ja tingimusi, on kdesolevaga Rannaaugu
maaiiksusele planeeritud siiski paadisadam. Paadisadam maakonnaplaneeringu
mdistes on sadam, mille siigavus on piisav suurematele kalapaatidele ja rannasdidu-
paatidele (1-2 m siigav); on olemas lihtsam sadamasild ja h&davajalikud rajatised;
sadam ei ole avatud rahvusvaheliseks mereliikluseks; 66pédevane jarelvalve vdib
puududa. '

Ninase poolsaart kilastab hooajati véga palju turiste ning parkia, mis asub Rannaaugu
maatksusel on turismihooajal suure kilastavusega. Sellest ldhtuvalt on sadam
planeeritud pool avalikuna, selles méttes, et sadam on kull avaliku kasutusega, aga
samas on osa territooriumist aiaga piiratud ning varavad véivad olla lukustatud. Seda
eelkéige selleks, et kdrvalised inimesed ei satuks sadama territooriumile uitama.
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Sadamaehitised Rannaaugu krundil on kavandatud olemasolevast parklast mere poole.
Sadamakai on planeeritud maismaale, sinna sissepaasuks on vaja avada rannavall.
Kaitsmaks sadamarajatisi tuulte eest ning sadama juurdepaisu kindlustamiseks on
planeeritud lainemurdjad. Kai ja lainemurdjate asukoht véib nihkuda, vastavalt
projekteerimisstaadiumist tehtavatele tédiendavatele uuringutele.

Sadama territooriumile on kavandatud sadamahoone. Sadamahoonesse on planeeritud
ruumid infopunktile, kiilaseltsile, sadamakaptenile, inventariruum, WC, dussiruum.

Kehtiva Looduskaitseseaduse ja Ninase poolsaare osa-Uldplaneeringu jargi asub
planeeritav ala osaliselt ehituskeeluvééndis. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5
p2, mis Utleb, et ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga véi kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele, ei ole vaja
planeeritaval kinnistul ehituskeeluvodndit vahendada.

Sadama rajatistele ja akvatooriumi sUvendamiseks on Keskkonnaministeerium
kaskkirjaga nr 1677 26.11.2010 véljastanud vee erikasutusloa nr L.VV/319289.

4.2 Uldplaneeringuga arvestamine

Uldplaneeringu alusel on Rannaaugu mi sihtotstarve lautrite maa. Kehtiv
Sadamaseadus ei sisalda moistet lautrikoht. Uldplaneeringuga kavandatud tldkasutatav
lautrikoht samastub kehtiva Sadamaseaduse mdistes (§ 1 Ig 2 p 2) vaikesadamaga ,
kus ei osutata tasulisi sadamateenuseid ja kus ei kohaldata Sadamaseaduse peatiikke
2,3,jab.

4.3 Hoonestus

Planeeringuga on méaratud ehitiste paigutus veepiirist. Hoonestatav ala koos reovee
kogumiskaevuga jaab veekaitsevédndi piirile ehk 20 m tavalisest veepiirist.

Tagaranna kiila puhul on tegemist miljéévaartusliku ja hasti korras hoitud kalurikiilaga.
Uue hoonestuse projekteerimisel peab selle sobitama markamatult olemasolevasse
keskkonda, st, et sadamahoone peab arhitektuurselt sobima olemasolevate hoonetega
ning ei tohi domineerida.

Krunt nr 1 andmed:

Asukoht Mustjala vald, Tagaranna kula
Pindala 7680 m?
Krundi sihtotstarve: Parkimisrajatise maa 50 % (katastri sihtotstarve

liiklusmaa) Sadama maa 50% (katastri
sihtotstarve tootmismaa)

Krundi ehitusdigus

Lubatud hoonete max arv krundil: 1

Lubatud hoone max kdrgus maapinnast 7,5 m

Ehitiste max korruselisus: 1,5

Harjajoon: vaba, soovituslikult arvestada naaberkruntide
hoonete harjajoonega

Katusekalle: kahepoolne viilkatus 30-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 150 m?

Valisviimistlus materjalid: kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Minimaalne tulepiisivusklass: TP3.
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4.4 Juurepaisude lahendus

Juurdepaas maatukile Tolli — Mustjala - Tagaranna maanteelt..

Krundi sisese juurdepaasutee minimaalne laius 4,0 m.

Parkimine on lahendatud kinnistul paikneva olemasoleva avaliku parklaga.

4.5 Piirded

Umber kai rajatise on planeeritud rajada piirdeaed. Seda eelkdige turvalisuse méttes.
Piirdeaed takistab juhuslike inimeste sattumist kaile. Piirdeaia kdrgus maksimaalselt 1,4
m.

4.6 Haljastus ja heakord :

Ehitustegevusest kahjustada saanud haljastus tuleb taastada. Haljas ala, mis jaab
parkla ja rajatava kai vahel korrastada, et kalameestel oleks seda voimalik kasutada
vorkude kuivatamiseks ja puhastamiseks. Uue haljastuse rajamisel kasutada
kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

4.7 Keskkonnatingimused
Mustjala vallavolikogu on vétnud 26.02.2010 vastu otsuse nr 5 keskkonnamgju
strateegilise hindamise mittealgatamise kohta.

. Planeeritav krunt jagb Kildema lahe hoiuala piirile. Nimetatud alal majandamine
saab toimuda ainult vastavalt kaitse eeskirjale vo6i selle puudumisel
Looduskaitseseaduses séatestatule.

e  Valtimaks negatiivset moju Kiidema lahe hoiualale ja Natura 2000 linnualale ning
kalakoelmutele ei tohi pinnase teisaldamisega seotud tdid teha 01. novemberist
15. maini ja v6imalusel valtida t66de tegemist aprilli algusest kuni juuni I6puni.

. Planeeringualal ei kasva teadaolevalt kaitsealuseid taimeliike ega looduskooslusi.
Tegemist on ca 50 viimase aasta jooksul kuhjunud rannavalliga. Kinnistuga piirnev
rannaala on kivine, roostikku ei kasva ja lindude pesitsemispaiku teadaolevalt ei
esine, mistodttu planeeringu rakendamisel lindude pesitsemist ei hairita.

. Sadamahoone ja -rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele
nbuetele. Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke
ehitus- ja puistematerjale (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

. Hoonete kite lahendada elektri baasil (soovituslikult &hk- v6i oOhk/vesi
soojuspumbad) vdi lokaalse kiittega.

o Krundi veega varustamine on planeeritud maailksusest |&&nes asuva riigi
reformimata maa peal paiknevast 320 m sligavusest puurkaevust.

. Kanalisatsiooni lahenduses rajada reovee kogumiskaev. Kaevu tilhjendamiseks
sdlmida leping vastavat litsentsi omava ettevéttega. Tehnovdrkude joonisel on
naidatud kogumiskaevu soovituslik paiknemine. Kogumiskaevude valikul tuleb
eelistada selleks ette nihtud tutpseid valmis mahuteid. Muud lahendused on
lubatud vaid erandina ja projekti alusel.

o Sajuveed hoonete katustelt ja kdva kattega teedelt juhitakse maapinna kaldega
rohelistele aladele voi merre. Tapsed tee profilid ja sademevete &rajuhtimise
lahendused anda eraldi projektiga.

o Prigikonteinerid on paigaldatud Piirdeaiast sissepoole. Konteinerite asukohta voib
krundivaldaja muuta. Jaatmed koguda konteineritesse ja tihjendada vastavat
jaatmeluba omava ettevdtte poolt lepingu alusel. Ja&tmekaitlejaga lepingu
sélmimine on kinnistu valdajale kohustuslik.
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4.8 Tuleohutus

Sadamahoone minimaalne tulepusivusklass TP3.

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Planeeritavale kinnistule on kavandatud merega (ihenduses olev veevétukaev.
Veevétukaev projekteerida ja rajada vastavalt kehtivatele normidele. Hoone ja teed
projekteerida nii, et kaevu ette jadks normide kohane mandéverdusplats
paastetehnikale.

Kinnistu omanik(ud) peavad juurdeséidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt labipaasu.

4.9 Planeeringujargsed seadusjirgsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline ulatus Kitsenduse sisu
Eesti Vabariigi Teeseadus ca0,3 ha Teekaitse voond 50 m aarmise
sOiduraja teljest
Eesti Vabariigi Veeseadus ca0,7 Veekaitsevodnd 20 m tavalisest
veepiirist
Eesti Vabariigi Veeseadus Vastavale Veeseaduse § 10 g 4 p1

puudub sadamas avalikult kasutatav
kallasrada. Aed sadama Umber on
planeeritud nii, et jaab paas avaliku
kasutusega alale.

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus

Eesti Vabariigi ca 0,7 Ehituskeelu vé6nd 20m tavalisest
Looduskaitseseadus veepiirist

Ninase poolsaare osa-

dldplaneering

Eesti Vabariigi Kogu moodustatav krunt Ranna piiranguvéénd
Looduskaitseseadus

Eesti Vabariigi Planeeringu ala mereosa Kudema lahe hoiuala
Looduskaitseseadus

4.10 Servituutide vajadus

Teeniv Valitseja Servituudi/ Ruumiline

Kinnisasi kitsenduse tllp Sisu ulatus
Riigi Rannaaugu mi Reaalservituut veetrass ca 80 m?
reservmaa
AT030521122.
Kaljum&a mi. | Rannaaugu mi Reaalservituut veetrass ca 120 m*?
21101 Téolli - Rannaaugu mi Reaalservituut veetrass ca 160 m?
Mustjala -
Tagaranna tee
21101 Téolli — Rannaaugu mi Reaalservituut sidekaabel ca20 m?
Mustjala -
Tagaranna tee
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4.11 Tehnovérgud
Veevarustus:

Krundi veega varustamine on planeeritud maaiiksusest lddnes asuva riigi reformimata
maa peal paiknevast 320 m siigavusest puurkaevust.

Kanalisatsioon:

Kanalisatsiooni lahenduses rajada reovee kogumiskaev. Kaevu tiihjendamiseks séimida
leping vastavat litsentsi omava ettevdttega. Tehnovérkude joonisel on néidatud
kogumiskaevu soovituslik paiknemine. Kogumiskaevude valikul tuleb eelistada selleks
ette nahtud tuupseid valmis mahuteid. Muud lahendused on lubatud vaid erandina ja
projekti alusel.

Sademevee dravool:

Sajuveed hoonete katustelt ja kdva kattega teedelt juhitakse maapinna kaldega
rohelistele aladele véi merre. Tapsed tee profiilid ja sademevete arajuhtimise
lahendused anda eraldi projektiga.

Elekter:

Elektrienergiaga liitumiseks on Eesti Energia AS OU Jaotusvorgu saarte regioon
12.10.10 valjastanud tehnilised tingimused nr 183433. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on liitumiskilp planeeritud parkla ja tee vahelisele haljassaarele
olemasoleva liinimasti kérvale. Samast liinimastist on kavandatud toitetihendus
liitumiskilpi. Orienteeruv peakaitsme suurus 25 A.

Side

AS Elion Ettevotete poolt pakutav side kaabelliihendus on véimalik Tolli — Mustjala —

Tagaranna teemaal paiknevast sidekapist. Ulejaanud sideteenuste pakkujate
tthendused on véimalikud erinevate sideettevétete mobiililevi kaudu.

5. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE JA TINGIMUSTE SEADMINE

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 5679) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vdhendavate nbuete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002.
a.

Tagada hea nahtavus, valgustatus ja jalgitavus. See vadhendavad sissemurdmiste,
vandalismi, vagivallaaktide, autodega seotud kuritegevuse, varguste ja stiitamise riski.
Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vahendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Varguste vdi muu kuritegevuse arahoidmiseks on soovitatav palgata valvur, kes hoiab
piirkonnal silma peal. Kuriteohirmu saab vahendada ka politsei v6i turvateenistuse poolt
teostatava regulaarse jalgimise ja patrullimise abil.

Tagumiste juurdepaésude véltimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Oluline tegur on ka korrashoid. Halvasti korrashoitud alad vdivad jatta mulje peremehe
puudumisest ja hooletusse jatmisest. Kindlate reeglite satestamine omaniku vOi
omanike poolt tildkasutavate kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab
korrashoidu ja vahendab seega ka kuriteohirmu.

Viltida tuleb stttivast materjalist prigindude kasutamist.
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6. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Peale planeeringu kehtestamist vallavolikogu poolt alustada sadama rajatiste ja hoone
projekteerimisega.

Tehnovoérkudega liitumistingimused (sh véljaehitamise kohustus ja finantseerimine)
leppida kinnistuomanikel kokku tehnovorkude valdajatega

Taotleda ehitusload
Peale hoonete ja rajatiste projektikohast ehitamist taotleda ehitistele kasutusload
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