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Liiva kiila Liiva-Mere detailplaneeringu kehtestamine

Liiva kiilas asuvate kinnistute Liiva III (suurus 17,57 ha, 48301:006:0113) ja Liiva-Mere (suurus
1,91 ha, 48301:006:0256) omaniku AS Kodupaberi, registrikood 10090317, aadress Laki 12 Tallinn
10621, avalduse alusel on Mustjala Vallavalitsus 12. septembril 2003.a andnud korralduse nr 211
“Liiva kiila Liiva-Mere detailplaneeringu koostamise algatamine”. Planeeringuala suurus on 19,48
ha. Planeeringu eesmirgiks on ehituskeeluvoondi vidhendamise ettepaneku esitamine, kinnistute
kruntideks jagamine, maakasutuse sihtotstarvete médframine, hoonestusalade ja kommunikatsioonide
asukohtade maidramine, servituutide seadmise vajaduse viljaselgitamine. Detailplaneeringu
koostamine on tellitud AS-ilt Entec. Kinnistu asub suuremas osas 200 meetrises ehituskeeluvosndis.
Detailplaneeringu alal puudub kehtestatud tildplaneering.

Saare Maavalitsus on 15.06.2004 kirjaga nr 9-9/790 tidiendavaks kooskdlastajaks miédranud
Saaremaa Keskkonnateenistuse, kes on oma 16.07.2004 kirjaga nr 40-12-6/1437 planeeringu-
lahendusega ndustunud.

Planeeringulahenduses tehtud jagamisettepaneku alusel moodustamisele kuuluvatel uutel kruntidel
Liiva-Mere 1 (suurusega 6,3 ha) ja Liiva-Mere 2 (suurusega 3,9 ha) jddvad hoonestusalad ehitus-
keeluvoondisse. Hoonestusalade valikul nendel maaiiksustel on ldhtutud looduslikult sobivamatest
korgematest aladest ning olemasolevate kiviaedade paiknemisest selliselt, et need haakuksid
loodusega. Liiva-Mere 2 hoonestusala kohal on maapind kdrgem ja seal puudub puittaimestik.
Liiva-Mere 1 maaiiksuse hoonestamiseks valitud lahendus ehituskeeluvoondis sobib hésti antud
koha looduslike oludega- kiviaed, kasutuses olev tee. Ehituskeeluviondist viljajadv ala on liigniiske
ja juurdepéddsuks tuleks rajada uus tee, mille ehitamise kdigus tuleks teostada raietdid.
Looduskaitseseaduse § 40 16ikest 3 ja 4 ldhtuvalt v6ib ranna ja kalda ehituskeeluvéondi vihenda-
mine toimuda keskkonnaministri ndusolekul kohaliku omavalitsuse poolt esitatud ehituskeeluvddndi
véhendamise taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt vastuvdetud detailplaneeringu alusel, kui
kehtestatud iildplaneering puudub. Vallavalitsuse 28.07. 2004 korraldusega nr 149 on detail-
planeering vastu v&etud ja korraldatud avalik viljapanek. Viljapaneku ajal ettepanekuid ja kiisimusi
esitanud isikule on vallavalitsus kirjalikult vastanud ja korraldanud avaliku arutelu, mille kdigus
vastuvditeid Ules ei jadnud. Keskkonnaminister on oma 24.09.2004.a kirjaga nr 16 6/7644-2
detailplaneeringulahenduses toodud pd&hjendustel ndustunud ehituskeeluvéondi vdhendamisega
Liiva HI kinnistul 100 meetrini.

Liiva-Mere kinnistul planeeritud hoonestusalad kruntidel Liiva-Mere 3 ja Liiva-Mere 4 asuvad 200
meetrisest ehituskeeluvoondist viljas.

Liiva-Mere 1 krundil on suurimaks hoonestusaluseks pindalaks 320 m®. Krundile v&ib ehitada 3
hoonet. Uhe elamu ja kaks abihoonet. Pdhihoone lubatud korruselisus on 2 ja kdrgus 7,50 meetrit.
Abihoone lubatud korruselisus on 1 ja kérgus 6,00 meetrit. Elamu lubatud absoluutkdrgus on +9,50
meetrit. Juurdepddsutee on kavandatud ldbi krundi Liiva-Mere 2. Teele on mérgitud servituudi

seadmise vajadus.
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Liiva-Mere 2 krundil on suurimaks hoonestusaluseks pindalaks 300 m®. Krundile v3ib ehitada 3
hoonet. Uhe elamu ja kaks abihoonet. Pdhihoone lubatud korruselisus on 2 ja kérgus 7,50 meetrit.
Abihoone lubatud korruselisus on 1 ja kérgus 6,00 meetrit. Elamu lubatud absoluutkdrgus on +10,00
meetrit. Ldbi Liiva-Mere 2 krundi kulgevad naaberkinnistute ja —kruntide juurdepddsuteed, mistdttu
on teedele seatud servituudi vajadused.

Liiva-Mere 3 krundil on suurimaks hoonestusaluseks pindalaks 300 m®. Krundile v&ib ehitada 3
hoonet. Uhe elamu ja kaks abihoonet. Pohihoone lubatud korruselisus on 2 ja kdrgus 7,50 meetrit.
Abihoone lubatud korruselisus on 1 ja kdrgus 6,00 meetrit. Elamu lubatud absoluutkdrgus on +10,00
meetrit.

Liiva-Mere 4 krundil on suurimaks hoonestusaluscks pindalaks 300 m?. Krundile v6ib ehitada 3
hoonet. Uhe elamu ja kaks abihoonet. Phihoone lubatud korruselisus on 2 ja kdrgus 7,50 meetrit.
Abihoone lubatud korruselisus on 1 ja kdrgus 6,00 meetrit. Elamu lubatud absoluutkdrgus on +10,00
meetrit. -

Hoonete rajamisel tuleb arvestada hoonestusalal olemasoleva pinnareljeefiga, taimestikuga ja teiste
maastikuliselt iseloomulike elementidega (kiviaiad, suured kivid, suured iiksikpuud jne).
Ehitustegevuse kiigus tuleb véltida pinnareljeefi muutmist ja taimestiku ning kiviaedade
kahjustamist. Arvestada tuleb ala tervikiiku miljodga. Hoonetiiiibi valik peab jdrgima antud
piirkonna vilja kujunenud hoonestuslaadi. Rajatavad hooned peavad olema nii pShiplaanis kui ka
mahus naaberkiilade hoonetele sarnaste gabariitide ja katusekuju- ning kalletega. Hoonete asetus ja
orientatsioon on vaba st. v8ib olla korrapératu, mis oli omane ka vanade taluduede planeeringule.
Véimaliku hoonestuse tdpsem kirjeldus ja hoonestusele kehtivad nduded on antud peatiikis 2.1
“Hoonete projekteerimise reeglid”.

Piirete rajamisel ja valikul tuleb ldhtuda lihtsusest. Krundile on lubatud rajada piirkonnale
iseloomulikke kiviaedu. Puutaradest on iseloomulikud réht-, latt-, ja roigasaiad. Piirete soovitav
korgus on 1-1,4 meetrit. Kérgemaid piirdeid kui 1,4 m rajada ei tohi. Keelatud on kasutada
plankaedu, vdrkaedu, raudpiirdeid jt. Aedlinnalikke piirde tlilipe. Virvivalik piiretel peab olema
tagasihoidlik nagu hoonete fassaadidelgi, kasutada vGib naturaalseid toone. Detailplaneeringu
eesmargiks on luua viirtuslikku kultuurmaastikku sobituv asum. Meetmed looduskeskkonna siilita-
miseks on toodud ptk 4.2. Krundisiseste teede laiused on ca 4 meetrit. Teid ja platse ei asfalteerita.
Péisteteenistuse tehnika juurdepddsu vai muul otstarbel v3ib teid ja platse sillutada. Sillutiseks vdib
kasutada looduslikku kivi, immutatud puitmaterjali, tihendatud kruusa. Teid ei tohi tokkepuudega
sulgeda kuna nad on mdeldud ka teistele kasutamiseks. Veevarustuse lahendamine toimub
alapeatiikis 3.1 ja kanalisatsiooni lahendamine alapeatiikis 3.3 lahendamiseks ettendhtud korras.
Elektrivarustuse lahendus on toodud alapeatiikis 3.5, sidevarustuse kohta alapeatiikis 3.6. kehtivad
piirangud on loetletud kuuendas peatiikis. Planeeringulahendused kajastuvad detailplaneeringu
planeerimisjoonisel ja tehnovdrkude joonisel.

Saare Maavalitsus on oma 04.11.2005.a kirjaga nr 9-9/1238 andnud pdhimdttelise ndusoleku
ehituskeeluvédndi muutmiseks Liiva-Mere detailplaneeringu alal ja teinud ettepaneku esitada
maakonnaplaneeringu muutmise ettepanek Planeerimisseaduse § 8 lg 4 kohaselt Mustjala valla
rannikuala {ildplaneeringu raames.

Detailplaneeringu koostaja AS Entec arhitekt-piancerija Janne Tekku on 11.10.2005.a p§6rdunud
vallavalitsuse poole, esitanud koopiad planeeringuala maaomaniku AS Kodupaber esindaja Eve
Sauemidgi 26.01.2005 ‘teabendudest Saare Maavalitsusele, Saare Maavalitsuse Arengu ja
Planeeringu Osakonna 01.02.2005 vastusest nr 1.2-4/182,.AS Kodupaber esindaja Eve Sauemégi
15.03.2005 kirjast Saare Maavalitsusele. Maaomaniku esindaja kirjades on viljendatud muret Liiva-
Mere detailplaneeringu menetluse p&hjendamatult pika aja iile, mis nende arvates ei vasta
planeerimisseaduses ja looduskaitseseaduses toodud sétetele.




Planeerimisseaduse § 8 lg 4 toodud vdimalus maakonnaplaneeringu muutmiseks iildplaneeringu
alusel ei vilista meie arvates selle tegemist detailplaneeringu alusel alljirgnevatel pShjustel:
Planeerimisseaduse § 9 lg 7 “Detailplaneering véib péohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekuid.” Kuigi planeerimisseaduse § 9 ei too
detailplaneeringu puhul eraldi vilja maakonnaplaneeringu muutmist, toob planeerimisseaduse § 23
lg 3 punktis 2 vélja maavanema pidevuse: planeeringu liigilt iildisemale kehtestatud planeeringule
vastavuse kontrollimise. Sama 18ike punkti 3 alusel on maavanema pidevuses: ndusoleku andmine
liigilt dildisema kehtestatud planeeringu muutmiseks temale esitatud, liigilt iildisema planeeringu
muutmise ettepanekut sisaldava planeeringu kehtestamisel. Planeeringu mdiste alla mahuvad nii
iild- kui ka detailplaneering. Seega saab seadusest vilja lugeda, et maakonnaplaneering on aluseks
detailplaneeringute koostamisele kui puudub iildplaneering (§ 7 Ig 4) ja ka sealtkaudu saab tekkida
pdhjendatuse korral ka maakonnaplaneeringu muutmine. Looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 alusel esitab
kohalik ~ omavalitsus  ehituskeeluvddndi  vdhendamiseks keskkonnaministrile taotluse ja
planeerimisseaduse kohaselt:

1) vastuvdetud tildplaneeringu;

2) kehtestatud lldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu;

3) vastuvdetud detailplaneeringu, kui kehtestatud iildplaneering puudub.
Sama paragrahvi lg 6 ldhtudes joustub ehituskeeluvéondi laiuse vidhendamine kehtestatud
detailplaneeringu jGustumisel.
Liiva-Mere detailplaneeringuga tehtud ettepanekuga ehituskeeluvédndi vihendamiseks on
keskkonnaminister néustunud (kiri 24.09.2004 nr 16-6/7644-2). Saare Maavalitsus on andnud
pohimdttelise ndusoleku Liiva-Mere detailplaneeringu alal ehituskeeluvééndi muutmiseks.
Kuna vallal puudub iildplaneering ja detailplaneering on saanud kdik vajalikud kooskdlastused, siis
tehakse sellega ettepanek maakonnaplaneeringu muutmiseks. Planeerimisseaduse § 8 lg 4
“Uldplaneering voib pohjendarud vajaduse korral sisaldada kehtestatud maakonnaplaneeringu
muutmise ettepanekuid”, site ei médra, et maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekuid tehakse
ainult iildplaneeringu alusel, vaid et iildplaneering vib teatud vajadustel seda sisaldada.
Ehituskeeluvoondi vdhendamise osas on seadusandja looduskaitseseadusest tulenevalt sitestanud
menetlemise eri korra. Muudel maakonnaplaneeringuga vastuolus olevatel juhtudel erimenetlust
seaduses kohaldatud ei ole, vaid see toimib kooskdlastuste ning kaalutlusotsuste kaudu.
Maakonnaplaneeringu eesmirgid on toodud planeerimisseaduse § 7. Ilmselt on k&ik muud
detailplaneeringutega kavandatud tegevused, peale ehituskeeluvésndi vdhendamise, olnud maa-
konnaplaneeringuga kooskdlas. Oigusaktides ei ole maakonnaplaneeringuga vastuolus oleva
detailplaneeringu menetlemise ega kehtestamise keeldu. Seega, kuna antud juhul ei muudeta
maakonnaplaneeringu iildpShimétet vaid taotletakse erandit viga viikeses ulatuses, et arvestada
antud koha loodusliku eripdraga, siis on selliselt toimimine maakonnaplaneeringu iildprintsiipe
jélgiv ja keskkonnahoidlikku arengut vimaldav. Sellega ei kaasne iseenesest maakonnaplaneeringu
kui maakonna ruumilise arengu pShimdtete ja suundumuste mairatlemisega tegeleva dokumendi
pShim&tte muutmise vajadust.
Ka ei ole meie arvates mdeldav, et kunagi kehtestamisele tulev iildplaneering vdiks mingitel
kaalutlustel kaasa tuua Liiva-Mere detailplaneeringu menetluse I5petamise.
Planeerimisseaduse § 45 punktist 2 lshtuvalt on kohalikud omavalitsused kohustatud tagama valla
iildplaneeringu kehtestamise hiljemalt 2007. aasta 1. juuliks. Kui v3tta arvesse Liiva-Mere
detailplaneeringu algatamise kuupdev 12. september 2003, siis ei ole usutav, et seadusandja vastu
vottes planeerimisseaduse ja looduskaitseseaduse pidas- silmas, et iildplaneeringu puudumisel
maakonnaplaneeringuga vastuolus olevaid detailplaneeringuid ei tohi menetleda ega kehtestada.

Selline site peaks siis menetlemise regulatsioonis ka sisalduma.



Frotsessi jatkuv venimine v3ib tckitada ohu, et detailpianeeringuga seotud toiminguid on vaja hakata
kordama, mis pShjustab omanikule iileliigseid kulusid ning mille hiivitamist v8ib omanik kohtu
kaugu hakata vélja nSudma.

Vallavolikogu, tutvunud Liiva kiila Liiva-Mere detailplaneeringulahendusega, selle menetluse
kdiguga on seisukohal, et detailplaneering vastab nduetele on ldbinud seadusjirgse menetluse,
saanud k&ik vajalikud kooskélastused ning ndustub selle kehtestamisega ja keskkonnaministri
kaalutlusotsusega ettepaneku esitamiseks maakonnaplaneeringu muutmiseks ehituskeeluvoondi
vihendamise® osas kahe hoonestusala moodustamiseks, tegemata muid ettepanekuid
maakonnaplaneeringus sétestatud tildreeglite (ehitus- ja maakasutuspdhimétete jms.) muutmiseks.

Lihtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33, Planeerimisseaduse § 24 Ig 3, §
251g4, 5, § 26 Ig 1 ning Haldusmenetluse seaduse § 4 Ig2ja § 6

Mustjala Vallavolikoguotsustab:

1. Kehtestada Liiva kiila Liiva-Mere detailplaneering, koostaja Janne Tekku, Entec AS, t66 nr

525/03.
2. Esitada Saare Maavalitsusele Saare maakonnaplaneeringu muutmise ettepanek.

3. Kohustada Mustjala Vallavalitsust:
3.1 avaldama ajalehes Meie Maa teade detailplaneeringu kehtestamise kohta iithe kuu jooksul

kdesoleva otsuse vastuvétmisest arvates;
3.2 saatma Saare Maavanemale Liiva kiila Liiva-Mere detailplaneeringu kehtestamise otsuse
drakiri ja kehtestatud planeering tihe kuu jooksul kdesoleva otsuse vastuvdtmisest arvates;
‘3.3 saatma maakatastri pidajale informatsiooni Liiva kiila Liiva-Mere detailplaneeringu
kehtestamisega jSustunud maakasutus- ja ehitustingimuste ning kitsenduste kohta iihe kuu
jooksul kdesoleva otsuse vastuvdtmisest arvates;

4. Avaldada kdesolev otsus Mustjala vallamaja teadetetahvlil ja valla raamatukogudes.
5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

6. Kdéesoleva otsuse vaidlustamiseks on digus posrduda Péarnu Halduskohtusse ithe kuu jooksul
kdesoleva otsuse teatavakstegemisest.
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Kalle Kolter
Vallavolikogu esimees



