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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala
Planeeritav ala asub Lahetaguse kinnistul (Registriosa nr. 8824; katastritunnus
48301:006:0180; pindala 4,52 ha) asukohaga Liiva kiila, Mustjala vald, Saare maakond.

1.2. Algataja
Planeeringu algatajaks on Mustjala Vallavalitsus.

1.3. Lihtematerjalid

Saare maakonna tildplaneering

Kinnistamisotsus (Kinnistamisasi nr. 1771/2000)

Maaiiksuse plaan M 1:5 000

Mustjala Vallavalitsuse korraldus nr.153

OU Juri Koppeli Maamaadutood poolt koostatud topogeodeetiline alusplaan
M 1:500 (T66 nr.G-198)

1.4. Olemasolev olukord

Planeeritav ala on reljeefilt tasane, sujuva kallakuga mere poole. Pdhjapoolne kinnistu piir
kulgeb piki Lainemere rannajoont.

Kinnistut 14bib kiilatee, mis suundub naaberkinnistutele.

Kinnistul kasvavad okasmets, lehtmets ja kadastik, kaldajoon on liivane, taimevaba.

Maa sihtotstarve - 100% maatulundusmaa.

Insener-tehnilised vorgud puuduvad.

Maaiiksusele pidseb avaliku kasutusega tee ja naaberkinnistuid libiva kiilatee kaudu, mille
tahtajatuks kasutamiseks sdlmida omanikega eraldi kirjalik kokkuleppe vdi seada vajadusel
teeservituut.

Tulenevalt Ranna- ja kaldakaitseseaduse § 3, 7, 9,1 1,12,13,14 ja Veeseaduse § 10, on
maaiiksusele seatud jargmised kitsendused:

K -1 veekaitsetsoon

K -2 teekaitse tsoon

A — 1 kallasrada

Avalikuks kasutamiseks maaratud kallasrajal, 10 m kauguseni keskmisest veeseisu
piirjoonest, kehtivad Veeseaduse nuded.

L.5. Eesmirgid

Planeeringu eesmirgiks on Lahetaguse kinnistu ehituskeeluala vihendamine 100 meetrini
merepiirist, kinnistu jagamine kaheks eraldiseisvaks maaiiksuseks, puurkaevu
sanitaarkaitsetsooni vihendamine 10 meetrile ja uutele maaiiksustele hoonestuse
planeerimine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Kinnistute maa-ala sihtotstarve

Kinnistu maa-ala sihtotstarve — 100% maatulundusmaa - ei muutu.

Planeeringuga méiratakse kaks hoonestusdigust — I (iiks suvemaja); II (iiks suvemaja ja iiks
saun-abihoone).

Kogu ilejaanud kinnistu osa jidb kasutada ja hooldada vastavalt metsaseadusele.
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2.2. Kinnistu kruntimine
Olemasolev Lahetaguse kinnistu on planeeritud jagada kaheks eraldiseisvaks maaiiksuseks.

Kinnistu uued piirid suunduvad rannajoonega risti ja on méaaratud vastavalt omaniku soovile.
Uued, tekkivad maaiiksused on erinevate suurustega.

¢ Krundi nr. Iligikaudne suurus - 1,08 ha.

e Krundi nr, II ligikaudne suurus - 3,44 ha.
Maaiiksuste suurused tapsustada kruntide mdddistamise kéigus.
Hoonete asukoha valikul on lahtutud tellija soovist ja looduslikust situatsioonist.
Hoonestusdigused on analoogsed. Kruntide hoonestamisel on soovitav jargida tihtset
arhitektuurset stiili.

2.3. Kruntide ehituséigus
Krunt nr. I
Kavandatud hoone funktsioon - suvemaja.
Ehitis ja rajatised on ette nihtud paigutada krundile vastavalt Asjadigusseadusele,
Planeerimisseadusele, kehtivatele ehitusnormidele ja omaniku soovidele.
Paneeritava ala ehituskeelualad on masratud:

1. Naaberkruntide suhtes vastavalt Asjadigusseadusele - 7,5 m.

2. Kallasraja suhtes vastavalt Ranna- ja kaldakaitseseadusele - 10 m.
3. Kinnistut labiva kiilatee kasutamise suhtes — tee jaab avalikult kasutatavaks.
4. Planeeritava puurkaevu suhtes vastavalt Veeseadusele.
5. Tehnovorkude suhtes vastavalt Asjadigusseadusele §158 , Tehnovdrgud ja rajatised*.
Hoonestusigus
[ Kinnistu planeeritud ala pindala 1,08 ha
O Téisehituse protsent 0,7 %
O Hoonete arv planeeritaval alal 1
0 Ehitusalune pind 80,0 m?
0 Suvemaja harja max. kdrgus maapinnast 8,0m
O Suvemaja korruselisus 1+katusekorrus
O Katusekalde vahemik 38-45°
0 Tulepisivusklass TP3

Maératud ehitusala voimaldab valida hoone paigutuse ja arhitektuurse lahenduse.

Hoone soovitav harjajoone suund on kaldajoonega risti.

Planeeritavate suvemaja peamiste ehitusmaterjalidena on ette nihtud kasutada puitu, paekivi
ning muid loodussdbralikke materjale.

Katusekatteks valida roog vdi sindel-kate.

Arhitektuurses lahenduses on soovitav ldhtuda taluarhitektuuri ehitustraditsioonidest.

Krunt nr. II

Kavandatud hoonete funktsioon — suvemaja ja saun-abihoone.

Ehitised ja rajatised on ette ndhtud paigutada krundile vastavalt Asjadigusseadusele,
Planeerimisseadusele, kehtivatele ehitusnormidele ja omaniku soovidele.

Paneeritava ala ehituskeelualad on miératud:

Naaberkruntide suhtes vastavalt Asjadigusseadusele - 7,5 m.

Kallasraja suhtes vastavalt Ranna- ja kaldakaitseseadusele - 10 m.

Kinnistut ldbiva kiilatee kasutamise suhtes — tee jaib avalikult kasutatavaks.
Planeeritud puurkaevu suhtes vastavalt Veeseadusele.

Tehnovorkude suhtes vastavalt Asjadigusseadusele §158 |, Tehnovdrgud ja rajatised™.

R
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Hoonestusdigus

O Kinnistu planeeritud ala pindala 3,44 ha
0O Téisehituse protsent 0,3 %
0O Hoonete arv planeeritaval alal 2

0 Suvemaja ehitusalune pind 80,0 m?
O Suvemaja harja max. kdrgus maapinnast 8,0 m
O Suvemaja korruselisus 1+katusekorrus
O Katusekallete vahemik 38-45°
O Tulepiisivusklass TP3

O Saun-abihoone ehitusalune pind 30,0 m?
0 Saun-abihoone harja max. kdrgus maapinnast 6,0 m
O Saun-abihoone korruselisus 1

0 Katusekalde vahemik 38-45°
O Tulepisivusklass TP3

Maératud ehitusala véimaldab valida hoonete paigutuse ja nende arhitektuursed lahendused.
Suvemaja soovitav harjajoone suund on kaldajoonega risti, saun-abihoone harjajoon suvemaja
omaga risti.

Planeeritavate hoonete peamiste ehitusmaterjalidena on ette nahtud kasutada puitu, paekivi
ning muid loodussdbralikke materjale.

Katusekatteks valida roog vdi sindel-kate.

Arhitektuurses lahenduses on soovitav lihtuda taluarhitektuuri ehitustraditsioonidest.

2.4. Heakorra ja haljastuse planeerimine

Ehitiste ja rajatiste planeerimisel sailitada maksimaalselt olemasolevat leht-ja okasmetsa ning
kadastikku. Vajaliku sanitaarraie teotamiseks taotleda vastav luba. Maastik jitta vdimalikult
looduslik, vertikaalplaneerimist ei teostata.

Alaline autotranspordiga liiklemine toimub metsatee kaudu.

2.5. Liikluskorralduse péhimétted.

Juurdepéds suvemajadele on véimalik olemasoleva kiilatee kaudu.

Kruntidel nr. I ja I kulgeb kolm tee 18iku, kusjuures pdhjapoolsed teed, mis algavad ja
1dpevad planeeritaval maaiiksusel, on vihem kasutatavad, 1dunapoolne maaiiksust libiv 15ik
on aga enim kasutatav kiilatee.

Planeeringuga on kavandatud sulgeda autotranspordiga liiklemiseks p&hjapoolsed teeldigud.
Nimetatud 16ike vdib kasutada jalg- ja rattateedena.

Alaline autotranspordiga liiklemine toimub maaiiksust libiva kiilatee kaudu.

Juurdepédsuks kruntide nr. I ja II suvemajadele on planeeritud uued mahasdidud.
Mahasditudeks on valitud planeeritavale hoonestusele lihemalolevad lagedamad kohad.
Juurdesdiduteed suvemajadeni katta kruusaga.

Séiduautode parkimine on kavandatud hoonete juurde.

Naaberkrunte ldbiva kilatee kasutamiseks sdlmida vajadusel nende maaiiksuste omanikega
kirjalik tahtajatu kokkulepe nende kinnistutel kulgeva teeosa kasutamiseks. Samas sdlmida
vajadusel kokkulepe tee hooldamiseks ja remontimiseks.

Kinnistute omanikud tagavad labipdasu kallasraja kaudu.

2.5, Tehnovorgud
Suvemajade elektrivarustus lahendatakse vastavalt tehnilistele eeltingimustele.

Veevarustus lahendada kavandatud puurkaevude baasil.
Tulenevalt hoonete funktsioonist — perioodilise kasutusega suvemajad, veetarbimisega alla
10 m® 66pédevas — on planeeringuga taotletud kahe eraldi puurkaevu rajamise voimalust,

veehaarde kaitsealaga 10 m.

Lahetaguse DP



-

' Kanalisatsioon — hall vesi juhtida kaheastmelisse settekaevu ning immutada imbpeenrasse.
Imbpeenrate asukohad on valitud arvestades maapinna loomulikku kallakut,
Settekaevu reovete utiliseerimiseks s3lmida leping lahedalasuvate haritava maa omanikega
vo1 utiliseerida see lepingu alusel puhastusseadmesse,

2.6. Keskkonnakaitse

Metsa majandamine peab toimuma vastavalt metsaseaduse § 5, 6, 7.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada insener-
tehnilist hooldustegevust krundil. Settekaevude juurde rajada kruusakattega juurdesdiduteed.
Suvemajade juurde paigaldada konteinerid sorteeritud priigi tarvis.

Sorteeritud olmeprigi komposteeritakse vdi utiliseeritakse prigilasse vastavalt kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatud korrale. Prugikonteinerid paigaldada sissesiduteede kdrvale.

2.7. Tuleohutusnéuded

Tuleohutusndutele vastavalt tuleb planeeritavate hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti
projekteerimisnormide EPN 10.1 nuetest.

Hoonete lubatud tulepiisivusklass on TP-3.

2.8. Servituutide vajadus

Elektrivérkude rajamisel tuleb seada elektriliinidele vajadusel normikohane kaitsetsoon
vastavalt Asjadigusseadusele § 158 ,,Tehnovdrgud ja rajatised”

Kinnistu jagamisel seada vajadusel neid labivale kiilatee 16igule teeservituut.

2.9. Seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ]

* Asjadigusseadus i
® Metsaseadus

e Teeseadus § 13,23, 36 1
® Veeseadus § 10 !
* Ranna- ja kaldakaitseseadus §3,7,9,11,12,13, 14 !
* Planeerimisseadus ’

2.10. Planeeringu rakendamisevéimalused
Omaniku arvamusel on kiesoleva planeeringu vdimalik realiseerumisaeg 2006.aasta.

Koostas:
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