MUSTJALA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Mustjala 30 marts 2012 nr 7_
Kugalepa ktila Laratsi detailplaneeringu kehtestamine

Vallavolikogu on 25 novembril 2011 vastu vétnud otsuse nr 23 Kugalepa kila Laratsi detailplaneeringu
vastuvétmine, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine. Detailplaneeringu avalik valjapanek
toimus 05. jaanuarist 2012 kuni 18. jaanuarini 2012.a. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajal
laekusid 12.01.2012 vallavalitsusele Uhised ettepanekud nelja isiku poolt. Ettepanekud sisaldavad
Kugalepa-Merise vallamaantee liikluskorralduse ja hooldusega seonduvat.

Vallavalitsus on 31.01.2012 kirjaga nr 7-1.2/16-1 véljastanud selgitused ettepanekuid esitanud isikutele.
Selgitused sisaldavad kinnitust, et vastuvgetud ja avalikustatud detailplaneering arvestab esitatud
ettepanekutega, sisaldab Kugalepa-Merise vallamaantee liikluskorralduse ja hoolduse lahendamise
kaiku, s.o. kehtestatud detailplaneeringu jargselt on arendajal kohustus esitada teede valjaehitamiseks
ehitusloa taotlus ja ehitusprojekt. Vastavalt teeseadusele peab tee seisund véimaldama ohutult liigelda
ning olema keskkonnakaitsenduete ja tee klassi kohta kehtestatud tehniliste néuete kohane.
Vallavalitsus ei valjasta planeeritud hoonetele ehituslubasid kui neile juurdepaasuks planeeritud teed ja
tehnovdrgud on valja ehitamata ja kasutusload valjastamata. Avalik arutelu toimus 13. veebruaril
2012.a. Ettepanekuid esitanud isikuid arutelule ei ilmunud. Laekunud ei ole ka vastuvaiteid
vallavalitsuse poolt neile valjastatud selgitustele.

Detailplaneeringu alaks on Kugalepa kila Laratsi kinnistu, registriosa nr 728634, katastritunnused
48301:001:0178-0179, sihtotstarve  maatulundusmaa. Planeeringuala suurus 71,80 ha.
Detailplaneeringu eesmargiks on véljaspool L&&nemere ranna ehituskeeluvodndit elamukruntide
moodustamine, hoonestustingimuste maaramine, maakasutuse  sihtotstarbe muutmine,
juurdepaasuteede ja kommunikatsioonide paiknemise lahenduste leidmine. Kinnistu omanikud on
Osalhing Tammiste Profiil, registrikood 10841344, 1/2 kaasomandist ja AS A&P Mets, registrikood
10321314, 1/2 kaasomandist.

Katastrioksused 48301:001:0178-0179 asuvad alal, kus vallavolikogu 29. aprilli 2011.a otsusega nr 14
on kehtestatud Mustjala valla Kulade Gldplaneering. Laratsi detailplaneeringualal on ehitustegevus
planeeritud lldplaneeringujargsel reserveeritud Elamualal E2 ja on Gldplaneeringu nbuetega kooskélas.
Olemasolevat hoonestust veevarustust ja kanalisatsiooni planeeringualal ei asu. Katastritksus
48301:001:0178 ulatub Laanemere rannale, kus on 200 meetrine piirangu- ja ehituskeeluvdodnd, mida
Uldplaneeringuga vahendatud ei ole. Esitatud detailplaneeringulahenduses ehituskeeluvdéndisse
ehitustegevust kavandatud ei ole.

Elamuehituseks kavandatavate uute maaiksuste laius kitsamas suunas on rohkem kui 50 m ja pindala
ile 1,5 ha. Hoonestusalade suurused on alla 900 m? Uhele krundile on planeeritud (ks kuni 1,5
korruseline  (katusekorrusega) Uksikelamu ja selle juurde kunl kolm uhekorrusellst
majapidamisabihoonet. Suurim ehitusalune pind elamul v5ib olla kuni 120 m? ja k&rvalhoonetel a'30 m>
Vastavad katuseharja korgused elamul kuni 8,0 m ja korvalhoonetel kuni 5,0 meetrit. Elamul ja
ma apldamlsablhoonetel katusekalle kahepoolsel viilkatusel 30°-42°% katusekalle Uihepoolsel viilkatusel
15°-20% valisseinte viimistlus: puit, palk, looduslik kivi; katusematerjal looduslik materjal, plekk, papp,
katusekm sokliosa: betoon, looduslik kivi véi postvundament. Vaiksemad maaiksused on kavandatud
tehnovdrkude ja -rajatiste ning teede tarvis. Planeeritud ehitusdigused on uldplaneeringuga kooskdlas.
Planeeringulahenduse hoonestusalade paigutus ja ettepanekud ehitamiseks taielikult voi osaliselt
metsastatud alal jargivad uldplaneeringu nduet olemasoleva koérghaljastuse sailitamisel Gle 1 ha
suurusel elamuala maatksusel vahemalt 40 % ulatuses planeeritud maatksuse pindalast. Tervikliku
elamupiirkonna rajamisel voib korghaljastusega alad koondada thtseks haljasalaks, mille osakaal ei voi
langeda alla 35% elamupiirkonna kogupindalast. Kérghaljastuse protsent on talskasvanud puude vora
projektsiooni osakaal kogu maatksuse pindalast.

Olemasolev kinnistu jagatakse 48 maaiksuseks s. h. 41 elamuehituskrundiks, UIdmaaks alajaama Ja-
teede maa-aladeks. \ ~



Planeeritava maa-ala sihtotstarve on seni maatulundusmaa. Ehitusbigusega maatiikkidel ettenahtud
hoonestusaladest moodustatakse maakatastriseaduse § 18 Ig 7 alusel ehitiste plstitamiseks iseseisev
ehitiste alust ning selle teenindamiseks vajalikku maad hélmav katastritiksus, sihtotstarbega elamumaa
(E), mis peab asuma detailplaneeringuga maéaratud hoonestusalal ja peab olema ehitusloa tactluse
esitamisel registreeritud maakatastris. Ulejaanud katastriiksuste sihtotstarbeks jasb maatuludusmaa.
Alajaama planeeritava krundi maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa (T). Teede maakasutuse
sihtotstarve on transpordimaa (L). Mere&are maauksuse sihtotstarve on sotsiaalmaa, sihtotstarbe alaliik
Uldkasutatav maa ( 017; Um).

Uksikelamu ja majapidamisabihoonete rajamise ehituséigusega maauksuste suurused on planeeritud
suuremad kui 1,5 ha. Hoonestusalade suurused on planeeritud alla 900 m?. Tehnovérkude ja -rajatiste
ning teede tarvis maaiksuste rajamisel pindalalisi piiranguid ei ole. =
Uldplaneeringujérgselt seatakse Laratsi detailplaneeringujargsete teede, tanavate, tehnovérkude ja -
rajatiste valjaehitamise kohustus detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikule. Elamutele
rajatakse salvkaevud vdi individuaalpuurkaevud, rajatavate puurkaevude tapsed asukohad méaratakse
puurkaevu projektiga.

Piirete rajamine on lubatud ainult hoonestusalade Umber. Piirete rajamisel ja valikul tuleb lahtuda
lintsusest. Rajada vdib piirkonnale iseloomulikke kiviaedu, puutaradest roht-, latt-, ja roigasaedu. Piirete
korgus kuni 1,4 meetrit. Kérgemaid piirdeid kui 1,4 m rajada ei tohi. Keelatud on kasutada plankaedu,
vorkaedu, raudpiirdeid jt. aedlinnalikke piirete tuiipe. Varvivalik piiretel peab olema tagasihoidlik nagu
hoonete fassaadidelgi, kasutada v&ib naturaalseid toone.

Planeeringualal rajatakse kaks I0iku uut teed (Kuuseokka tee ja Pdlluveere tee), mis vbimaldavad
labipaasu Kugalepa —Merise vallateeni. Teede maa-aladest moodustatakse eraldi maatksused. Kéik
tee maa-alad on kahesuunalised laiusega 8 m. Planeeritud teelt hargnevad juurdepaiasuteed kdigile
moodustatavatele kruntidele. Rajatava teekatte laius on 7 m ja lubatud maksimaalne kiirus on 30 km/h.
Tee katteks on kruus voi Killustik, hiljlem mustkate. Sdidukite parkimine on ette nahtud planeeritud
hoonestusaladele. Kdnniteid planeeritud ei ole kuna liiklus sissesdiduteel on hore ja ei tee takistusi
jalakaijate ega jalgratturite liiklemiseks. Maaparandustotde kaigus kogutud kividest vormistatakse
kraavidest tlesdidutruupide kaldad. Teedele paigaldatakse liiklusmargid. Rajatavatele hoonestusaladele
juurdepaasuks vajalike teede ja tehnorajatiste kasutusload peavad olema véljastatud enne hoonetele
ehituslubade taotluse esitamist. Vallavalitsusel on oOigus keelduda hoonetele ehituslubade
valjastamisest, juhul kui rajatavatele hoonetele on vajalikud teed ja tehnovérgud vilja ehitamata ja
kasutusload valjastamata.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on tellitud Eesti Energia AS Jaotusvrgu Saarte piirkonnast
tehnilised tingimused nr 146834 ja mis on valjastatud 12. juunil 2008. a

Esimesed kiimmekond ksikelamukrunti saavad elektritoite transiitkapist, mis asub planeeringuala
serval ja on olemasolevale Laratsi alajaamale piisavalt ligidal (ca 400 m).

Ulejaanud uksikelamukrundid, mille rajamist planeeritakse teises etapis (ca viie-seitsme aasta parast),
saavad toite Kugalepa-Merise tee &arde keset planeeringuala kavandatavast alajaamast.

Elektrivérkude planeeringuga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinide ehitamine ning uue 10/0,4 kV alajaama
paigaldamine arengukava teises etapis (kui | etapp on IGpetamisel). Alajaam saab toite Kugalepa-Merise
vallatee maa-alasse projekteeritavast kérgepingekaabilist, (vt Mustjala Vallavalitsuse korraldust nr 159
11.12.2007a projekteerimistingimuste véljastamisest OU-le ELPEC). Projekteeritava alajaama tiip ning
kaablite ristléiked maaratakse eraldiseisva elektrivalisvorkude projektiga, mille koostamisel lahtutakse
juba konkreetsete hoonete arvutuslikust véimsusest. Uksikelamukruntide varustamine elektrienergiaga
on ette néhtud teostada 0,4 kV kaabelliinide kaudu. Kaablid paigaldada 0,7 m sligavusele maapinnast.
Ristumisel teega kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m slgavusele teepinnast. Kaablid
margistada signaallintidega, paigaldamisel séilitada olemasolev drenaaz.

Arvestijaotuskilbid on planeeritud arvestusega, et igale vdi paarile Uksikelamukrundile jaaks 1
arvestuskilp krundi piirile sissesbidutee &arde. Iga (ksikelamukrundi sisene madalpingevork
lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi tddprojektiga.

Olmejaatmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt valjatdttatud kavale.
Maaomanikel on soovitav Ghineda vallas korraldatud olmejaatmete veoga, milleks sélmitakse leping
valda teenindava firmaga, kes rendib voi mutib ka prugikastid ja vajadusel konteinerid.

Planeeritud ala hoonestus kuulub p&hiliselt tulepusivuse seisukohalt klassi tahistusega TP3, aga ka TP-
1 ja TP-2. Uksikelamud planeeritaval alal saavad olema the- ja 1,5 korruselised, korgusega kum 8 m_

Hoonete sokli kérgus tapsustatakse ehitusprojektiga. - X
Tulepusivusklassi TP 3 kuuluv ehitis tuleb projekteerida tuleohutuskujaga vahemalti--"lo meetrlt \

maaratud hoonestusaladel vahekaugustega ca 100 m jaavad hooned (iksteisest piisavaltkaugele. z
Tulekustutusvee saab vallatee &arde planeertud tuletérjevee mahutitest, mille juurde. tuleb edasp|d| i
rajada aastaringse veevétuvGimalusega kaev koos tulekustutusauto manooverdam[seks vajallku (mln_ﬁ__"s:l




12x12 m) imberpéoramiskohaga. Tee veevétukohani peab olema sdidetav ja talvel lumest puhastatud.
Hoonetele tulettrjevahenditega juurdepaésuuks on planeeritud 4 m laiused juurdeséiduteed.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt kulges Uldplaneeringu  keskkonnamdju strateegiline
hindamine. Uldplaneeringu mé&ju keskkonnale hinnati eesmargiga, et planeeringulahendused
arvestaksid Mustjala valla loodus- ja sotsiaalmajandusliku keskkonnaga tagamaks tasakaalu
omavalitsusiiksuse arenguvbimaluste ja -soovide vahel. Planeerimisettepanekute vaagimisel ja
planeeringutingimuste Ule otsustamisel on l&htutud sellest, et véimaluse andmine looduskeskkonnale
olulise negatiivse méjuga tegevusteks pole valla arengule kasulik, hoitud on tasakaalu erinevate
keskkonnakomponentide vahel.

Uldplaneeringu keskkonnamdgju strateegilise hindamise kaigus on joutud seisukohale, et alade
reserveerimine, mis arvestavad valjakujunenud asustust ja rahvastiku paiknemist ning kérgemalseisvate
planeeringute ja arengukavade suuniseid on tasakaalus ja ei ole oodata olulist negatiivset méju
keskkonnale.

Uldplaneeringu elluviimisest ei tulene nahtavaid olulisi keskkonnaprobleeme, sh ka seoses kaitsealade,
looduskaitse aluste Uksikobjektidega jne. Mustjala valla Kulade tldplaneeringu lahendustel pole piiritilest
m&ju, samuti pole néha, et planeeringulahendused halvendaksid inimeste tervist. Kugalepa kiila Laratsi
detailplaneeringulahendus on kooskdlas kehtiva kilade dldplaneeringuga, seetdttu e ole
Keskkonnaméju strateegiline hindamine vajalik.

Vallavolikogu on seisukohal, et Laratsi detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tldplaneeringus
satestatud suundumuste ja tingimustega. Detailplaneering on kooskélas uldplaneeringuga, vastab valla
ruumilise arengu eesmarkidele, planeerimisseadusele ja sellega seonduvatele digusaktidele.

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 I6ikest 2, § 23 I6ikest 3, Planeerimisseaduse
§ 24 Ioikest 3, § 251g 4, 5 ja Ig 7 p 4, vallavolikogu 29. aprilli 2011.a otsusest nr 14 Mustjala valla Kulade
uldplaneeringu kehtestamine, OU Kompleks MG poolt koostatud Laratsi maaiiksuse detailplaneeringust,
t66 nr DP-7:

Mustjala Vallavolikoguotsustab:

1. Kehtestada Kugalepa kila Laratsi kinnistu detailplaneering, t66 nr DP-7, koostaja OU Kompleks MG.
Planeeritava maa-ala suurus on 71,90 ha ja asukohaks maalksused katastritunnustega
48301:001:0178-0179. Detailplaneeringu eesmaérgiks on véljaspool L&aanemere ranna kaitse
ehituskeeluvdondit  vastavuses kehtiva Gldplaneeringuga  elamuehitusalade moodustamine,
projekteerimistingimuste maaramine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine, juurdepaasuteede ja
kommunikatsioonide paiknemise lahenduste m&&ramine. Detailplaneering on koostatud kooskdlas
dldplaneeringuga.

2. Kohustada Vallavalitsust;

2.1 avaldama teade detailplaneeringu kehtestamise kohta ajalehes Meie Maa tihe kuu jooksul

planeeringu kehtestamise paevast arvates;

2.2 saatma detailplaneeringu kehtestamise otsuse &rakiri ja kehtestatud planeering Saare

maavanemale Uhe kuu jooksul planeeringu kehtestamise paevast arvates;

2.3 saatma kehtestatud detailplaneeringu riigi maakatastri pidajale Uhe kuu jooksul planeeringu

kehtestamise paevast arvates;

2.4 teatada puudutatud isikutele tahtkirjiaga detailplaneeringu kehtestamisest the nadala jooksul

planeeringu kehtestamise otsuse tegemise paevast arvates;

3. Avaldada k&esolev otsus Mustjala vallamaja teadetetahvlil ja valla raamatukogudes.

4. Otsus jéustub teatavakstegemisest.

5. Otsuse peale v6ib 30 paeva jooksul teatavakstegemisest esitada vaide Mustjala Vallavolikogule véi
kaebuse Tallinna Halduskohtusse (Parnu kohtumaja, Parnu Raitli 19).
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Mustjalas 03.04.2012.a.

Mina, allakirjutanud Saare maakonna Mustjala Valla Maatahtuse juhataja Ilmar Pungar
kelle ametiruumid asuvad Mustjala vallas Mustjala kiilas, kmmtan kéesoleva #rakirja, mis on
valmistatud dokumendi originaalist ning vastab sellele 01gsust Arakuja esemeks on Mustjala
valla dokumendiregister, nr 1-1/2012. 'f “1 <&, =l




