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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised

Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
PG&hijoonis. DP-3
Planeeritud elektritihendus. DP-4

3. Lihtematerjalid

Mustjala Vallavolikogu otsus nr 5, 28. jaanuar 2005.a.
Ninase killa Loigu-Ranna kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamiseks koos lisaga: Ninase kiila Loigu-
Ranna detailplaneeringu koostamise lidhteseisukohtade
kokkulepe.

Katastriiiksuse plaan.

3. Lisad

OU Jaotusvérk Saarte piirkond tehnilised tingimused, Nr.
128, 14. aprill 2005.a.

Viljavote Ninase poolsaare tildplaneeringust.
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

L.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Loigu-Ranna kinnistu, katastriiiksuse nr
48301:001:0182, registriosa nr 24224, kogu pindalaga 1,34 ha ja olemasoleva
sihtotstarbega maatulundusmaa-M-01 1.

1.2. ALGATAIJA.

Planeeringu algatas kinnistuomanik Marina Niils, taotlusega Mustjala Vallavalitsusele,
2004.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Mustjala Vallavolikogu otsus nr 5, 28. jaanuar 2005.a. Ninase kiila Loigu-Ranna
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamiseks, koos lisaga 1: Ninase kiila Loigu-
Ranna detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtade kokkulepe.

Katastriiiksuse plaan.

Geodectiline alusplaan: OU Hadwest, 66 nr. T-05-10.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Mustjala vallas, Ninase kiilas, haarates
enda alla Loigu-Ranna kinnistu. Kinnisty paikneb riigimaantee nr.21101, Tolli-Mustjala-
Tagarana ja Liinemere vahelises alas. Riigimaanteelt veepiirini on ca 150 meetrit.
»Ninase poolsaare tildplaneeringu* (Mustjala valla osa-iildplaneering) jirgi on
ehituskeeluvééndit vihendatud 100m-ni. Kinnistu koosseisu kuulub 1,1ha metsamaad
(metsamaa kategooriaks on pinnasekaitse mets) ja 0,24ha muu maa kolvikut. Kinnistu
maapind tuseb astanguliselt riigimaantee suunas. Kinnistu pitrneb idast T31li-Mustjala-
Tagarana riigimaanteega nr. 21 101, 18unast Kopli maaiiksusega, lifinest Ladnemerega ja
pohjast Liiva maaiiksusega. Maa-alal kehtivad jargmised kitsendused:

® Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba liibi- ja juurdepiiisn tagamine® Rannal vs;i
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Ladnemere, avalikuks kasutamiseks) tihenduses.
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¢ Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvéond“ Ranna vi kalda
piiranguvééndi laius Lisnemere dédres on 200m.

* Looduskaitseseaduse § 38 ,Ranna ja kalda ehituskeeluvéond”- vihendatud
,»Ninase poolsaare tldplaneeringuga (Mustjala valla osatildplaneering)* 100m-ni
Ladnemere piirist.

® Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevésnd Ranna vdi kalda
veekaitsevéondi ulatus Ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

® Teekaitseviond 50m, Tolli-Mustjala-Tagarana riigimaanteega nr. 21101 #ires,

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmargiks on olemasoleva maakasutuse sihtotstarbe muutmine, suvila ja
selle juurde kommunikatsioonide rajamise planeerimine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS,
2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeringuga  muudetakse kinnistu  olemasolev katastriiiksuse  sihtotstarve
Maatulundusmaa-M Elamumaa-E-{ 00%-ks.

TABEL1.ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

| |
Aadress | Planeeritud krundi Katastriliksuse | Planeeritud Moodustatakse
kasutamise sihtotstarve sihtotstarve suurus ‘ kinnistutest, k.a.

| riigi/linna maa

| Loigu-Ranna kinnistu |  Hooajalise elamumaa- | Elamumaa-E-1005 | 1,34ha ( Loigi-Ranna
ES-100% I | Kinnistu

TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

Hoonete ary
krundil

Planee-
ritud

Aadress

Maks. Maks.
ehitus- korruselisus

(This)

| Maakasutuse sihtotstarve

suurus alune pind
m? m? 1 [
_l:oigu- 1,34ha 90 1.5 korrust, maks. | 1 Hooajalise elamumaa-ES-

100%

( 8m maapinnast
kinnistu |
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2.2. KINNISTU EHITUSOIGUS.

Vastavalt kehtestatud , Ninase poolsaare iildplaneeringule“ on Loigu-Ranna kinnistul
ehituskeeluvoond vihendatud 100m Lisinemere piirist. Kéesolev detailplaneering annab
kinnistule Siguse chitada suvila, maksimaalse chitusaluse pinnaga 90m2. Hoonestusala
puhul arvestada maksimaalse metsa raadamisega 30x30meetri suurusel alal. Kinnistul
olev mets tuleb ehitustegevuse kdigus maksimaalselt siilitada ja  vlimalikult vihe
kahjustada. Planeeritud suvila maksimaalne kdrgus on 8m maapinnast. Planeeritud
hoonestus on  viilkatusega, katusekaldega 40°-50°, arhitektuurselt olemasolevasse
keskkonda sobilik, ehitusmaterjalideks traditsioonilised loodussdbralikud materjalid.
Planeeringu joonisel DP-3 on niidatud hoone tinglik paigutus. Planeeritud hoone
tulepiisivusklassiks on TP-3.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Hoonestusala puhul arvestada metsa raadamisega 30x30meetri suurusel alal,
vOimalikult vahe muutes ja kahjustades olemasolevat looduslikku keskkonda.

Krundile on planeeritud priigikast (prigiautole juurde pidsetavas kohas), krundi
valdajal sdlmida priigiveo leping, vastavat &igust omava, teenust osutava isikuga.
Mustjala vallas puudub jd4tmekiitluse eeskiri.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale paiseb T6lli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt nr 21101,

Parkimine on lahendatud krundi juurdepéisu juures.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Pissteteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune
Juurdepiisutee.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on véljastatud Eesti Energia ASi Jaotusvorgu
Saarte piirkonna poolt tehnilised tingimused, nr 128, 14. aprill 2005. a. Suvila
elektrivarustuseks on liitumismenetluse kaigus vaja kiilasse ehitada uus 10/0,4kV alajaam
tihendatuna Tagaranna 10kV liini toitele ja ca 400m 0,4kV kaabelliini. Detailplaneeringu
joonisel DP-4  Planeeritud elektriithendus® on ndidatud uue alajaama asukoht ja
kaabelliinide paiknemine. Krundisisesed vorgud alates liftumiskapist lahendatakse suvila
elektrivarustuse projektiga.

Maa-ala joogiveega varustamiseks on kinnistule planeeritud puurkaev, 10m
sanitaarkaitsevoondiga. Kaevu rajamisel jélgitakse veehorisontide paiknemist ja
koostatakse kaevu projekt.

Reoveed kanaliseeritakse kinnistule planeeritud kogumiskaevu, mida tithjendatakse

vastavalt Mustjala vallas kehtestatud korrale.,
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Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas
elektri-, vedel- v3i tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Mustjala vallas puudub jastmekaitluseeskiri.

Reoveed juhitakse maa-alale planeeritud kogumiskaevu.

Olemasolev looduslik keskkond piiiitakse kinnistu hoonestamise kaigus maksimaalselt
séilitada.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava hoone projekteerimise kéigus ldhtuda Eesti
projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest ja Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
madrus nr315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. Hoone
tulepiisivusklass on TP-3. Viline tulekustutusvesi saadakse Saaremaa sadama alale
rajatavast aastaringse kasutusega tuletdrje veevdtu kohast.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma krundile prigikonteineri ja tagama
Juurdepéisu priigiveoautole. Krundi valdajal s6lmida priigiveo leping, vastavat digust
omava, teenust osutava isikuga. Mustjala vallas puudub jaatmekditluse eeskiri.

* Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepiisu tagamine®“ Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
lébipadsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu,
Laéanemere, avalikuks kasutamiseks) tihenduses.

* Looduskaitseseaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ Ranna voi kalda
piiranguvé6ndi laius Ladnemere ddres on 200m.

Looduskaitseseaduse § 38 ,Ranna ja kalda ehituskeeluvoond”- vihendatud
»Ninase poolsaare ildplaneeringuga (Mustjala valla osaiildplaneering)* 100m-ni
Laanemere piirist.

* Looduskaitseseaduse § 39 ,Ranna ja kalda veekaitsevéénd“ Ranna v3i kalda

veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil margitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

Mustjala vald, Ninase kiila, Loigu-Ranna kinnistu detailplaneering 7



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-32-05

* Teekaitsevéond 50m, Téolli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteega nr. 21101 Aires.
®  Mustjala valla ehitusméaarus
* Ninase poolsaare iildplaneering (Mustjala valla osaiildplaneering), 2004

*  Hesti Vabariigi planeerimisseadus

7

Projekteerija: K. Keel %Z

Juhataja: A. Rand
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