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Ninase kula Pihla detailplaneeringu kehtestamine

Vallavolikogu 07. martsi 2014 otsusega nr 3 veti vastu ja korraldati avalik valjapanek Ninase kiila Pihla
detailplaneeringule. Detailplaneering oli avalikul valjapanekul 01. aprillist 2014 kuni 14. aprillini 2014.a
Mustjala Vallavalitsuse saalis ja Mustjala Raamatukogus. Avaliku valjapaneku ajal ettepanekuid ja
vastuvaiteid ei esitatud. '

Katastritksused asuvad maa-alal, mille kohta Mustjala Vallavolikogu on 23.01.2004.a vastu vétnud
otsuse nr 7 Ninase poolsaare uldplaneeringu (Mustjala valla osa-uldplaneeringu) kehtestamine.
Katastriiksustel Gldplaneeringu alusel ehitustegevust ette nahtud ei ole.

Planeeringuala héimab Ninase kila Pihla kinnistu, registriosa nr 708634, maaiiksust, katastritunnus
48301:001:0183, pindala 1,97 ha. Planeeringuala asub Ninase kila pollumassiivil. Haritavat maad on
Pihla maauksusel 1,95 ha ja muud maad 0,02 ha. Enne 1940.a katastritksusel hoonestust ei asunud.
Saare maakonnaplaneeringu ja kehtiva Uldplaneeringu alusel Pihla katastriiksuse pdllumaa vaartuslike
pbllumaade hulka ei kuulu.

Planeeringu koostaja on DP Projektbiroo OU, t66 nr 07-11-DP. Planeeringuga on ette nahtud kuni
900m? suuruse hoonestusala, (elamumaa sihtotstarbega katastritiksus), moodustamine. Hoonestusalale
voib pustitada Ghe (hekordse katusekorrusega elamu ja kuni kolm @hekorruselist
majapidamisabihoonet. Elamu suurim lubatud ehitusalune pindala 120 m? katuseharja kédrgus
maapinnast kuni 8 meetrit. Majapidamisabihoonete suurim lubatud ehitusaiune pindala kokku on lubatud
kuni 90 m?, katuseharja kdrgus maapinnast kuni 5 meetrit. Hoonete katuse kaldenurk 25-45 kraadi,
katuse materjal puit, roog véi katusekivi, valisseinte viimistius puit, palk v6i looduslik kivi, sokliosa
betoon véi looduslik kivi, aknaraamid ja uksed puidust, varvilahendused nii hoonetel kui rajatistel peavad
olema naturaalsed ja vahe silmatorkavad. Planeeringuga on kavandatud kommunikatsioonide
paiknemine. Planeeringulahenduse seletuskirja pt 2.3 on juurdepaasuteeks kavandatud Talli-Mustjala-
Tagaranna riigimaanteelt lahtuvad erateed. Asjadigusseaduse §156 annab juurdepadsu vajava maatuki
omanikule Oiguse nduda juurdepassu avaliku teeni dle védra kinnisasja. Juurdep&édsu asukoht,
kasutamise téhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui tee omanikuga kokkulepet ei saavutata, siis
tuleb poérduda kohtu poole, kes maarab juurdepaasu tingimused. Uhelgi teisel isikul padevust tee
asukohta hepoolselt paika panna ei ole. Hadaabi teenuste osutamiseks peab tee laius olema 3,5
meetrit ja tee peab olema kruusakattega ning aastaringselt l&bitav. Vastavad néuded tuleb taita
detailplaneeringuala maaomanikul.

Piirdeid vdib rajada vaid hoonestusala umber. Piiretena v6ib rajada piirkonnale iseloomulikke kiviaedu.
Puittaradest véib rajada r&ht-, latt- ja roigasaedu. Keelatud on kasutada plankaedu, vdrkaedu,
raudpiirdeid ja teisi aedlinnalikke piirete tutpe. Piirete kdrgus ei voi Uletada 1,4 meetrit.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb koostada eraldi haljastusprojekt, millega lahendatakse haljastuse
sobivus Umbritsevasse keskkonda.

Juurdepadsutee aidrde paigutatakse prigikonteinerid. Jaatmed kogutakse konteineritesse ja
tuhjendatakse vastavat litsentsi omava ettevétte pooit maaomanikuga sdimitud lepingu alusel.
Planeeritava elamu veevarustus lahendatakse individuaalpuurkaevu baasil, puurkaevu projektiga.
Planeeringualal on tegemist kaitsmata péhjavee alaga. Pinnasesse immutatav heitvesi peab olema
vahemailt bioloogiliselt puhastatud.

Reoveed suunatakse septikuga varustatud imbsisteemi, mis ehitatakse vélja vastavalt kehtivatele
nbuetele. imbvaljaku kuja on 10 meetrit ja septiku kuja 5 meetrit (Alused: Vabariigi Valitsuse 16.mai
2001 maérus nr171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded, RTI 2001,47,261 ja Vabariigi Valitsuse
29.11.2012 maarus nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suubiasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende néuete tiitmise
kontrollimise meetmed'. Kui imbsusteemile esitatavaid ndudeid ei ole véimalik tiita tuleb heitvee ja
reovee kogumiseks kasutada kogumismahuteid, mille tihjendamiseks tuleb sGimida leping vastavat
digust omava jsikuga.

Pihla kinnistu ja Allika kinnistu omanikud on séiminud kokkuleppe planeeringualale planeeritavate
hoonestusalade omavahelise kauguse osas. Kokku on lepitud, et Pihla ja Allika detailplaneeringualal
vGib hoonestusalade omavaheline kaugus teineteisest olla kuni 20 meetrit ja kaugused Allika ja Pihla



maauksuste omavahelisest piirist kuni 10 meetrit. "

Vallavoiikogu arvates ei piira Pihla detailplaneeringulahendus naaberkinnisasjade omadﬁcgij‘a[q&laliku
kogukonna huve. Planeeritud juurdepaasutee kuni planeeringualani on ajalooline, praegu kasutusesolev
tee, mida maaomanikul on vaja kasutada ka olenemata elamu olemasolust. Planeeritud vérguiihendus
rajatakse maakaabliga ja pohiliselt olemasoleva teemaa serva, ainult ca 50 meetri ulatuses piki Ninase
kila Tiidu ja Moldri maalksuste pollumaakélvikul asuvat vahepiiri médda. Teiste isikute avalikele
huvidega seotud avalikele hivedele (puhas 6hk ja joogivesi jms.) detailplaneeringulahendus mdju ei
avaida.

Riivatud ei ole naaberkinnistu omanike privaatsust, lahim vGimalik hoonestusala asub rohkem kui 150
meetri kaugusel. Elamuala hoonestamine ei piira teiste isikutele vaadet ega mdgjuta Oigust kodu
puutumatusele. Ei méjutata teiste isikute elu ja tervist.

Uldkokkuvdttes on vallavolikogu seisukohal, et detailplaneeringulahendus toob kinnisasja vaartuse
kasvu naol kasu kinnisasja omanikule, samas ei tekita lahendus kahjulikku méju teiste isikute mistahes
huvidele ja Oigustele. Planeerimislahendus ei ole vastuolus Uldplaneeringus fikseeritud
keskkonnakaitseliste ja muude valla sdastva ning tasakaalustatud arengu kriteeriumitega.

Lahtudes planeerimisseaduse § 9 Ig 7 ei ole tegemist kehtiva Uldplaneeringu péhilahendusi muutva
detailplaneeringuga, kuna Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist ei
toimu. Tegemist on kuni 900 m? suuruse maatulundusmaa sihtotstarbe muutmisega elamumaaks, mis ei
ole volikogu hinnangul oluline ega ulatuslik. Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse tingimuste
Uletamist ette nahtud ei ole.

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 2; Planeerimisseaduse § 23 Ig 2 punkiist 1,
§241g3,§25Ig4,1g5, §261g1, Ig 2; Haldusmenetluse seaduse § 4 Ig 2, § 6, Mustjala Vallavolikogu
23.01.2004.a otsusest nr 7 “Ninase poolsaare uldplaneeringu (Mustjala valla osa-uldplaneeringu)
kehtestamine ning DP Projektbiiroo OU pooit koostatud Ninase kila Pihla detailplaneeringust, t66 nr 07-
11-DP:

Mustjala Vallavolikogu otsustab:

1. Kehtestada Ninase kila Pihla detailplaneering, t66 nr 07-11-DP, koostaja DP Projektburoo OU.
Eesmargiks on Ninase kila Pihla kinnistu, registriosa nr 708634, maaiksusele, katastritunnus
48301:001:0183, pindala 1,97 ha the kuni 900 m? suuruse elamuhoonestusala moodustamine.
Hoonestusalale voib pustitada Ohe Uhekordse, kahepoolse viilkatusega, katusekorrusega elamu ja kuni
kolm Uhekorruselist ‘majapidamisabihoonet. Elamu suurim lubatud ehitusalune pindala 120 m?
katuseharja korgus maapinnast kuni 8 meetrit. Majapidamisabihoonete suurim lubatud ehitusalune
pindala kokku on kuni 90 m? katuseharja kdrgus maapinnast kuni 5 meetrit. Planeeringuga on
kavandatud juurdepaasuteede ja kommunikatsioonide paiknemine.

2. Kohustada Mustjala Vallavalitsust:

2.1 avaldama ajalehes Meie Maa teade detailplaneeringu kehtestamise kohta Ghe kuu jooksul kdesole-
va otsuse vastuvoétmisest arvates;

2.2 saatma Saare maavanemale detailplaneeringu kehtestamise otsuse &rakiri ja kehtestatud
planeering Ghe kuu jooksul kdesoleva ofsuse vastuvdtmisest arvates;

2.3 saatma maakatastri pidajale informatsiooni detailplaneeringu kehtestamisega jéustunud maa-
kasutus- ja ehitustingimuste ning kitsenduste kohta tthe kuu jooksul k&esoleva otsuse vastuvitmisest
arvates;

2.4 teatama detailplaneeringu kehtestamisest {ihe nadala jooksul kdesoleva otsuse vastuvbtmisest
arvates puudutatud isikutele;

2.5 avaldama kaesolev otsus Mustjala vallamaja teadetetahvlil, valla kodulehel ja valla raamatukogudes.
3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Oftsuse peale vdib esitada vaide Mustjala Vallavolikogule véi kaebuse Tallinna Halduskohtule Parnu
kohtumaja kaudu (Parnu Raatli 19) Ghe kuu jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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Vallavolikogu esimees

Mustjalas 04.06.2014.a. Mina, allakirjutanud Saare maakonna Mustjala . valla maandunik
Ilmar Pungar, kelle ametiruumid asuvad Mustjala vallas Mustjala, kiilas, kinnitan kéesoleva
drakirja, mis on valmistatud dokumendi originaalist ning vastab sellele, digsust. Arakitja
esemeks on Mustjala valla dokumendiregister, nr 1-1/2014. / /{180



