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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritavaks objektiks on Mustjala vallas, Nin&&tas asuv Manniku-Lautri
katastriliksus, suurusega 5376 m2. Katastriliksusautu on 48301:001:0496,
sihtotstarve on kinnistul tldkasutatav maa.

Planeeringu eesmargid:

Katastriksusele planeeritavate ehitiste ehitus@guseadmine, servituutide
vajaduste maaramine, mehaanilse transpordiga lig@ineede, tehnovdrkude,
|6kkeplatsi, manguvéljakute ja haljastuse pohimidieeplaneerimine.

2. LAHTESITUATSIOON.

Lahtematerjalideks on:

Maareformiseadus

Maakatastriseadus

Ehitusseadus

Planeerimisseadus

Looduskaitseseadus

Veeseadus

Asjadigusseadus

Saare maakonna planeering 2015

Saare Maakonna teemaplaneering —Asustust ja mataisas suunavad
keskkonnatingimused™" kehtestatud 28.04.2008 a.

Mustjala valla osa-uldplaneering

Mustjala valla arengukava 2009-2020

Mustjala vallavolikogu otsus nr. 28, 25. novemb8d P a. detailplaneeringu
algatamise kohta.

Planeeritava ala geodeetiline alusplaan, koostagmtembris 2012 a. OU
A.M.T. Invest poolt.

Katastrillksuse plaan
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Olemasoleva ruumi kirjeldus:

Planeeritavaks objektiks on Mustjala vallas, Ninddgas asuv Manniku-Lautri
katastrilksus, suurusega 5376 m2 Katastrilksus nodddistatud L-EST 97
koordinaatide stisteemis.

Maa kasutamise sihtotstarve on lldkasutatav ma&e18@undi omanik on Mustjala
vald.

Pohilise osa katastrilksusest moodustab mannisetka ka Saaremaale nii omaseid
kadakaid. Rannavallist mere poole on kasvanud lehyisa.

Idas on kinnistu piiriks Kiadema laht. Piki rannajpp0~20 m kaugusel veepiirist,
kulgeb looduslik jarsak. Absoluutkdrgused -0,17 mmik+4,13 m. Jarsakust laane
poole on planeeringuala valdavalt tasane. Jarsakaheb kaunis vaade merele.
Manniku-Lautri katastriiksuse piirinaabriteks onuraki. ja Manniku-Ranna k.
Katastrilksus on hoonestatud. Katastritiksusel e#kmpaadikuur, ehitusaluse
pindalaga 19 m2,

Manniku-Lautri katastriiiksus asub Ninase poolsataesas.
Katastritiksus piirneb Kiidema lahe hoiuala veealaga.

Kavandatava tegevuse mdoju Kidema lahe hoiualaekagsmarkidele on hinnatud
neutraalseks. Kuhjuvat ega kumuleeruvat mdoju einessiKaitse-eesmarkides
nimetatud elupaigatttpidest esineb ainult — esmasathvallid (1210). Kaitstavatest
taimeliikidest ei esine Uhtegi. Kaitstavatest lilikidest Uhelgi pesitsuspaika ei esine.

Katastritksus on antud munitsipaalomandisse. Valieogu 30.09.2011 otsuse nr. 21
alusel on MTU Ninase Kila Seltsi ja vallavalitswsdnel s6lmitud avaliku kasutamise
ja maa rendileping.

Detailplaneeringuala asub maa-alal, mille kohta taies Vallavolikogu on

23.01.2004 a. vastu vdtnud otsuse nr. 7 ~Ninaséspare Uldplaneeringu (Mustjala
valla osa-tildplaneeringu) kehtestamine™. Uldplange ala on maaratletud
tervikuna detailplaneeringu kohustusega alana. ldidg@ringu alusel on tehtud
ettepanek Manniku-Lautri katastriiksusel (48301:0026) ehituskeeluvoondit
vahendada 20 meetrini.

Detailplaneeringust huvitatud osapooled on: kohktigukond, inimesed valjastpoolt
kogukonda, kohalik omavalitsus, riik, valitsusvétisorganisatsioonid. Avaliku huvi
objektiks on juurdepadas Laanemerele, vdimalus kasutranna puhkevdimalusi,
tervislike eluviiside edendamine.

Detailplaneeringualal muinsuskaitseobjekte ei aseega ei ole eeldatavat ohtu
kultuuriparandile. Avalikes huvides rajatav aval@utrikoht paadisillaga voimaldab
nii jJuurdepaasu Laanemere rannale kui ka kasutatzar puhkevdimalusi.

Ninase poolsaarel on kehtiv Gldplaneering, millasal on ette nahtud lautrikoha
taastamine kuna planeeritav rannaala oli enne 1&d€tat kasutusel lautrikohana ja
maa-alal asusid paadi ning vorgukuurid.

Kruusakattega juurdepaasutee Tolli-Mustjala-Tagamanigimaanteelt on olemas ja
uue rajamiseks puudub vajadus.
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Manniku-Lautri katastriiksuse maa kasutamise stadbeks on uldkasutatav maa.
Planeeringu eesmargiks on ehitusGiguse maarameeget ja liikluskorralduse
maaramine, parkimise, tehnovorkude, rajatiste [@$tase planeerimine.

Antud hetkel on piirkonnas puudus kohast, kus Kkdada kila kokkutulekuid,
vOimaldada noortel mangida spordi- ja maastikumaKgeraldatud ritused on olnud
siseruumide puudumisel sdltuvuses ilmastikutingi@sts Nii saab luua vbéimaluse
Kinnistu territooriumil vaba-aja veetmiseks

Antud hetkel paikneb katastriiiksusel paadikuurtusihiuse pindalaga 19 mz2.

Kila arengu huvides planeeritakse lisaks olemaatdepaadukuurile, paadikuuri

kdrvale, Ninase kila seltsimaja. Seltsimaja ehiassks pindalaks planeeritakse kuni
40 m2. Hoone ette planeeritakse terrass, vaategelanelerrassile on vdimalik

paigutada tédiendavad lauad-toolid. Olemasolev paadija planeeritav seltsimaja
asuvad kinnistu [dunaosas. Samasse korvale, lakdlisagedale alale, planeeritakse
vorkpallivaljak. Seltsimajast I6unasse on planedritpuurkaev. Kaevust saavad
kilastajad puhast joogivett ja on rahuldatud k&pésu vajadus.

Kinnistu keskossa, juurdepaasutee lahedusse, atikvppigaldada prigikonteinerid
ja konteiner kaimlad.

Parkimine on kavandatud kahes osas. Olemasolavastgpaasuteest pdhja suunas,
kuhu on planeeritud 8 kohaline parkimine ja samati vdimalik parkida
olemasolevast juurdepaédsuteest Iduna suunas, kuplaweeritud 4 parkla kohta.

Kinnistu pdhjaosasse planeeritakse rajada paargargB eesmérk on seltsimaja
kilastavate kulaelanike teenindamine. Avaneb vaisavarskelt pudtud kala
suitsutada. Samuti on see heaks varjualuseksttjaulithmaste ilmade korral.

Paargu lahedusse rajatakse I6kkeplats koos isiepiggk.

Manniku-Lautri kinnistu on koht, kus on ajalooltsebandunud rannakalurid oma
paatidega. Ka praegu on see koht aktiivselt kasstublustjala valla arengukava
2009-2020 eesmark 2: Lautrikohad ja vaikesadamadaastatud ja korrastatud.
Vastavalt sellele kavale on ka Ninase kula Manmi&utri ajalooline paadisild plaanis
taastada. Selleks on vajalik mere taganemise tidenauallesjganud vana rannavalli
osaline tasandamine, tee rajamiseks, paatide mnnaliseks.

Planeeritava ala dares on meri vidga madal. Ligipééle ja veest maale ebamugav ja
lausa ohtlikki. Lahenduseks sobib praktiline paiédiisnillelt on lihtne paati astuda.
Planeeritakse ehitada plastpontoonidel ujuv paddisi

Plastpontoonidel silla osadeks on vee peal pulsipadtoonid, sellele toetuv
stigavimmutatud puidust sillakonstruktsioon ningridauad.

Paadisild tuleb enne kilmade saabumist kaldale.t@zhadisillad tuleks hoiustada
kindlasti tasasel pinnal, maast lahti, et valtidedp vAandumist.
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Piki veepiiri, (~30meetri kaugusel) kulgeb Teiseaiiraasdja jaanuk — kaitsekaevik.
Kaevik on umbes 1,5 m laiune ja 0,5 m sigav. Kaelikkindlustatud rannalt
korjatud looduslike kividega. Praeguseks on kadwkati kokku varisenud ja kinni
kasvanud. Krundil I6unapool asuv kaevik on plartadritaastada ja kilastajatele
eksponeerida kui ajaloo maélestist. Voimaldamaksabn paésu, tuleb dle kaeviku
ehitada puidust sillakesed. Seda kohtades, kugfekujalgrada. Ulejaanud kaevik
tuleb margistada. Kaevik, mis jaab kinnistu pohgapguleb kinni katta, kuna ta jaab
kavandatavale tegevusele ette.

Kdik objektid on kinnistule planeeritud, kasutadea kinnistu looduslikku struktuuri
ja eripara. Seega, suuremaid mande langetataksenaailselt. Metsaalune tuleb
vOsast puhastada. Samuti tuleb eemaldada ranh@kativanud lehtpuuvdsa.

Planeeritaval alal ja ehitistes peab miratase jadawlustaseme piiridesse.
Liiklusmura ekvivalenttase planeeritaval alal orn502iB.

Kavandatav tegevus on kooskdlas valla GldplaneegagKavandatav tegevus ei riku
kalda kaitse eesmarke ja ei kahjusta Kiidema lahalao

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS
4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundile rajatava seltsimaja varustamiseks veegalaneeritud rajada individuaalne
veekaev elektripumbaga.

Ala kilastavus jaab alla 50 inimese 0O0paevas j@gessedib vee tarbimine olla
maksimaalselt 5 m3/66paevas.

Vastavalt Veeseaduse 8§ 28 Ig 3 puurkaevule sak#iseala ei moodustata, kuna vett
vOetakse Uhe kinnisasja tarbeks ja alla 5 m3/6siev

Eesti Geoloogiakeskuse andmetel on antud piirkgitgavesi kaitsmata. Reovesi,
mis tekib, koguda kokku ja vedada samuti minemaridkse reovee kogumiskohta.

Kinnistut  kllastavatele inimestele paigaldatakse gipiasetavasse  kohta
konteinerkdimlad. Kaimlatena kasutada kuiv- voi kostkdaimlaid. Kaimlate
kogumiskastid lasta tiihjendada vastavat litsemsiva ettevotte poolt.

Veetoru paigaldamissigavus on véhemalt 1,2 meetliapoole planeeritavat
maapinda. Kanalisatsioonitoru paigaldamisstigavusihemalt 0,6 meetrit.

Krundisisesed vee-ja kanalisatsioonitorustiku wéiigud lahendatakse koos
ehitusprojektiga.

4.2. Sadevete aravool

Manniku-Lautri kinnistut [&bib pdhi-lduna suunaliséooduslik jarsak, mis jagab
kinnistu sisuliselt kaheks. Jéarsakust laanepookd j&drgem ala, kuhu on ka
planeeritud kilaseltsi tegevuspiirkond. Jarsakdat poole jaab Kudema laht, kuhu
sadeveed loomuliku kaldega voolavad.

Lisaks jookseb piki kinnistut kaevik/kraav, kuhursgi suuremate sademete korral
saab koguneda vesi. Seega, kinnistul puudub liigves
DP-0411-12



4.2. Side

Omanikul ei ole soovi liituda Elion Ettevotted Aldseltsi sidevérguga.
Sideiihendused on vOimalikud erinevate sideettew@eibiililevi kaudu.

4.3. Elektrivarustus

OU Jaotusvorgu Saarte regioon on valjastanud 2201Qa. tehnilised tingimused nr.
205148.

Planeeringuala elektrivarustus kavandada uue O4midékaabliga Vahe alajaama
maakaabli fiidrilt F2, algusega Laiuri kinnistul ikaevast jaotuskilbist TK-2
(13898JK).

Liitumiskilp planeerida kinnistu piirile sissesoitge aarde. Kilbi asukoht peab olema
ligipddsetav ja alati vabalt teenindatav. Liitumigmestik (tarbijakaabel)
litumiskilbist tarbimiskohani lahendada kinnistieletrivarustuse t66projektiga.
Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevo8r20A.

5.~TANA:VATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE
POHIMOTTED.

Juurdepaas katastriiksusele on planeeritud mahegdidolli-Mustjala-Tagaranna
riigimaanteelt, mddda olemasolevat kruusateed. tdaerajamiseks puudub vajadus.
Olemasolev juurdepéasutee kulgeb Ule Manniku-Rgan&aiuri katastritiksuste.
Juurdepaasuteele seada notariaalne servituut.despidise hoolduse ja remondi eest
vastutavad kinnistute omanikud vastavalt omavadlelisokkuleppele.

Parkimine toimub krundisiseselt. S6idukitele omplaritud 12 parkimiskohta.

Piki kinnistu pdhjapiiri kulgeb puidust lattaed. Niku-Ranna kinnistu turvalisuse
tagamiseks planeeritakse rajada lattaed, Mannikin®ga Manniku-Lautri kinnistu
vahelisele piirile, kuni juurdepaasuteeni.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja uskiorraldus véimaldab korraldada
hooldustegevust.

6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritava maa-ala hoone projekteerimise kaigleb tlahtuda ehitisele ja selle
osale esitatavatest tuleohutusnduetest, Vabariiglitsvise 27. oktoobri 2004.a.
maarus nr. 315.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass on TP 3.
Seltsimaja kasutusviis on V.

Planeeringuga on tagatud tuletdrjekujad naaberkleinhoonetest ehituspiirangu
aladega. Tuletdrjekuja naaberhoonetest on 8 meetrit

Tuletbrjevesi on planeeritud Saaremaa sadamast, asuh antud kinnistust ~1
kilomeetri kaugusel. Tee hoonestuseni peab olenietsdy ja talvisel hooajal lumest
puhastatud. Kinnistule on planeeritud parkla, ~680

Seltsimaja kllastajate arv on maksimaalselt 50esim
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Kuna |okke tegemine on seni alal toimunud juhudtikia sageli ka selleks
mittesobivates kohtades, on planeeringuga kavaddkitinistu pdhjaosasse ile 1
meetrise labimddduga I6kkekoht. Tuleohutuskuja &ldha Umber on 15 m. Kui
kujasse jaab haljastust, puude voi podsaste ndeh see tuleohutuskuja raadiuses
likvideerida. Lokkekohtade rajamisel arvestada r@isesteeriumi maarusega nr 40
30.08.2010 ,Kiittekoldevalise tule tegemise ja gmise kohale esitatavad néuded".

7. KESKKONNAKAITSELISED LAHENDUSED

Planeeritavaks objektiks on Mustjala vallas, Nindddas asuv Manniku-Lautri
katastrilksus. 2003 aastal on koostatud Mustjaldla vabsa-uldplaneering.
Uldplaneeringu alusel on tehtud ettepanek vahend&itmiku-Lautri katastriiiksusel
(48301:001:0496) ehituskeeluvddndit 20 meetrini.

Manniku-Lautri katastriiiksus asub Ninase poolsataesas.
Katastritiksus piirneb Kidema lahe hoiuala veealaga.

Kavandatava tegevuse moju Kudema lahe hoiualaekagsmarkidele on hinnatud
neutraalseks. Kuhjuvat ega kumuleeruvat moju eineesiKaitse-eesmarkides
nimetatud elupaigatttpidest esineb ainult — esmesatavallid (1210). Kaitstavatest
taimeliikidest ei esine Uhtegi. Kaitstavatest lihikidest Uhelgi pesitsuspaika ei esine.

Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud visek@iondis, mille laius
mererannal on 20 m tavaveepiirist, kallasraja l@ndavaveepiirist 10 m maa poole.
Lautrite vOi paadisildade aladel vdib nende majamdaks olulisi ehitisi vOi
kalapiiiigiga seotud hooneid ja rajatisi rajada vieskadonist maa poole. Valla osa-
planeering on aluseks ehituseks lubatud aladeilpletzeeringute koostamiseks.

Looduskaitseseaduse 8§ 38 Ig 5 ehituskeeld ei ldiehestatud detailplaneeringuga
vOi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud: saelanistele ja veeliiklusrajatistele;

ranna kindlustusrajatistele; kalakasvatusehitistelenovorgule ja —rajatisele; sillale;
avalikult kasutatavale teele ja tanavale.

Sama seaduse sama paragrahvi lg 6 tohib lautpagisilda rannale voi kaldale
rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kaldesd&aesmarkidega ja veeseaduse § 8
I6ikega 2.

Paadisild ei ole sadam, vaid paatide randumiskebkegu aares. Paadisild on Uhest
voi mitmest sillamoodulist koosnev ujuvsild.

Propageerimiseks ranna elustiili on lubatud maadkoapaatide randumise juurde
rajada paadi- ja/vdi vorgukuur detailplaneeringugghtestatud asukohta. Ehitise
otstarve on lubatud vastavalt Majandus- ja kommaisikoniministri 26.11.2002 a.
maarusele nr. 10, Ehitise kasutamise otstarveteligekalamajandushoone (kood
12719). Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnadkelinaterjale ega aineid.

Kinnistul looduskaitsealasid, looduskaitse Uksikditg¢ ega muinsuskaitseobjekte ei
asu, seega ei ole eeldatavat ohtu keskkonnakattdelihuvidele ega loodus- ja
kultuuriparandile. Avalikes huvides rajatav aval@utrikoht paadisillaga voimaldab
nii juurdepaasu Laanemere rannale kui ka kasutatzar puhkevdimalusi.
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Ninase poolsaarel on kehtiv Uldplaneering, millasal on ette ndhtud lautrikoha
taastamine kuna planeeritav rannaala oli enne 1&d€tat kasutusel lautrikohana ja
maa-alal asusid paadi ning vorgukuurid.

Planeeritud ehitustegevus ei suurenda, vorreldesiadolevaga, oluliselt koormust
loodusele ja veekogule, kuna planeeringuala oro@ljaklt olnud ja on ka praegu

kullaltki intensiivselt kasutuses paatide randumisdana. Planeerimistegevusega
saab rand tagasi oma esialgse kasutuse.

Rannal ja kaldal asuvate kinnisasjade omanike fdajate kohustuseks on veekogu
rannad ja kaldad puhtana hoida, hooldada kallasnagatagada rajal inimeste vaba
labipaas.

Ajaloolise lautrikoha taastamisega tugevneb rarahdaintroll seal toimuva tegevuse
ule. Vallavalitsuse poolt on maaratud vastutavadigsavaliku kasutusega alal.

Antud piirkonnas on kaitsmata pdhjavesi. Reovetminamine on keelatud. Hoone
kanalisatsioon on lahendatud kogumiskaevu baasiv&si, mis tekib koguda kokku
ja vedada samuti minema lahimasse reovee koguniekoh

Kaimlatena kasutada kuiv- vbi kompostkdimlaid. Kiite kogumiskastid lasta
tihjendada vastavat litsentsi omava ettevotte poolt

Kinnistule on planeeritud individuaalne veekaev,e véarbimine on kuni 5
m3/66paevas.

Olemasolev hoonestus on paadikuur, mille ehitugapindala jaab alla 20 m2.
Kuna puhkeala kasutatakse juba praegu vaga aktjigsgs liiklustihedus oluliselt
ei kasva. Kilastavus vdib suureneda ainult Uritagte

Ehituse kéaigus langetada ainult otseselt ehitustespde ette jadvad puud.

Kavandatava tegevusega ei kaasne vélisbhu saastgaisnira teket. Planeeritaval
alal ja ehitistes peab miratase jaama taotlustaseirelesse. Liiklusmuira
ekvivalenttase planeeritaval alal on 40-50dB.

Planeeringupiirkonnas puudub Uleujutuse oht. Sasteveamutatakse krundi piires
pinnasesse.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokurdesiti
e Jaatmeseadus
e Eesti Vabariigi jaatmekava
e Mustjala valla jaatmekava
e Mustjala valla jaatmehoolduse eeskiri

Maa kasutajad on kohustatud korraldama jaatmevestavalt Mustjala valla
jaatmekaitluse kavale ja sdlmima otselepingu prégivmaga. Prugikonteinerid
paigaldada juurdepéésutee serva. Tagada liigititge.
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8. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE

Hooned soovitavalt paigutada looduses sobivasséakait. planeeringus naidatud
alale. Olemasolev juurdepaasutee on kaetud kruuSégadusel voib teel tasandada
auke ja lisada kruusa. Kulaplatsi imbrusesse, valst@maniku soovile istutada
moned marjapddsad, lilled jne. Hoonete projekteiseimon soovitav lahtuda antud
maastiku isearasustest, olemasolevaid puid salitaaksimaalselt.

9. KRUNDIJAOTUS
(Joonis DP-3: planeerimisjoonis)

Lisaks olemasolevale vorgukuurile on kinnistulengleritud kila seltsimaja ja paargu.
Kinnistu jagamist ei toimu. Kinnistu sihtotstarve dldkasutatav maa.

Planeeringueelne maatksus/Planeeringujargne maauksus
Aadress Pindala m? sihtotstarve

Manniku-Lautri 5376 uldkasutatav maa

10. PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
(Joonis DP-3: planeerimisjoonis)

Manniku-Lautri katastriliksus.

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: tldkasutataa

Olemasoev hoonestus: paadikuur, ehitusaluse pigddl9 m>.
Lubatud hoonete arv krundil: kuni 3

Hoonete koorruselisus: 15

Katusekalle: 3824

Harjajoon maapinnast: 7,5m

Hoonealune pind: maksimaalselt 80 m2

Katastriliksuse taisehitus: kuni 2%

Tulepusivusklass: TP3, planeeringuga on tagatldtdrjekujad
naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega. @neetrit naaberhoonset).
Valisseinad: Valisseinad ehitada looduslikesttarjalidest,
mis sobiksid rannamiljédga. kas siis puitkarkassistpalkidest.

Viimistlismaterjalid: Soovitav kasutada Umbruska eluhoonetega
samalaadseid viimistlusmaterjale.

Katus: roog voi puitlaast.

Hoonetest asub Manniku-Lautri katastrilksusel hadme, ehitusaluse pindalaga 19
m2. Hoonetest on planeeritut kinnistule ehitadaaldégltsimaja ja paargu. Seltsimaja
kilastajate arv on planeeritud maksimaalselt SDési.

Hoonete projekteerimisel tuleb jargida iUmbruskoemahaseid ehitusprintsiipe.

Lisaks hoonetele on rajatistena planeeritud — isgja teeninduseks mdeldud
veekaev ja kogumiskaev, pallimangu valjak, sdidodetparkla, lattidest piirdeaed.

DP-0411-12
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Planeeritavale alale paigaldatakse suveperiooditisad biokuivkdimlad, puidust
kaldtee, pontoon paadisild ja I6kkeplats

Hoonete ehitusel tuleb kasutada naturaalseid ehitesjale. Valtida metall ja plastik
uste paigaldamist, plastik akende paigutamist niagismaterjalide kasutamist
valisviimistluses (plastvoodrid, kivi imitatsioorsglekk-katused jne).

Uute hoonete rajamisel tuleb sdéilitada kila omapédahtuma peab kila
valjakujunenud struktuurist. Tuleb silitada tramionilisi kula hoonestuse ja
kujundamise elemente, hoonestuse struktuure ja asatkst. Oluline on sailitada
maastiku avatus ja vaated. Vdimaluse korral taastaaditsioonilist maakasutust
(kiviaiad, looduslikud niidud, karjatatavad loodksd alad, poollooduslikud alad,
kulateed jne).

Uusi elemente (hooneid, rajatisi, teid, aedu jrasnpakasutust tuleb sobitada vanaga
nii, et ei tekiks ebakdla, ning ei rikutaks p66raatait olemasolevaid vaartusi.

Ehitiste rajamisel metsasele alale tuleb krundiltsagla sailitada voimalikult
maksimaalselt. Hoonete asukoha valikul tuleb aadgsstolemasolevaid piiranguid ja
kujasid.

Kruntidele ei tohi rajada piirdeid, mis on kdrgemkdi 1,6 meetrit. Hoonetele
koostada ehitusprojekt.

11. KITSENDUSED PLANEERITAVAL MAA-ALAL

(Joonis: DP-3, planeeringujoonis)
Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjar gsete kitsendustega:

Kitsenduse alus Kitsenduse Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus
Eesti Vabariigi ~1981 m? Ehituskeeluvéond
Looduskaitseseadus 20 m tavaveepiirist
Eesti Vabariigi ~1981 m? Veekaitsevoond
Veeseadus 20 m tavaveepiirist
Eesti Vabariigi ~990 m? Avaliku kasutusegda
Veeseadus kallasrada 10 m
Eesti Vabariigi keskmise veeseisu
Asjadigusseadus piirjoonest
DP-0411-12
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12. SERVITUUTIDE VAJADUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL

Vastavalt Asjadigusseadusel@edaktsiooni jdustumise kuupaev 17.04.2012):
§ 158. Tehnovorgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma temanikisjal maapinnal, maapdues
ning O6huruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajat(&iltte-, veevarustus- voi

kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side e@ektrivorku, nérkvoolu-, kittegaasi-

vOi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja reteenindamiseks vajalikke ehitisi),
kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparasedstdraiseks voi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasata voimalik vdi nende ehitamine
teises kohas pohjustab tlem&araseid kulutusi.

(2) Kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud jubitld kinnisasja omanik nduda teise
kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist reaaiseudiga.

(3) Reaalservituudi tapsem sisu, tehnovorgu vdatise asukoht, tahtaeg ja tasu
maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutateéiarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve.

(4) Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise voi hiernisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovdrgu vdi -rajatise omanikhkstatud kahju tagajarjed
korvaldama vOi kinnisasja omanikule tekkinud kahjivitama. Kahjuks k&aesoleva
satte moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisagitud kinnisasja vaartuse
vahenemist.

(5) Kinnisasja omanik v6ib nduda tehnovdrgu vojatise omanikult tehnovdrgu voi -
rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnelagjui see on tehniliselt véimalik
ja kinnisasja omanik huvitab tehnovorgu voi -raatiimberpaigutamisega seotud
kulud.»;

§ 158. Avalikes huvides vajalikud tehnovérgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma ikasjal tehnovdrku voi -rajatist
ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehmkwidi -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majandudiikatstarbekam vdimalus
tehnovdrguga vOi -rajatisega lituda sooviva isikarbimiskoha (hendamiseks
tehnovdrguga voi -rajatisega voi tehnovorgu vojatise arendamiseks. Tehnovdrk
vOi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kuiséhudu osutatakse avalikku teenust ja
see kuulub isikule, kellele laieneb elektroonilisele seaduse § 72 I6ikes 1,
elektrituruseaduse 8§ 65 I0ikes 1 ja 8§ 66 IGikesiflisveevargi ja -kanalisatsiooni
seaduse 8 7 ldikes 1 ja maagaasiseaduse § 18 Bud@estatud kohustus voi kes on
vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja kaudgkébdduse tahenduses. Kui
universaalteenuse osutamise leping I6peb, siiH@e ltalumiskohustus juhul, kui
vastava tehnorajatise kaudu kdikidele isikuteleupakat teenust uldistel alustel edasi
osutatakse. Kaesolevas |0ikes satestatud talumiskad tekib kinnisasja
sundvddrandamise seaduses satestatud korras suusb/akadmisega.

(2) Kéesoleva paragrahvi l0ikes 1 satestatud talkomustust ei ole isikul juhul, kui
tehnovdrgust voi -rajatisest tulenev kitsendus isasia omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu voi -rajatise tuagdi tehnovdrguga liituda soovija
huvi tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas \dus ehitada tehnovork voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu @aférsesse voi halvemasse olukorda.

DP-0411-12
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(3) Kaesolevas paragrahvis satestatu ei valistemiakohustuse tekkimist kdesoleva

seaduse 8-s 158 satestatud korras.

Juurdepaasutee on olemasolev,

katastriiiksuste.

mis kulgeb ule Lajari Manniku-Ranna

Madalpinge kaabelliin rajatakse algusega olemasste\Laiuri kinnistul olevast

jaotuskilbist.

Teeniv kinnisasi Valitseja Servituudi taap  Sisu uurniline ulatus
Laiuri ka. maaomanik | Avaliku Avalikult ~248 m?
kasutuse leping | kasutatav tee
Manniku-Ranna kil maaomanik | Avaliku Avalikult ~248 m?
kasutuse leping | kasutatav tee
Laiuri ka. Eesti Energia | Isiklik Madalpinge ~300 m?
AS kasutusoigus kaabelliin

13. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Eestis on

koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuweitege ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnapkimaine, 29.11.2002. a.

Sissemurdmiste, varguste, suiitamiste, autodegads&atitegevuse, vagivallaaktide
ja muude Kkuriteoliikide ennetamiseks ja véhendaksiseileb projekteerimisel ja
elukorraldusel pddrata tahelepanu jargmistele metetiet

- hea valgustatus ja nahtavus teedel, elamute desya majaesistel
- thiskondlike alade hea nahtavus ja jalgitavus

- naabrivalve

- palgatud valvur

- politsei vdi turvateenistuse regulaarne patruhien

- tagumiste juurdepaasude valimine

- maa-ala korrashoid
- tulekindlad prugikonteinerid

14. PLANEERINGUGA KAVANDATU RAKENDAMISE KAVA

¢ Hoonete ja rajatiste aluse maa puhastamine vosast
e Juurdepadasutee korrastamine

e Kruntidele elektrivarustus kilpide ja vee- ning kéisatsioonitrasside

paigaldamine, milleks on vaja litumistingimusetitesprojekt ja ehitusluba.
e Hoonete ehituslubade taotlemine, milleks on vajtusfprojekt ja peale

ehitiste valmimist kasutuslubade taotlemine.
e Haljastuse kujundamine

Koostas S. Lember

DP-0411-12
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Kooskdlastus nr. 9227063039/ 01.11.2012

Kooskdlastan A.M.T Invest OU t66 nr. DP-0411 2012. Manniku-Lautri k.
Ninase kila Mustjala vald detailplaneering.

Arvu Kastein
vorguarengu projektijuht

Elektrilevi OU
Vabrikuvaljak 10
92411 Kardla
Hiilumaa

tel: 5052988
e-post: arvu.kastein@elektrilevi.ee
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Lp Kalle Kolter Teie 19.03.2013 nr 7-1.2/115
Vallavanem

Mustjala Vallavalitsus Meie 05.04.2013 nr HLS 6-5/13/7679- 4/
Mustjala

93601 SAARE MAAKOND

Ninase kiila Ménniku-Lautri
detailplaneeringu kooskdlastamine

Austatud hirra Kolter

Esitasite Keskkonnaametile teistkordselt kooskdlastamiseks Mustjala valla Ninase kiila Ménniku-
Lautri katastriiiksuse detailplaneeringu (OU A.M:T Invest 56 nr DP-0411). Eelnevalt on
Keskkonnaamet oma 21.12.2012 kirjas nr HLS 6-5/12/30427-2 toodud mirkuste alusel jétnud
detailplaneeringu kooskdlastamata.

Detailplaneeringuala hdlmab endas Minniku-Lautri maaiiksust (katastriiiksuse tunnus
48301:001:0496), mis asub Mustjala vallas Ninase kiilas. Detailplaneeringu eesmirgiks on
chitusdiguse andmine seltsimaja, paargu, paadisilla ja lautri rajamiseks, 16kkeplatsi ja palliviljaku
planeerimine, juurdepéisu ning tehnovdrkude ja -rajatiste planeerimine.

Detailplaneeringuala asub osaliselt Kiidema lahes, mis kuulub Natura 2000 vérgustikku Kiidema
lahe linnu- ning loodusalana ning on siseriiklikult kaitstud kui Kiidema lahe hoiuala (kaitse alla
vOetud Vabariigi Valitsuse 27.07.2006 méérusega nr 176 "Hoiualade kaitse alla votmine Saare
maakonnas").

Keskkonnaamet on ldbi vaadanud tdiendatud Minniku-Lautri katastriiiksuse detailplaneeringu
materjalid ja leiab, et detailplaneeringut on Keskkonnaameti poolt esitatud mérkuste alusel
tdiendatud.

Eeltoodust tulenevalt ning ldhtudes planeerimisseaduse § 17 16ike 2 punktist 3 ja Keskkonnaameti
peadirektori 3. juuli 2009 késkkirja nr 1-4/148 lisa 2 punktist 3.5.8 kooskdlastab Keskkonnaamet
Ninase kiila Ménniku-Lautri katastriiiksuse detailplaneeringu.

Lugupidamisega
Kaja Lotman
Regiooni juhataja
SISSE TULNUD
Lisa: Ménniku-Lautri katastriiiksuse detailplaneering, 1 eks " L., 2007
: . Nr 7oA. s ‘Z // Y2
Kitlin Kallas 452 7761
katlin.kallas@keskkonnaamet.ee
Witumaa | Lidnemad, tddnentas S3aremaad
forgessadre mnl 8, 92412 ¥andla  Kiltsi tee 10, geq03 Haapsaiu Perdiae kils, gozos Liaula vald " Tallinna 23, 93819 Kuressaare
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i keskkonvasmet se laane@keskkonnadmet ee penijpe@hkeskikontnaamet.ee saare@hkeskkonnaamet.ec



MUSTJALA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Mustjala 30. augustil 2013 nr 16

Ninase killa Manniku-Lautri detailplaneeringu kehtestamine

Vallavolikogu on 25. novembril 2011 vastu vétnud otsuse nr 28 Ninase kila Manniku Lautri detailplaneeringu
algatamine ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine. Detailplaneeringu eesmargiks
on vaikeehitistele, neile vajalikele kommunikatsioonidele, lautrikohale ja plastpontoonidel teisaldatavale
paadisillale asukochtade ning projekteerimistingimuste maaramine. Hoonetest on planeeritud kinnistule
ehitada, lisaks olemasolevale paadikuurile, kila seltsimaja ja paargu, nende hoonetealune suurim lubatud
ehitusalune pind kokku on 80 m? katuse harjajoone kérgus maapinnast kuni 7,5 m. Rajatistest on
planeeritud veekaev ja kogumiskaev, pallimangu valjak, sdiduautode parkla, l6kkeplats, lattidest piirdeaed.
Lahendused veevarustusele, kanalisatsioonile, elektrivarustusele ja juurdepaasuteele. Planeeritavale alale
paigaldatakse suveperioodil ajutised biokuivkaimlad, puidust kaldtee, plastpontoonidel paadisild.
Detailplaneeringu algatamisel on otsustatud keskkonnaméju strateegilise hindamise koostamist mitte
algatada, kuna strateegilise planeerimisdokumendi koostamine on kooskélas kehtiva uldplaneeringuga ja
selle elluvimisega eeldatavalt ei kaasne olulist moju tegevuskoha keskkonnataluvusele ei péhjustata
keskkonnas pooérdumatuid muutusi ei seata ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara, ei
kahjustata Kidema lahe hoiuala, ei rikuta Looduskaitseseaduse § 34 toodud ranna kaitse eesmarke.

Mustjala Vallavolikogu 23. jaanuari 2004. a. otsusega nr. 7 kehtestatud Ninase poolsaare uldplaneeringus
on maaratud Ninase kila Manniku Lautri asukoht.

Ninase kila kinnistu reg osa nr 3759434, katastritunnus 48301:001:0496, aadress Manniku-Lautri, pindala
5376m?, sihtotstarve tldkasutatav maa (017), on Mustjala valla omandis.

Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevoéndis, mille laius mererannal on 20 m
tavaveepiirist, kallasraja laius on tavaveepiirist 10 m maa poole. Uldplaneeringu alusel Manniku-Lautri
katastritiksusel 48301:001:0496 ehituskeeluvédndit vahendatud 20 meetrini. Lautrite aladel véib nende
majandamiseks olulisi ehitisi véi kalapligiga seotud hooneid ja rajatisi rajada veekaitseviéndist maa poole.
Vallaosa planeering on aluseks ehituseks lubatud aladel detailplaneeringute koostamisel.

Detailplaneeringu ja KSH mittealgatamisest teavitati avalikkust Mustjala valla kodulehel, Ametlikes
Teadaannetes ning ajalehes ,Meie Maa". Lisaks saadeti detailplaneeringu ja KSH mittealgatamise teated
Keskkonnaameti Hiiu-Laane-Saare regiooni, Saare maavanemale, Indrek Kaldile ning Alla Kaistele.

Vallavolikogu 30.09.2011 otsuse nr 21 alusel on MTU Ninase Kila Seltsi ja vallavalitsuse vahel sélmitud
avaliku kasutamise ja maa rendileping. Mustjala vallas Ninase kilas asuva Manniku-Lautri
detailplaneeringu koostamine on vallavalitsuse poolt tellitud AM.T. Invest OU-It ja koostamiseks on
véljastatud lahteseisukohad. MTU Ninase Kila Selts on AMT Invest OU-ga sélminud lepingu
detailplaneeringu koostamiseks.

28. novembril 2012 toimus detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eskiislahendusi tutvustav avalik
arutelu. Arutelu toimumisest teavitati avalikkust Mustjala Raamatukogu ja valla tedetetahvlil, ajalehes Meie
Maa, valla kodulehel koos eskiislahendusega. Lisaks saadeti teade avaliku arutelu toimumise aja ja koha
kohta Indrek Kaldile ning Alla Kaistele.

Avalkul arutelul osalenud Laiuri kinnistu omaniku esindaja véaljendas tahet leida mingi muu lahendus Laiuri
kinnistul paiknevast jaotuskilbist TK-2 (13898JK) planeeritavale uuele 04 kV maakaabelliinile, milline ei
koormaks Laiuri kinnistut. Vallavalitsus on kusinud seisukohta Elektrilevi OU Saarte regloomlt 7
vorguehituse projektijuhi Arvu Kastein vastus on: :
Ménniku-Lautri kinnistu elektrivarustus on kavandatud Vahe alajaama fiidri F2 jaotuskilbist TK-2 (a,sdb Laiuri
ja Rannadadre kinnistu piiril). Jaotuskilbist Ménniku-Lautri kinnistuni ehitatava maakaabli pikku an ca 170m.
Rajatav kaabel kulgeks 70m ulatuses Laiuri kinnistul asuva olemasoleva kaabli trassil tee &dires'(ehk
taiendavat kitsendust selles osas ei teki). Ulejadnud osas kulgeb kaabel maanteelt Mannfku-r_aqtr \krnmsrule
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viiva tee aares. Kokkuvolvalt on kaabli trass valitud Mustjala valla dldplaneeringus toodud poéhimétetest
lahtuvalt.

Antud piirkonnas on Vahe alajaam méeldud maanteest mere poole jadvate kinnistute elektrivarustuseks.
Vahetus ldheduses puuduvad ka teised alajaamad-liinid millelt oleks véimalik Manniku-Lautri liitumist
planeerida. Lahim on Ninase alajaam. Sealt kaudu Manniku-Lautri kinnistut toites tuleks rafatav kaabelliin ile
kahe korra pikem (tehniliselt halvem lahendus kuna ja&b alajaamast piki liini kaugemale), vajaks labisurumist
maanteest (kulukas ja probleemne seoses tee kinnistul paiknevate valguskaablitega). Laiuri kinnistul vajaks
osaliselt ikka sama trassi (maanteest Manniku-Laiuri kinnistuni viiva tee &ares), trass koormaks rohkem
kinnistuid kui praegu.

Laiuri kinnistu omaniku poolt 10. detsembril 2012 esitatud seisukohad ja otsustaja arvamused nende kohta
on alljargnevad:

1. Parkimine. Seletuskirjas ei ole mainitud, mitu parkimiskohta on kavandatud, seletuskirja tuleb tdiendada.
Jooniselt lahtub, et 4! Ja neist osad ei vasta kindlasti néuetéle (normi jargi peab parkimiskoha pikkus olema
5 m ja selle taga mandéverdusruum 7 m). Neli kohta on ilmselgelt seltsimaja tarbeks — kui toimuvad
organiseeritud uritused — liiga véhe. Kindlasti tuleb ette ndha tdiendavaid parkimiskohti omal kinnistul, sest
mina Laiuri kinnistu omanikuna ei ole néus, et parkimiskohtade puudusel hakatakse parklana kasutama
minu kinnistut Iabiva tee aari ja minu kinnistut.

Otsustaja: Arvestatud on parkimiskoha laiusega 2,5 meetrit ning pikkusega 5 meetrit. Arvestatud on, et
autodel oleks piisavalt ruumi parkimiskohast valja keeramisel, et ei tekiks olukorda, kus auto parkimiskohale
paaseb, aga enam vélja keerata ei saa. Uritustele ei pea tulema autoga. Parkimiskohti selleks ei ole ka
kavandatud.

Ettepanekutega on arvestatud.
2. Ehitised. Seletuskirjas ptk 10 seisab ehitiste arv. 3. Samas utles ehitusseaduse § 2: "ehitis on

aluspinnasega kohtkindlalt ihendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi, Ehitised jagunevad
hooneteks ja rajatisteks". Seega on ehitised ka teed, platsid, tehnovérgud jms. Ehitisi on kavandatud oluliselt

rohkem kui 3! Joonisel seisab, et hooneid on 3.
Palun selgitada, mida ja kui palju siis tegelikult tuleb. Vastasel korral ei ole minul véimalik seisukohta vétta ja
tiheselt aru saada, mida ja Kui palju on kavandatud.

Samuti palun mulle e-kirja teel edastada detailplaneeringut illustreeriv materjal, et saaksin parema (levaate
kavandatust. PlanS §9: (6) Detailplaneeringu lisana esitatakse vahemalt (ks planeeringulahenduse
illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline ettekujutus kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest.

Otsustaja: Muudatused seletuskirja sisse viidud. Detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda valla
kodulehel, aadressil hitp://www.mustjala.ee/index. php?sisu=valitsus&teema=planeeringud?

Ettepanekutega on arvestatud.

3. Juurdepdds. Saan aru, et juurdepdéds hakkab kulgema ldbi minu kinnistul oleva tee ja hélmab minu
kinnistust ca 248m* Kuidas tagatakse tee korrashoid ja hooldus? Kuna olen kohe kahe véikese lapse isa ja
soovin Laiuri kinnistu tulevikus kasutusele vétta oma pere suvituskohana, siis minu pere turvalisuse
tagamiseks — kui teed hakatakse tulevikus ténu seltsimaja tekkele aktiivselt kasutama — tuleb tee dédred minu
kinnistul piirata aiaga, et vélistada ka seltsimaja drituste puhul parkimine minu kinnistul véi minu kinnistut
lébiva tee &drtes, vt p.1. Aia paiknemine ja materjal peab kajastuma ka antud planeeringu seletuskirjas, aia
rajfamisega seotud kulud kannab kdesolevast planeeringust huvitatud isik. Planeering peab kasitlema ka

turvalisuse tagamise meetmeid.
Samuti soovin, et suure tee dédrde paigaldatakse varavad, mille tavaasend on suletud. Avada saan mina kui
kinnistu omanik ja lisaks killamajja minejad-tulejad.

Otsustaja: Juurdepaasutee Télli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt on olemas ja uue rajamiseks puudub
vajadus. Kehtiva Gldplaneeringu alusel on Télli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt kulgev olemasolev
juurdepaasutee kavandatud vormistada vajadusel avaliku teena. Teeseaduse § 4 Ig 3 néeb ette, et eratee
saab avalikuks kasutamiseks maarata iksnes kokkuleppel eratee omanikuga. Kui eratee avaliku kasutamise
huvi on kohalikul omavalitsusel, maarab valla- véi linnavolikogu tee omaniku ja valla- véi linnavalitsuse vahel
sélmitud lepingu alusel eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava
isiku. Kui kokkulepet ei saavutata annab Asjadigusseaduse §156 juurdepdasu vajava maatiki-omanikule
diguse nduda juurdepaasu avaliku teeni le vadra kinnisasja. Juurdepaasu asukoht, kasutamise tahtaeg ja
tasu maaratakse kokkuleppel. Juurdepaadsu kokkuleppimisel on oluline aluseks vdtta j'#]_,k_)a kehtestatud |
planeering, kui kinnistud asuvad planeerimiskohustusega alal. Riigikohtu otsuste kohaselt el anna samas. |
detailplaneering veel Gigust védrast maad juurdepadsuna kasutada, vaid Uksnes tuge’sg’\_r\)éudeéiguse .f”j;;f'
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omaniku vastu teeservituudi seadmiseks. Kokkulepe maaomanikuga véib seisneda ka vaikimisi senise
valjakujunenud tava jargimises, kuid véib olla ka suuline, kirjalik v6i ka notariaalset téestatud kokkulepe
Séltumata vormist tuleb kokkulepet mélemal poolel taita. Notariaalselt séimitud kokkulepe koos plaaniga
tuleks kanda ka kinnistusraamatusse teeservituudina ja sel juhul on tagatud kokkulepitud tingimustel
juurdepaasu kasutamine ka jargmiste omanike poolt viimaste vahetumisel. Kui aga maaomanikuga
kokkuleppele ei saa, siis tuleb poérduda kohtu poole, kes juurdepaasu tingimused maarab ja
kinnistusraamatusse ka vastava kande teeb. Uhelgi teisel asutusel padevust tee asukohta uhepoolselt paika
panna ei ole. Kui kohtumdistmisega kaasnevad (lejdukéivad advokaadikulud. siis Riigi digusabi seaduse
alusel saab néuda ka riigi kulul juristi palkamist.

Avaliku kasutusega teed ei saa liikluseks sulgeda.
Ettepanekutega on vajalikul maaral arvestatud.

4. Keskkond. Kas on hinnatud selle planeeringu realiseerumisega kaasnevaid méjutusi keskkonnale? Kas
on hinnatud néiteks mira (méjutab otseselt minu kinnistut)? Lahtuvalt PlanS §9 on detailplaneeringu
koostamise eesmdrk ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Otsustaja: Planeeritud tegevus on kooskélas kehtiva tldplaneeringuga. Keskkonnamaéjusid on hinnatud
detailplaneeringu algatamise otsuses (vallavolikogu 25. novembri 2011 otsus nr 28) ja leitud, et kavandatav
tegevus ei riku kalda kaitse eesmérke ja ei kahjusta Kudema lahe hoiuala. Planeeritaval alal ja ehitistes peab
muratase jaama seadusega satestatud piiridesse. Liiklusmira ekvivalenttase planeeritaval alal on 40-50dB.

Seega on ettepanekutega arvestatud.

Laiuri kinnistu omanikku on otsustaja seisukohtadest teavitatud elektronpostiga. Omanik vastuvaiteid
esitanud ei ole.

Manniku-Lautri maatksus piirneb Kudema lahe hoiuala veealaga. Kavandatava tegevuse méju Kidema
lahe hoiuala kaitse-eesmarkidele on hinnatud neutraalseks. Kavandatu elluviimisega ei kaasne Kiidema
lahe hoiuala elupaikade havitamist ega kahjustamist, samuti kaitstavate likide olulist hairimist
looduskaitseseaduse § 32 Ig 2 tahenduses kuna pirkonnas veelindude pesitsemist ei esine
Uldplaneeringu alusel véib Manniku-Lautri maailksuse randa kasutada paatide lautrikohana.
Keskkonnaamet on 08.04.2013 kirjaga nr HLS 6-5/13/7679-2 detailplaneeringulahenduse kooskélastanud.
Detailplaneering on 30.04.2013 kooskdlastatud Paasteameti poolt.

Vallavolikogu 20. juuni 2013 otsusega nr 9 on Ninase killa Manniku-Lautri detailplaneering vastu voetud ja
korraldatud avalik valjapanek. Detailplaneering oli avalikul valjapanekul 22. juulist kuni 05. augustini
2013.a Mustjala Vallavalitsuse saalis ja Ninase killa Saaremaa sadama kohvikus Rotterdam. Avaliku
véljapaneku kaigus detailplaneeringu kohta ei laskunud kirjalikke ettepanekuid ja vastuvaited
Oetailplaneeringu avaliku arutelu korraidada ei ole tarvis Detailplaneeringu ile ai teostata enne
kehtestamist maavanema poolt jarelevaivet. kui detaiiplaneering on koostatud vastavuses keshtestatud
uldplaneeringuga ja koigi avalikul vaijapanekul esitatud vastuvaidetega on arvestatud

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga véi kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud: sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele; ranna kindlustusrajatisele;
kalakasvatusehitisele; tehnovérgule ja -rajatisele; sillale; avalikult kasutatavale teele ja tanavale.

Sama seaduse sama paragrahvi Ig 6 tohib lautrit ja paadisilda rannale véi kaldale rajada, kui see ei ole
vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega ja veeseaduse § 8 Idikega 2. Keskkonnaamet on 08.04.2013
kirjaga nr HLS 6-5/13/7679-2 detailplaneeringulahenduse kooskdlastanud.

Vallavolikogu on seisukohal, et detailplaneering on kooskdlas tldplaneeringu ja valla arengukavaga, ei riku
kalda kaitse eesmarke ja ei kahjustata Kiidema lahe hoiuala. Avaliku lautrikoha ja paadisilla rajamisel on
oluline osa inimeste vaba liikumise suunamisel ja juurdepaasu tagamisel mererannale. Detailplaneering on
koostatud avalikes huvides, et tagada juurdepaas Laanemere kallasrajale, v8imaldada kasutada ranna
puhkevdimalusi ning edendada tervislikke eluviise.

Arvestades eeltoodut ja tutvunud planeeringuga leiab vallavolikogu, et planeering vastat;/'rkghfestatud

digusaktidele. Lahtudes tlaltoodust ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse sea?lijs"’§ 22 1g 2,

Planeerimisseaduse § 231g2p 1,195,197 p4:§24193,§25Ig4,1g5,1g7 p 4, § 26 ning,ﬁ/lg-f:tjala;,vallas

Ninase kulas asuva Manniku-Lautri detailplaneeringust, koostaja A.M.T.Invest OU, t66 nr DG&;OM’T:"' 2505
\

Mustjala Vallavolikogu otsustab: \ \




ARAKIRI

1 Kehtestada Mustjala vallas Ninase kilas asuva Manniku-Lautri detailplaneering, koostaja
A.M.TInvest OU, t66 nr DP-0411. Planeeringuala, katastritunnus 48301:001:0496, pindala 0,54 ha.

2. Kohustada Mustjala Vallavalitsust:

2.1 avaldama ajalehes Meie Maa teade detailplaneeringu kehtestamise kohta tihe kuu jooksul kdesoleva
otsuse vastuvétmisest arvates;

2.2 saatma Saare maavanemale Mustjala vallas Ninase kilas asuva Manniku-Lautri detailplaneeringu
kehtestamise otsuse arakiri ja kehtestatud planeering tihe kuu jooksul kdesoleva otsuse vastuvotmisest
arvates;

2.3 saatma maakatastri pidajale informatsiooni Mustjala vallas Ninase kiilas asuva Manniku-Lautri
detailplaneeringu kehtestamisega joustunud maakasutus- ja ehitustingimuste ning kitsenduste kohta tihe kuu
jooksul kdesoleva otsuse vastuvétmisest arvates;

2.4 teatama tahtsaadetisena edastatava kirjaga Mustjala vallas Ninase kiilas asuva Manniku-Lautri
detailplaneeringu kehtestamisest iihe nadala jooksul kdesoleva otsuse vastuvitmisest arvates puudutatud
isikutele.

3. Avaldada kaesolev otsus Mustjala vallamaja teadetetahvlil, valla kodulehel ja valla raamatukogus.
4. Otsus joéustub teatavakstegemisest.

5. Otsuse peale voib esitada vaide Mustjala Vallavolikogule voi kaebuse Tallinna Halduskohtule Parnu
kohtumaja kaudu (Parnu Ruatli 19) the kuu jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

7" Aetie
Malve Kolli
Vallavolikogu esimees

Mustjalas 10.09.2013.a. :
Mina. allakirjutanud Saare maakonna Mustjala  valla maandunik Ilmar Pungar, kelle
ametiruumid asuvad Mustjala vallas Mustjal <kiilas, kinnitan kéesoleva drakirja, mis on
valmistatud dokumendi originaalist ning \?5 s¢llele, digsust. }ti.r'?kirja esemeks on Mustjala
& & WAIN T STOLE
valla dokumendiregister, nr 1-1/2013. . /)
Jbin /*

WAN
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MUSTJALA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Mustjala 20. juunil 2013 nr 9

Ninase kila Manniku-Lautri detailplaneeringu vastuvétmine,
avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu korraldamine

Ninase kila kinnistu reg osa nr 3759434, katastritunnus 48301:001:0496, aadress Manniku-Lautri,
pindala 5376m? sihtotstarve (ldkasutatav maa (017), on Mustjala valla omandis. Vallavolikogu
30.09.2011 otsuse nr 21 alusel on MTU Ninase Kila Seltsi ja vallavalitsuse vahel sélmitud avaliku
kasutamise ja maa rendileping. Vallavolikogu on 25. novembril 2011 vastu vétnud otsuse nr 28 Ninase
kila Manniku Lautri detailplaneeringu algatamine ja selle keskkonnamoju strateegilise hindamise
mittealgatamine. Detailplaneeringu eesmargiks on alla 20 m? véikeehitiste ja kuni 30m? vaikeehitiste,
vajalike kommunikatsioonide, lautrikoha, plastpontoonidel teisaldatava paadisilla rajamiseks asukoha
ning projekteerimistingimuste maaramine.

Detailplaneeringuala asub maa-alal, mille kohta Mustjala Vallavolikogu on 23.01.2004.a vastu votnud
otsuse nr 7 “Ninase poolsaare (ldplaneeringu (Mustjala valla osa-lldplaneeringu) kehtestamine™.
Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatud veekaitsevédndis, mille laius mererannal on 20 m
tavaveepiirist, kallasraja laius on tavaveepiirist 10 m maa poole. Uldplaneeringu alusel Manniku-Lautri
katastrittksusel 48301:001:0496 ehituskeeluvédndit vahendatud 20 meetrini. Lautrite aladel vdib nende
majandamiseks olulisi ehitisi v&i kalapliigiga seotud hooneid ja rajatisi rajada veekaitsevodndist maa
poole. Vallaosa planeering on aluseks ehituseks lubatud aladel detailplaneeringute koostamisel.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga véi kehtestatud
tldplaneeringuga kavandatud: sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele; ranna kindlustusrajatisele;
kalakasvatusehitisele; tehnovérgule ja -rajatisele; sillale; avalikult kasutatavale teele ja tdnavale.
Sama seaduse sama paragrahvi Ig 6 tohib lautrit ja paadisilda rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole
vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega ja veeseaduse § 8 I6ikega 2. Lauter ei ole sadam, vaid
paatide looduslik randumiskoht veekogu aares. Hooned peavad vastama vaikeehitise nduetele.

Manniku-Lautri maalksus piirneb Kidema lahe hoiuala veealaga. Kavandatava tegevuse moéju Kidema
lahe hoiuala kaitse-eesmarkidele on hinnatud neutraalseks. Kavandatu elluviimisega ei kaasne Kidema
lahe hoiuala elupaikade havitamist ega kahjustamist, samuti kaitstavate liikide olulist hairimist
looduskaitseseaduse § 32 Ig 2 tdhenduses kuna piirkonnas veelindude pesitsemist ei esine
Uldplaneeringu alusel vdib Manniku-Lautri maailksuse randa kasutada paatide lautrikohana.
Keskkonnaamet on 08.04.2013 kirjaga nr HLS 6-5/13/7679-2 detailplaneeringulahenduse
kooskélastanud. Detailplaneering on 30.04.2013 kooskélastatud Padsteameti poolt.

Juurdepaasutee Tolli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt on olemas ja uue rajamiseks puudub vajadus.
Kehtiva tldplaneeringu alusel on juurdepaasutee kavandatud vormistada vajadusel avaliku teena.
Rannal ja kaldal asuvate kinnisasjade omanike ja valdajate kohustuseks on veekogu rannad ja kaldad
puhtana hoida, hooldada kallasrada ning tagada rajal inimestele vaba labipaas.

Kila arengu huvides planeeritakse maa-alale Ninase kila seltsimaja. Seltsimaja ehitusaluseks
pindalaks planeeritakse kuni 40 m? Hoone ette planeeritakse terrass, vaatega merele. Terrassile on
véimalik paigutada taiendavad lauad-toolid. Planeeritav seltsimaja asub kinnistu lI6unaosas. Samasse
korvale, looduslikult lagedale alale, planeeritakse vorkpallivaljak. Seltsimajast 16unasse on planeeritud
puurkaev. Kaevust saavad kilastajad puhast joogivett ja on rahuldatud ka katepesu vajadus. Parkimine
on kavandatud kahes osas. Olemasolevast juurdep&asuteest pdhja suunas, kuhu on planeeritud 8
kohaline parkimine ja samuti on véimalik parkida clemasolevast juurdepaasuteest I16una suunas, kuhu
on planeeritud 4 parkla kohta.

Kinnistu poéhjacsasse planeeritakse rajada paargu. Paargu eesmark on seltsimaja kulastavate
killaelanike teenindamine. Avaneb voimalus varskelt paitud kala suitsutada. Samuti on see heaks



varjualuseks tuulist ja vihmaste ilmade korral. Paargu ldhedusse rajatakse |Gkkeplats koos
istepinkidega. Mustjala valla arengukava 2009-2020 eesmark 2: Lautrikchad ja vaikesadamad on
taastatud ja korrastatud. Vastavalt sellele kavale on ka Ninase kila Manniku Lautri ajalocline paadisild
plaanis taastada. Selleks on vajalik mere taganemise tulemusena allesjaanud vana rannavalli osaline
tasandamine, tee rajamiseks, paatide rannale viimiseks. Planeeritava ala dares on meri vaga madal.
Ligipdas veele ja veest maale on seetbttu ebamugav ja lausa ohtlikki. Lahenduseks sobib praktiline
paadisild, milleit on lihtne paati astuda. Planeeritakse ehitada plastpontoonidel ujuv paadisild.
Plastpontoonidel silla osadeks cn vee peal piisivad pontoonid, sellele toetuv stigavimmutatud puidust
sillakonstruktsioon ning kaanelauad. Paadisild tuleb enne kllmade saabumist kaldale tosta. Koik
objektid on kinnistule planeeritud, kasutades &ra kinnistu looduslikku struktuuri ja eripara. Seega,
suuremaid mande langetatakse minimaaiselt. Metsaalune tuleb vésast puhastada. Samuti tuleb
eemaldada rannavallile kasvanud lehtpuuvdsa.

Planeeritaval alal ja ehitistes peab miratase j4&ma lubatud piiridesse. Liikklusmira ekvivalenttase
planeeritaval alal on 40-50dB.

Kavandatav tegevus on kooskdlas valla Uldplaneeringuga. Kavandatav tegevus ei riku kalda kaitse
eesmarke ja ei kahjusta Kidema lahe hoiuala.

Reovesi kogutakse kogumiskaevu ja veetakse Ighimasse reovee kogumiskohta. Kinnistut
Kllastatavatele inimestele paigaldatakse ligipadssetavasse kohta konteinerkaimlad. Kaimlatena
kKasutatakse kuiv- vdi kompostkaimlaid. Kaimlate kogumiskastid tihjendatakse vastavat litsentsi omava
ettevbtte poolt. Krundisiseste vee- ja kanalisatsioonitrasside paigaldus lahendatakse ehitusprojektiga.

Elektrilevi OU Saarte regioon on 22.10.2012.a valjastanud tehnilised tingimused nr. 205148,
Planeeringuala elektrivarustus kavandatakse uue 04 kV maakaabliga Vahe alajaama maakaabli fiidrilt
F2, algusega Laiuri kinnistul paiknevast jaotuskilbist TK-2 (13898JK). Liitumiskilp ptaneeritakse kinnistu
piirile  sissesdidutee darde. Kilbi asukoht peab olema ligipassetav ja alati vabalt teenindatav.
Liitumisjuhtmestik (tarbijakaabel) liitumiskilbist tarbimiskohani lahendatakse kinnistu elektrivarustuse
téoprojektiga. VBrguihenduse lubatud maksimaalne labilaskevéime: 3x20A.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust, Mustjala valla kodulehel, Ametlikes Teadaannetes,
gjalehes ,Meie Maa" ja valla raamatukogudes. Detailptaneeringu algatamise otsus saadeti Saare
maavanemale. Detailplaneeringu algatamisest ja eskiislahendusi tutvustavast avalikust arutelust
Teavitati ajalehes ,Meie Maa*, valla teadetetahvlil, Mustjala raamatukogus. Teade saadeti Manniku-
Ranna ja Laiuri kinnistute omanikele.

Eskiislahendusi tutvustav avalikk arutelu toimus 28. novembril 2012 Mustjala vallavalitsuses. Koosolekul
osales Laiuri kinnistu omaniku esindaja. Esindaja poclt avaldati tahet leida mingi muu lahendus Laiuri
kinnistul paiknevast jactuskilbist TK-2 (13898JK) planeeritavale uuele 04 kY maakaabelliinie, milline ei
koormaks Laiuri kinnistut. Vallavalitsus on kisinud seisukohta Elektrilevi OU Saarte regioonilt -
virguehituse projektijuhi Arvu Kastein vastus on:

Manniku-Lautri kinnistu elektrivarustus on kavandatud Vahe alajaama fiidri F2 jactuskilbist TK-2 (asub
Laiuri fa Rannadére kinnistu piirf). Jaotuskilbist Manniku-Lautri kinnistuni ehitatava maakaabii pikkus on
ca 170m. Rajatav kaabel kulgeks 70m ulatuses Laiuri kinnistul asuva olemasoleva kaabli trassil tee
aares (ehk taiendavat kitsendust selles osas ei teki). Ulejadnud osas kulgeb kaabel maanteelt Manniku-
Lautri kinnistule viiva tee dédres. Kokkuvotvait on kaabli trass valitud Mustfala valla tidplaneeringus
toodud pShimétetest lahtuvalt.

Antud piirkonnas on Vahe alajaam mdéeldud maanteast mere poole jdavate kinnistute

slektrivarustuseks. Vahetus laheduses puuduvad ka teised alajaamad-liinid millelt oleks v&imalik
Manniku-Lautri litumist planeerida. Ldhim on Ninase alajaam. Sealt kaudu Manniku-Lautri kinnistut
toites tuleks rajatav kaabelliin ie kahe korra pikem (tehniliselt halvem lahendus kuna jaab alajaamast
piki liini kaugemale), vajaks labisurumist maanteest (kulukas ja probleamne seoses tee kinnistul
paiknevale valguskaablitega), Laiuri kinnistul vajaks osaliselt ikka sama frassi (maanteest Méanniku-
Laiuri kinnistuni viiva teg ddres), trass koormaks rohkem kinnistuid kui praegu.

Kinnistu amaniku poolt 10. detsembril 2012 esitatud seisukohad ja otsustaja arvamused nende kohta on
alljargnevad;

1. Parkimine. Selefuskirjas ei ole mainitud, mitu parkimiskohta on kavandatud, seletuskirja tueb
tdiendada. Jooniselt [dhtub, et 4! Ja neist osad ei vasta kindlasti nuetele (normi jérgi peab
parkimiskoha pikkus clema & m ja selle taga manédverdusruum 7 m). Neli kohta on ilmselgelt seltsimaja
tarbeks - kui toimuvad organiseeritud tritused - liiga vihe.
Kindlasti tuleb efte ndha taiendavaid parkimiskohti omal kinnistul, sesf mina Laiuri kinnistu omanikuna ef
ole nbus, et parkimiskohtade puudusel hakatakse parklana kasutama minu kinnistut labiva tee &ari ja
minu kinnistut.



Otsustaja: Arvestatud on parkimiskoha laiusega 2,5 meetrit ning pikkusega 5 meetrit. Arvestatud on, et
autodel oleks piisavalt ruumi parkimiskohast vélja keeramisel, et ei tekiks olukorda, kus auto
parkimiskohale paaseb, aga enam vélja keerata ei saa. Uritustele ei pea tulema autoga. Parkimiskohti
selleks ei ole ka kavandatud.

Ettepanekutega on arvestatud.

2. Ehitised. Seletuskirjas ptk 10 seisab ehitiste arv: 3. Samas litles ehitusseaduse § 2. "ehitis on
aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi. Ehitised
jagunevad hooneteks ja rajatisteks"”. Seega on ehitised ka teed, platsid, tehnovérgud jms. Ehitisi on
kavandatud olufiselt rohkem kui 3! Joonisel seisab, et hooneid on 3.

Palun selgitada, mida ja kui palju siis tegelikult tuleb. Vastasel korral ei ole minul véimalik seisukohta
votta ja (iheselt aru saada, mida ja kui palfu on kavandatud.

Samuti palun mulle e-kirja teel edastada detailplaneeringut illustreeriv materjal, et saaksin parema
lilevaate kavandatust. PlanS §9: (6) Detailplaneeringu lisana esitatakse vahemalt (iks
planeeringulahenduse illustratsioon, et detailplaneeringu avalikustamisel ja otsustamisel tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

Otsustaja: Muudatused seletuskirja sisse viidud. Detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda valla
kodulehel, aadressil hitp://www.mustjala.ee/index.php?sisu=valitsus&teema=planeeringud?
Ettepanekutega on arvestatud.

3. Juurdepdads. Saan aru, et juurdepads hakkab kulgema lébi minu kinnistul oleva tee ja hélmab minu
kinnistust ca 248m?* Kuidas tagatakse tee korrashoid ja hooldus? Kuna olen kohe kahe véikese lapse
isa ja soovin Laiuri kinnistu tulevikus kasutusele vétta oma pere suvituskohana, siis minu pere
turvalisuse tagamiseks — kui teed hakatakse tulevikus tdnu seltsimaja tekkele aktiivselt kasutama —
tuleb tee dared minu kinnistul piirata aiaga, et vélistada ka seltsimaja drituste puhul parkimine minu
kinnistul v6i minu kinnistut labiva tee adrtes, vt p.1. Aia paiknemine ja materjal peab kajastuma ka antud
planeeringu seletuskirjas, aia rajamisega seotud kulud kannab kédesolevast planeeringust huvitatud isik.
Planeering peab késitlema ka turvalisuse tagamise meetmeid.

Samuti soovin, et suure tee dédrde paigaldatakse varavad, mille tavaasend on suletud. Avada saan mina
kui kinnistu omanik ja lisaks kiilamajja minejad-tulejad.

Otsustaja: Juurdepaasutee Talli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt on olemas ja uue rajamiseks puudub
vajadus. Kehtiva tldplaneeringu alusel on Télli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt kulgev olemasolev
juurdepéasutee kavandatud vormistada vajadusel avaliku teena. Teeseaduse § 4 Ig 3 ndeb ette, et
eratee saab avalikuks kasutamiseks maarata Uksnes kokkuleppel eratee omanikuga. Kui eratee avaliku
kasutamise huvi on kohalikul omavalitsusel, maarab valla- véi linnavolikogu tee omaniku ja valla- voi
linnavalitsuse vahel s@lmitud lepingu alusel eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu
korraldamise eest vastutava isiku. Kui kokkulepet ei saavutata annab Asjadigusseaduse §156
juurdepaasu vajava maatiiki omanikule diguse néuda juurdepaasu avaliku teeni tle védra kinnisasja.
Juurdepaasu asukoht, kasutamise tahtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Juurdepaasu
kokkuleppimisel on oluline aluseks vétta juba kehtestatud planeering, kui kinnistud asuvad
planeerimiskohustusega alal. Riigikohtu otsuste kohaselt ei anna samas detailplaneering veel digust
vborast maad juurdepéasuna kasutada, vaid Uksnes tugeva ndudediguse omaniku vastu teeservituudi
seadmiseks. Kokkulepe maaomanikuga véib seisneda ka vaikimisi senise valjakujunenud tava
jargimises, kuid vdib olla ka suuline, kirjalik véi ka notariaalset tdestatud kokkulepe. Séltumata vormist
tuleb kokkulepet mélemal poolel taita. Notariaalselt sdlmitud kokkulepe koos plaaniga tuleks kanda ka
kinnistusraamatusse teeservituudina ja sel juhul on tagatud kokkulepitud tingimustel juurdepaasu
kasutamine ka jargmiste omanike poolt viimaste vahetumisel. Kui aga maaomanikuga kokkuleppele ei
saa, siis tuleb poodrduda kohtu poole, kes juurdepdasu tingimused maarab ja kinnistusraamatusse ka
vastava kande teeb. Uhelgi teisel asutusel padevust tee asukohta ilhepoolselt paika panna ei ole. Kui
kohtumdistmisega kaasnevad Ulejéukaivad advokaadikulud, siis Riigi 6igusabi seaduse alusel saab
néuda ka riigi kulul juristi palkamist.

Avaliku kasutusega teed ei saa liikluseks sulgeda.

Ettepanekutega on osaliselt arvestatud.

4. Keskkond. Kas on hinnatud selle planeeringu realiseerumisega kaasnevaid méjutusi keskkonnale?
Kas on hinnatud néiteks mtra (méjutab otseselt minu kinnistut)? Lahtuvalt PlanS §9 on
detailplaneeringu koostamise eesmérk ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.



Otsustaja: Planeeritud tegevus on kooskélas kehtiva Gldplaneeringuga. Keskkonnaméjusid on hinnatud
detailplaneeringu algatamise otsuses (vallavolikogu 25. novembri 2011 otsus nr 28) ja leitud, et
kavandatav tegevus ei riku kalda kaitse eesmarke ja ei kahjusta Kiidema lahe hoiuala. Planeeritaval alal
ja ehitistes peab muratase jadma seadusega satestatud piiridesse. Liiklusmtra ekvivalenttase
planeeritaval alal on 40-50dB.

Seega on ettepanekutega arvestatud.

Vallavolikogu on seisukohal, et detailplaneering on kooskélas tldplaneeringu ja valla arengukavaga, ei
riku kalda kaitse eesmarke ja ei kahjustata Kiidema lahe hoiuala. Avaliku lautrikoha rajamisel on oluline
osa inimeste vaba liikumise suunamisel ja juurdepaasu tagamisel mererannale. Detailplaneering on
koostatud avalikes huvides, et tagada juurdepaas Laanemere kallasrajale, véimaldada kasutada ranna
puhkevéimalusi ning edendada tervislikke eluviise.

Véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 2, Planeerimisseaduse § 91g 1, 2 ja
9:§131g 2, §181g 1,5, 6, 6" ning vaadanud labi Mustjala vallas Ninase kilas asuva Manniku-Lautri
detailplaneeringu (A.M.T.Invest OU t66 nr DP-0411)

Mustjala Vallavolikogu otsustab:

1. Vétta vastu Mustjala vallas Ninase kilas asuva Manniku-Lautri detailplaneering, koostaja
A.M.T.Invest OU, t66 nr DP-0411. Hoonetest on planeeritut kinnistule ehitada lisaks olemasolevale
abihoonele killa seltsimaja ja paargu, nende hoonetealune suurim lubatud ehitusalune pind kokku on
80 m? katuse harjajoone kérgus maapinnast kuni 7,5 m. Rajatistest on planeeritud veekaev ja
kogumiskaev, pallimangu véljak, séiduautode parkla, |6kkeplats, lattidest piirdeaed. Lahendused on
pakutud veevarustuse, kanalisatsiooni, elektrivarustuse ja juurdep&dsutee osas. Planeeritavale alale
paigaldatakse suveperioodil ajutised biokuivkdimlad, puidust kaldtee, pontoon paadisild.
Planeeringuala, katastritunnused 48301:001:0496, pindala 0,54 ha.

2. Vallavalitsusel kuulutada véalja ja korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Informeerida detailplaneeringu avalikust valjapanekust maakonnalehes “Meie Maa" ja Mustjala valla
kodulehel, aadressil vald@mustjala.ee, hiliemalt 1 nadal enne avaliku valjapaneku algust ning
tahitud kirjaga huvitatud ja puudutatud isikuid ja isikuid, kelle ettepanekuid planeeringu kaigus ei
arvestatud hiliemalt 2 nadalat enne avaliku valjapaneku algust.

4. Volitada vallavalitsust korraldama ja teatama detailplaneeringu avaliku arutelu toimumise aeg ja koht
vastavalt Planeerimisseaduse satetele.

5. Otsuse peale véib esitada vaide Mustjala Vallavolikogule véi kaebuse Tallinna Halduskohtule Parnu
kohtumaja kaudu (Parnu Ruatli 19) 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

6. Otsus jdustub teatavakstegemisest.

e U

Malve Kolli
Vallavolikogu esimees




ELEKTRILEVI OU SAARTE REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKS Nr. 205148

Viljastatud: 22.10.2012
Kehtivad kuni: 22.10.2014

1. Tehniliste tingimuste taotleja: OU A.M.T. Invest

Taotleja aadress: Tolli tinav 7 Kuressaare linn Saare maakond

Saare maakond 93813

Taotleja telefon: 453 3738 5396 3989

Taotleja E-Mail: sirje.lember@mail.ee

Taotluse esitamise kuupdev ja nr.:
2. Liidetava elektripaigaldise detailplaneering, Tehnilised tingimused
iseloomustus: detailplaneeringuks

Miinniku-Lautri Ninase kiilla Mustjala vald
Saare maakond
3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
jargmised nouded.:
Vorguiihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevoime: 3x20A
Elektriline aadress:

Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Jirise Mustjala Vahe F2

1. Planeeringuala elektrivarustus kavandada uue 04 kV maakaabliga Vahe alajaama
maakaabli fiidrilt F2, algusega Laiuri kinnistul paiknevast jaotuskilbist TK-2 (13898JK).
Liitumiskilp planeerida kinnistu piirile sissesdidutee dérde. Kilbi asukoht peab olema
ligipddsetav ja alati vabalt teenindatav. Liitumisjuhtmestik (tarbijakaabel) liitumiskilbist
tarbimiskohani lahendada kinnistu elektrivarustuse tooprojektiga.

2. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
poorduda Eesti Energia ASi Klienditeenindus poole.

3. Planeeringu kidigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada OU-le Elektrilevi kirjalik taotlus.

4. Kui liitumiseks on vajalik luua ithendus olemasoleva elektrivorguga, mis ei asu
planeeritaval maa-alal, siis peab planeeritavat maa-ala laiendama selliselt, et planeering
hdlmaks kogu loodavat vorguiihendust.

5. Planeeringujéirgsed kanalisatsiooni- ja veetrassid ndha ette véljapoole planeeritud
madal- ja keskpingeliinide kaitsevoondit.

6. Planeeringu tehniline lahendus peab enne kooskdlastamist saama kirjaliku heakskiidu
tehnilised tingimused viljastanud isikult. Joonised esitada kooskdlastamise ajaks ka
elektroonilisel kujul (dwg — formaadis, kaitsmata kujul fail(id) aadressile
arvu.kastein@elektrilevi.ee.Vdimalike kitsenduste kohta tuleb tehniliste tingimuste
viljastajale saata andmed kitsenduste, kinnistu ja omaniku

kohta.
4. Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub:  Kinnistu vahetus liheduses vi kinnistul
eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja
toitekaabli kingadel

Kinnitaja:




Arvu Kastein
Laéne piirkonna Arendus-ehitusosakonna projektijuht

Koostas: Arvu Kastein

Telefon: 50 52 988




Tehniline eellahendus teenusetellimusele 205148: tehnilised tingimused
detailplaneeringuks, 3x20A. Manniku-Lautri Ninase Mustjala vald

Uuus kaabel olemasoleva
kaabli kaitsevoondis

Liitumiskilp Manniku-Lautri kinnistu
piiril, toide maakaabliga L=170m
Laiuri kinnistul asuvast jaotuskilbist
TK-2 (13898JK).
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T Tesma: Katasid piringud MV
LegendSeale 111500
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Koostas: Arvu Kastein
arvu.kastein@elektrilevi.ee
tel. 5052988
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