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1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala

Planeeritav ala on Mustjala vallas, Ninase kiilas asuv UUEMAA kinnistu, katastriiiksus 48301:001:0192.
Kinnistu registriosa nr. 798234,

Valla uldplaneeringu alusel on kinnistul ehituskeeluala viihendatud 100 meetrini. Ehitusala
(krunt/katastriiiksus) planeeritakse iildplaneeringujérgse suvilatemaa maakasutuse alale, mis jaiab 100m
ehituskeeluvoondi piirile. Ulejainud maale moodustatakse eraldi maatulundusmaa sihtotstarbega
katastritiksus.

1.2. Detailplaneeringu algataja

Planeeringu algatajaks on Mustjala Vallavalitsus.

1.3. Kinnistu omanik

UUEMAA kinnistu omanik on Riina Kadaja(elukoht Ninase k. Mustjala vald)

1.4. Katastriiiksuste sihtotstarve

Planeeritav UUEMAA kinnistu katastriitksus 48301:001:0192 on suurusega 2,43 ha, sihtotstarbega
maatulundusmaa (100%), millest metsamaa 2,01 ha ja muu maa 0,42 ha.

1.5. Olemasolev olukord

Maa-ala piirneb idas Kiidema lahe ja ladnes Tdlli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteega nr 21101, pdhja pool
on piirinaabriks jétkuvalt riigi omandis olev maa ja 16unas Vahe katastritiksus 48301:001:0088.
Planeeritaval alal esineb peamiselt ménnimets (keskmine kérgus ca 10...15m)

Maapinna reljeef on hoonestusega planeeritaval alal kaldega mere suunas (kdrgusinfo NSVL 1:10000
topograafiliselt kaardilt).

1.6. Liihtematerjalid

- Mustjala Vallavalitsuse korraldus nr. 1, 10. jaanuarr 2007.a. detailplaneeringu algatamise kohta
- Ninase poolsaare osatildplaneering , kehtestatud Mustjala vallavolikogu otsusega nr. 7 23.01.2004.a.
- Mustjala valla ehitusméérus



2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Sissejubatus

Kéesoleva detailplaneeringu eesmérgid on :

1)Uldplaneeringuj drgse suvilatemaa maakasutuse alal ithe krundi moodustamiseks hoonestusala masramine
suvemaja ja kdrvalhoonete piistitamiseks, paadikuuri asukoha ja lisatingimuste mééramine, veevarustuse,
kanalisatsiooni, elektrivarustuse, juurdepégsutee paiknemise ja ehitamise tingimuste kindlaksméasramine,
vajadusel haljastuse ldiste tingimuste seadmine.

2)planeeritavatele katastriiiksustele uute sihtotstarvete médramine

Planeerimine toimub vastavuses Ninase poolsaare osatildplaneeringule, kehtestatud Mustjala vallavolikogu
otsusega nr. 7 23.01.2004.a.

2.2, Kinnistud ja sihtotstarbed

UUEMAA kinnistu, katastriiiksusele 48301:001:0192 moodustatakse vastavalt maakatastriseaduse § 18 Ig,
7 eraldi ehitusdigust omav krunt/katastriiiksus suurusega 900m?, mille sihtotstarbeks mairata elamumaa.
Planeerimislahenduse joonisel mésratud hoonestusala ( moodustatava katastriitksuse) tipne kuju ja suurus
selgub parast ehitustoode 18ppu libiviidavat katastrimdgdistamist, Selle suurus ei tohi iiletada 900m?.
Ulejaanud maa - 2,34 ha ulatuses moodustatakse eraldi katastriiiksus, mille sihtotstarbeks masrata
maatulundusmaa.

2.3. Krundi ehitusdigus

Lubatud max hoonete arv krundil 4 tk. (1 suvila ja kuni 3 abihoonet)
Suvilate max korruselisus 1,5

Suvilate lubatud max harjakérgus 8&m

Abihoonete max korruselisus 1

Abihoonete(sh paadikuur) lubatud max harjakdrgus 5m

Katusekalle kahepoolse viilkatuse korral : vahemikus 30° - 42°
Katusekalle tihepoolse viilkatuse korral : vahemikus 15° - 20°.
Suvila suurim lubatud ehitusalune pind 120 m? *
Abihooned(ka paadikuur) a’ 30 m? *

Suurim lubatud ehitusalune pind 210 m? *

Hoonete tulepiisivusklass: TP-3

* - ehitusalune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli korguselt valimiste ma&tude jirgi, kuhu ei kuulu maapinna
kohal olevad varikatused jm. ehitise véljaulatuvad osad nagu katuserasistad jms.

Krundile v3ib rajada iihe suvila ja kuni kolm abihoonet. Hoonete asukohad on planeeringulahenduse
joonisel ligikaudsed ja tipsustatakse ehitusprojektidega. Hoonete téipseid asukohti detailplaneering ei
maédra, hooned peavad paiknema hoonestusalas va paadikuur, mis on planeeritud rajada
veekaitsevo6di(20m rannajoonest) piirile.

Hoonestusala on planeeritud naaberkinnistu piirist vihemalt 20m kaugusele Ja hoonestusala suurus on
900m?.

Olulisemad arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused:

Hoonete vilisseinte viimistlus - puit, palk, tellis v&i looduslik kivi, katusekatte materjal - puit, roog,
katusekivi, plekk, papp, eterniit;

Sokli osa - betoon, looduslik kivi v8i postvundament.

Aknaraamid ja uksed puidust.

Krunti timbritsevate piirete( 1 kuni 1,4m kdrgused) rajamisel tuleb lahtuda lihtsusest, kasutada looduslikke
materjale(puit,kivi). Hoonete ja piirete omavaheline arhitektuur peab olema kooskdlas ja sobima
loodusesse. Lubatud on rajada piirkonnale iseloomulikke kiviaedu. Puutaradest on iseloomulikud roht-, latt-
Ja roigasaiad. Korgemaid kui 1,4m piirdeid, samuti plankaedu, vorkaedu Ja raudpiirdeid rajada ei tohi.




2.4. Heakord ja haljastus

Planeeritavat hoonestusala ja4b iimbritsema kdrghaljastus ja hoonete Jjuurde suuri aiamaasid ette ei nihta.
Ehitus- ja heakorratoide kiigus ei ole vaja maapinda tdsta. Hooneid rajades on soovitav maha vdtta ainult
hoonete alla ja lshiimbrusse jadvaid puid, samuti v&tta maha nn. kuivad Ja haiged puud ja puhastada
metsaalune vGsast.

2.5. Liikluskorraldus

Planeeritud krundile p44seb Tolli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt allasuunduva kruusakattega eratee
kaudu, mille sdiduosa rajatakse laiusega vihemalt 3,5m. Lihtutud on vajadusest planeerida optimaalne
sOidutee, mis tagaks juurdepéisu planeeritavale krundile ja vastaks ka tuletdrje nuetele. Moodasdidu
“taskuna” on v8imalik kasutada teede ristumise kohta kinnistu keskosas, kus ristmik tuleks puhtaks raiuda
ja tee laiemalt vélja ehitada(vt. planeerimislahenduse joonist).

2.6.Tehnovorgud

2.6.1 Joogivesi.

UUEMAA maaiiksus asub kaitsmata(viga kdrge reostusohtlikkus) pdhjaveega alal.

Allikas : R. Perens, T. Parm, V. Savva, M. Lelgus. Saare maakonna pdhjavee kaitstuse digitaalse kaardi
1:50 000 koostamine. Eesti Geoloogiakeskus, hiidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2004

Joogivee saamiseks planeeritakse oma puurkaev. Rajatava puurkaevu tipne asukoht ja vechaarde ulatus
tipsustatakse puurkaevu projektiga.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kaimlad, priigikastid, ... )suhtes mitte lahemal kui 10 m.

(Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. mdcdrus nr. 61 "Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine” p. 4.1.).

2.6.2. Reo- ja heitvesi.

Kanalisatsioonivork ja puhastusseadmed planeeringualal puuduvad. Heitvete otse pinnasesse immutamine
on keelatud. Reo- ja heitveed juhitakse kogumiskaevudesse(-mahutitesse).

Kogumismahutina vdib kasutada kergeid ja vastupidavaid klaasplastist mahuteid, mille paigaldamine ei ole
kuigi keeruline. Mahuti suuruse leidmiseks on oluline teada tarbitava vee kogust, seega majas elavate
inimeste arvu. Vastavad reo- ja heitvete kanaliseerimise lahendused lahendatakse hoonete projekteerimise
ja ehitamise kaigus.

Kogumismahuti tithjendamine toimub vaakumsiisteemiga paakauto abil. Reo- ja heitveed veetakse
lahimasse puhastusseadmesse v3i purgimiskohta (nt. tulevikus rekonstrueeritavasse Mustjala kiila
puhastusseadmesse), milleks reoveetekitaja peab s§lmima vastava lepingu puhastusseadmete haldajaga.



2.6.4. Side.

Sidekommunikatsioonide viljaehitamist kinnistul ei planeerita.

2.6.5. Elekter.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvérk poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele ja
lirtumislepingule. Elektrikaablid paigaldada 0,7m siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega paigaldada
kaablid 1m siigavusele maapinnast ja kaitsta kaablid plasttoruga. Elektrivdrgu liitumispunkt(arvestikilp) on
planeeritud krundi sissesdidu juurde. Krundisisene madalpingevork lahendatakse eraldi projektidega.
Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini d4rmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

2.7. Jidtmekiitlus

Jadtmekditlus peab toimuma vastavalt Jastmeseadusele ja Mustjala vallas viljatéotatud kavale. Igale
planeeritud kinnistule naha ette koht priigikonteinerile. Suvilate omanikel s6lmida lepingud Mustjala valda
teenindava, olmejaitmete veoga tegeleva firmaga.

2.8. Keskkonnakaitse

Planeeritaval kinnistul siilitada olemasolev kdrghaljastus(mannimets). Vastavalt Ninase poolsaare
osatildplaneeringule ei tohi raided iiletada 30% krundi piires kasvava metsa mahust. Hooneid rajades on
soovitav maha vétta ainult hoonete alla ja 14hiiimbrusse jaavaid puid, samuti v3tta maha nn. kuivad ja
haiged puud ja puhastada metsaalune vsast. Krundil v6ib lageraiet teostada maksimaalselt 900m? alal,
kusjuures puhkehaljasmaa osatahtsus peab jéima vihemalt 90% krundi pindalast.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kaimlad, priigikastid, ...)suhtes mitte lihemal kui 10 m.

Kiesoleva detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei muuda valla uldplaneeringuga(Ninase poolsaare
osaiildplaneering) kehtestatud keskkonnatingimusi.

2.9. Tuleohutus

Ehitiste projekteerimisel jirgida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. magruses nr.315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tulechutusnduded” sitestatut. Ehitiste minimaalne tuleptisivusklass on TP-3.

Ehitistele peab olema tagatud piisav juurdepéis padstemeeskonnale tulekahju kustutamiseks.

Vilist tulekustusvett on vdimalik saada Saaremaa sadama tuletdrje veehoidlast.

Edaspidi piirkonda uute suvilate planeerimisel kaaluda naabritega koostoos iihise tuletdrje
veehoidla(mahuti) rajamist.




3. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Peamised seadusjargsed kitsendused tulenevad Jargmistest Sigusaktidest

- Asjabigusseadus 3.jacu § 140-168

Asjadigusseaduse rakendamise seadus §15°

Teeseadus § 13

Veeseadus § 23-25, 28, 28!, 29

Jadtmeseadus § 28

Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a. marus nr 171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded §6
Keskkonnaministri 16. detsembri 1996, a. maarus nr. 61 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise kord p. 2.1.2

Elektriohutusseadus §15

Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a masrus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus §2,3
Looduskaitseseadus § 34-39

Koostas : Andres Abna.. ... - '\
21.02.2007



