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1. ULDOSA

DP ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala haarab enda alla Mustjala vallas Tagaranna kiilas paiknevad Kuru
kinnistu kaks katastriiiksust ja Kajuaugu katastritiksuse, vastavalt numbritega
48301:001:0173, 48301:001:0174 ja 48301:001:0245 ning registriosadega nr
651234 ja 2017534, vastavalt suurustega 7,61 ha ja 0,94 ha ja 0,5%ha, koik
olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa-100%.

Kuigi Kuru teisel katastriitksusel 48301:001:0174 ja Kajuaugu katastriiiksusel
48301:001:0245 detailplaneeringu algatamise taotlust ei ole, ei vilista see nendel
katastriiiksustel ~detailplaneeringu menetlemist, kui see on Ninase uld-
planeeringuga ja ehitusméirusega kooskdlas.

Planeeritavad Kuru ja Kajuaugu katastriiiksused 48301:001:0173 ja
48301:001:0245 paiknevad Tdlli-Mustjala-Tagaranna riigimaantee nr 21101 ldéne
poolsel kiiljel, piimedes pdhja poolt Mie kinnistuga (katastri tunnusega
48301:001:0001), ld4ne poolt riigi reservmaaga (AT030521118) ja 1duna poolt
Tiidu-Kiuna kinnistuga (katastri tunnusega 48301:001:0009), Ménni kinnistuga
(katastri tunnusega 48301:001:0303), Kéannu kinnistuga (katastri tunnusega
48301:001:0304), Mommi kinnistuga (katastri tunnusega 48301:001:0319) ning
Mimmi kinnistuga (katastri tunnusega 48301:001:0317). Planeeritav Kuru teine
katastritiksus 48301:001:0174 paikneb Td1li-Mustjala-Tagaranna riigimaantee nr
21101 (ida poolsel kiiljel) ja Kiidema lahe vahel, piimedes pShja poolt Kajuaugu
kinnistuga (katastri tunnusega 48301:001:0246) ning I6una poolt Ninase
puhkekiila kinnistuga (katastri tunnusega 48301:001:0275).

Detailplaneeringu koostamise alused.

Planeerimisseadus.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus.

Henno Rosina avaldus detailplaneeringu algatamiseks Kuru kinnistu
katastriiiksusel 48301.001.0173 kruntideks jagamiseks, 14. mirts 2005.

Maaameti kitsenduste valjavite Kuru kinnistul.

Detailplaneeringu Eihtedokumendid.

Viljavote Ninase poolsaare (Mustjala valla osaiildplaneering) iildplaneeringust.
Mustjala valla ehitusmairus.

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*.

Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest 166 nr. T-07-249.

Vabariigi Valitsuse 27. okt. 2004. a médrus nr. 315 Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded*.

Planeeringu eesmiirgid.

Uldplaneeringu jirgse maakasutuse aladel detailplaneeringu koostamine kinnistu
kruntideks jagamise, kruntidele elamu ja abihoonete kavandamine (kuni 1,5
korruselised elamud, katuseharja suurima lubatud absoluutkdrgusega maapinnast
8 meetrit, ehitusaluse pinnaga koos liidetud kérvalhoonega kuni 150m?, ilma

Mustjala vald, Tagaranna killa,
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korvalhooneta kuni 120m? katusekalle kahepoolse viilkatusega 30°-42°,
tihepoolse viilkatusega 15°-20° elamute juurde kuni kolme ihekorruselise
kdrvalhoone, suurima lubatud ehitusalusepinnaga kuni 30m?, katuseharja suurima
lubatud absoluutkdrgusega maapinnast 5 meetrit;) koos vajalike rajatiste ning
tehnovdrkudega. Maakasutuse sihtotstarbe elamumaaks muutmine, ja servituutide
seadmise vajaduse viljaselgitamine.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

¢ Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid),
maaiiksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Olemasolevalt on Kuru katastriiiksusel, tunnusega 48301:001:0173, 0,88 ha
haritavat maad, 5,21 ha metsamaad ja 1,52 ha muud maad. 16. August 1999.a. on
keelpool mainitud katastriiksusele véljastatud ehitusluba nr 8 suvemaja
chitamiseks (riiklik ehitusregistri kood 120167956), iilejasnud ehitistele nende
pustitamise kohta taotlusi esitatud ei ole.

Olemasolev suvemaja koos kaevuga:

Kinnistul paikneb Keskkonnaregistri pdhjaveehaarete nimistus registreeritud
puurkaev nr 15870.

Kinnistul paikneb riigimaantee T6lli-Mustjala-Tagaranna riigimaanttee nr 21101
maanteekaitsevoond (50m ddrmise sdiduraja teljest) ja maantee sanitar-
kaitsevoond (60m teekatte servast).

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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Olemasolev ebaseaduslik vanade autode sailitamise tarbeks ehitatud
katusealune:

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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Maa-alal on olemasolevad kiviaiad ja metsateed.
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Kinnistut labivad Eesti Energia Jaotusvdrk OU-le kuuluvad 10kV
elektridhuliinid ja 0,4kV maakaabelliin, vastavalt liini kaitsevoonditega 10m ja
Im mélemale poole liini telge.

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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Olemasolevalt on Kuru teisel katastriiiksusel, tunnusega 48301:001:0174, 0,70
ha metsamaad ja 0,24 ha muud maad.

Kinnistut Iabivad Eesti Energia Jaotusvérk OU-le kuuluv 0,4kV maakaabelliin ja
Elion Ettevdtted OU-le kuuluv sidekaabel, vastavalt kaablite kaitsevoonditega 1m
mdlemale poole kaabli telge.

Kinnistul paikneb riigimaantee T61li-Mustjala-Tagaranna riigimaanttee nr 21101
maanteekaitsevoond (50m #4rmise sdiduraja teljest) ja maantee sanitar-
kaitsevoond (60m teekatte servast).
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Kinnistu paikneb téielikult ranna ja kalda piiranguvéondis.

Kinnistul on ranna ja kalda ehituskeeluvoond, vihendatud Ninase poolsaare
iildplaneeringuga 50 m-ni La4nemere piirist.

Kinnistul on ranna v8i kalda veekaitsevoond-20m Lidnemerest ja kallasrada
10m Léaanemerest.

Kinnistu paikneb osaliselt Kiiddema lahe linnuhoiualas.

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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Olemasolevalt on Kajuaugu katastriiiksusel, tunnusega 48301:001:0245, 0,47 ha
haritavat maad ja 0,12 ha muud maad. Maa-alal on olemasolevad metsateed.

Kinnistut labivad Eesti Energia Jaotusvérk OU-le kuuluvad 10kV ja 0,4kV
elektridhuliinid, vastavalt liini kaitsevodnditega 10m ja 1m mdlemale poole liini
telge. Kinnistule ulatub Kuru katastriiiksusel paikneva Eesti Energia Jaotusvork
OU-le kuuluva maakaabelliini liinikaitsevéond, 1m m&lemale poole kaabelliini.

Kinnistul paikneb riigimaantee T6lli-Mustjala-Tagaranna riigimaanttee nr 21101
maanteekaitsevédnd (50m d4rmise sdiduraja teljest) ja maantee sanitar-
kaitsevoond (60m teekatte servast).

Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Planecritav maa-ala asub Ninase poolsaarel, mille kohta on Mustjala
Vallavolikogu 23. Jaanuar 2004.a. vastu vdtnud otsuse nr 7 »Ninase poolsaare
iildplaneeringu (Mustjala valla osaiildplaneeringu) kehtestamine®. Uldplaneermgu
alusel ja&b enamus Kuru katastriiksusest, tunnusega 48301:001:0173, puhke- ja
suvituspiirkonda, vaid katastriiiksuse péhjaosa, kus paikneb seaduslik suvila jédb
véikeelamu alale. Kuru mere poolne katastriiiksus, tunnusega 48301:001:0174 ja
Kajuaugu Katastriiiksus, tunnusega 48301:001:0245, jasvad osaiildplaneeringu
Jjargselt aastaringse kasutusega viikeelamute alale.

Vastavalt Ninase poolsaare osaiildplaneeringule peab ehitusigust taotleva
krundi suurus olema vihemalt 5000m?.

Suvilate ja viikeelamute hoonestustingimuste jirgi v3ib elamute korruselisus
olla maksimaalselt 1,5;

Lageraiet v3ib teostada 30mx30m suurusel alal, raieliikideks tilejaznud alal voib
olla:

o valikraie - maks. 10% tagavarast;

o harvendusraie - maks. 15% tagavarast;

O sanitaarraie.

Rajatavad teede (trassid) laiusega kuni 3 m ja teede (trasside) vahemaa peab
olema minimaalselt 20 meetrit;

Tuleohu véltimiseks puhastada metsaalune risust, puud laasida, okaspuude
vahele kultiveerida lehtpuid;

Ehitusmaterjalina kasutada looduslihedasi materjale, nagu:

o pilliroog, sindel ja katusekivid katustel;

o puit ja palk ning looduslik kivi viilisseintes;

o sokliosa looduslikust kivist vai betoonist;

o aknaraamid ja uksed puidust.

Vastavalt eeltoodule on kdesolev detailplaneering kooskélas Ninase poolsaare
ildplaneeringuga.

Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nendega arvestamise vajadus
Teadaolevalt i ole planeeritaval maa-ala osas kehtivaid detailplaneeringuid.

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

e Planeeringu iildlahendus

Kruntide moodustamine

Kuru katastriiiksusele, tunnusega 48301:001.0173 moodustatakse 5 krunti,
sihtotstarbega elamumaa, pindalaga min. 1,16 ha. Positsioon nr 5 on iiksikelamu
piistitamiseks. Positsioonid nr 1,2, 3, 4, 6 on suvilate ehitamiseks.
Ehitusdigusega maatiikkidel ettenihtud hoonestusaladest moodustatakse
maakatastriseaduse § 18 Ig 7 alusel ehitiste piistitamiseks iseseisev ehitiste alust
ning selle teenindamiseks vajalikku maad hdlmav katastriiiksus, sihtotstarbega
elamumaa (E), mis peab asuma detailplanceringuga méératud hoonestusalal ja
peab olema ehitusloa taotluse esitamisel registreeritud maakatastris.

Detailplaneeringusse ~ kaasatud  Kajuaugu Katastriiiksusele, tunnusega
48301:001:0246, chitusdigust ei kavandata, katastriiiksuse sihtotstarbeks jdib
maatulundusmaa. Eelpool mainitud katastriiiksus on detailplaneeringuga
kaasatud, et tagada krundile positsiooniga 5 ehitus6igus, s.t. hoonestusdigus jdib
planeeringala piirist véhemalt 50m kaugusele. Detailplaneeringu lisades on
toodud notariaalne lepe Kuru Kkatastriiiksuse, tunnusega 48301:001:0173, ja
Kajuaugu katastriliksuse, tunnusega 48301:001:0245, omanike vahel
reaalservituudi sSlmimises (tagab tihtajatult Kuru Kinnistu igakordsele omanikule
hoonestada Kuru kinnistut vastavalt lepingu lahutamatus osas toodud plaanile).
Kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinduded ehitistele

Vastavalt Mustjala valla ehitusmdcdrusele, kinnitatud Mustjala Vallavolikogu
19.septembri 2003. a médrusega nr 9, muudetud Mustjala Vallavoli-kogu 08.
aprill 2005. a méérusega nr 6; 27. mai 2005. a médrusega nr 9; 07.aprilli 2006.a
madrusega nr 4, 28. novembri 2008. a médrusega nr 13

§ 28. Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused:
(3)Elamu arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused:

1. suurim lubatud ehitusalune pind koos liidetud kérvalhoonega kuni 150 m?;

suurim lubatud ehitusalune pind ilma kdrvalhooneta kuni 120 m2;
suurim lubatud katuseharja absoluutkdrgus maapinnast 8 meetrit;
katusekalle kahepoolse viilkatusega 30°-42°;
katusekalle ihepoolse viilkatusega 15°-20°;
vilisseinte viimistlus: puit, palk, looduslik kivi, tellis;
katusematerjal: looduslik materjal, plekk, papp, katusekivi, eterniit;
sokliosa: betoon, looduslik kivi v8i postvundament;
vérvilahendused projekteerimistingimuste viljastamisel.

RN RN

(4)Uksikelamu  v&i suvila v8i aiamaja  juurde kavandatavate maja-
pidamisabihoonete (nagu niiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun), vilja arvatud
p6llumajanduse (talu-), metsa-, jahi- ja kalamajandushoonete, arhitektuurilised
ja ehituslikud lisatingimused:

1. suurim lubatud ehitusalune pind kuni 30 m2;
2. suurim lubatud katuseharja kdrgus maapinnast 5 meetrit;
3. vilisseinte viimistlus: puit, palk, looduslik kivi, tellis;

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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4. katusematerjal: looduslik materjal, plekk, papp, katusekivi, eterniit;
5. sokliosa: betoon, looduslik kivi v6i postvundament;
6. varvilahendused projekteerimistingimuste véljastamisel.

Planeeringuga kavandatud kruntidele positsiooniga 1, 2, 3, 4 ja 6 on
kavandatud kuni 1,5 Kkorruselised elamud Kkatuseharja suurima lubatud
absoluutkdrgusega maapinnast 8m, maksimaalse -ehitusaluse pinnaga koos
liidetud k&rvalhoonetega kuni 150m?, ilma kdrvalhooneteta kuni 120m? Hoonete
katusekalle kahepoolse viilkatuse puhul on 30°-42°, {ihepoolse viilkatusega 15°-
20°. Uhekorruseliste kérvalhoonete suurim lubatud ehitusalune pind on 30m?
katuseharja suurim lubatud absoluutkdrgus maapinnast Sm. Kuna krundid
positsioonidega 1, 2, 3, 4 ja 6 paiknevad metsamaal vdib lageraiet teha seal
maksimaalselt 900m? alal. Tulenevalt naaberkinnistute lZhedusest ja maa-ala
libivatest 10kV elektriShuliinide paiknemisest (neil on 10m kaitsevddnd
mdlemale poole liini telge) on eelpool mainitud kruntidel méaratletud erinevate
suurustega  konkreetsete piiripunktidega ehitusalad (vt. joonist DP-3
,,Pohijoonis“). Vastavalt ehitusalade suurusele on kruntidel positsiooniga 1 ja 2
lubatud chitada maksimaalselt kaks hoonet (elamu + abihoone) ja kruntidel
positsiooniga 3, 4 ja 6 kolm hoonet (elamu + kaks abihoonet). Krundil
positsiooniga 3 paiknevad ebaseaduslikud ehitised likvideeritakse.

Eelpool mainitud ehituskrundid on vastavuses Mustjala valla ehitusméérusega.

Krunt positsiooniga 5 planeeritakse vilja arendada pideva elukohana - taluna.
Kuna kohapeal elamiseks on vajalik inimestel tagada sissetulek, planeeritakse
kiesolev talu turismitaluna, kus eksponeeritakse vanasid autosid. Maaomanik
kogub vanasid autosid, millede siilitamiseks on vajalik katusealune (vt.
olemasolevas olukorras toodud fotot). Katuscalune ise on juba ehitusaluse
pinnaga 96m> Vanade autode hoiustamiseks mdeldud katusealune teisaldatakse
maanteekaitsevéondist planeeringuga lubatud ehitusalale ja seadustatakse. Kuna
krundil olev seaduslik suvemaja jddb kohapeal elamiseks véiikeseks on
kavandatud krundile uus elamu krundi pdhja piirist ca 15m kaugusele.
Olemasolev suvemaja vdetakse kasutusele abihoonena (vdimaldab pakkuda
turismitalus ddbimist). Kdrvalhooneid planeeritakse krundile rajada kuni neli.
Olemasolev saun ja vilikook (vajalikud samuti turismi teenuse osutamiseks) tuleb
seadustada vastavalt kehtivatele seadusaktidele. Planeeritud tegevus ei koorma
ega risusta loodust ja ei tekita keskkonnaohtlikke jdfitmeid. Planeeritav talu
paikneb kiviaedadega rohumaal, kus metsa raiet ei teostata.

Kuna talupidamiseks Mustjala ehitusméfirusega lubatud chitusdigus
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 150m? ja maksimaalse hoonete arvuga 3 jéib
kavandatud krundil viheseks, teeb kiesolev detailplaneering ettepaneku
suurendada kavandatava talu ehitusdigust nende parameetrite osas. Lubades
kavandatud krundile rajada maksimaalselt 5 hoonet, maksimaalse ehitusaluse
pinnaga kuni 400m?.

Kiesolevalt on Mustjala valla elanike arv languse teel, seega on piisielanike
(eriti nende, kes suudavad endale tagada ka t66hdive) juurde tulek vallale vaid
arengut soodustavaks teguriks.

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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Planeeritava ala arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmirgiks kogu
planeeritaval maa-alal hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt
madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid arvestav
arhitektuurikésitlus.

Tépne hoone arhitektuur ja viimistluse @ildtingimused méératakse iga konkreetse
chitusprojektiga eraldi.

Lubatud vilisviimistlusmaterjalid: kavandatud kruntidel kasutada samasid
vélisviimistlusmaterjale,  sobitatuna  naaberhoonestusriihmaga,  eelistada
naturaalseid materjale, kivi, puit. Vérvivalik piiretel nagu hoonete fassaadidelgi
peab olema tagasihoidlik, kasutada v3ib naturaalseid toone. Piirdeaedade
(maksimaalse korgusega 1,4m) joonised esitada hoonete ehitusprojektide mahus
ja kooskdlastada vallas. Maa-ala olevad kiviaiad siilitatakse ja korrastatakse.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jirgmised nduded:

-K&rvalhoone ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga
sobivaid materjale ning elamu ja kdrvalhoone peavad olema {ihtses stiilis.

-Hoonete + 0.00 on 0,4 m planeeritud maapinnast.

-Hoone projekteerimise kiigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrje nduetele.

-Ehitis peab olema projektecritud ja ehitatud hea ehitustava jérgi.

-Sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset
olukorda;

-Kuna planeeritavad hooned moodustavad visuaalselt {iihtse tervikliku
arhitektuuriruumi, on kohustuslik jdrgida hoonete edasisel projekteerimisel
sarnast materjali valikut ja oma vahel kokku sobivat arhitektuurset kiekirja
erinevate hoonestusrithmade puhul.

Parkimine lahendatakse kruntidel ehitusprojekteerimise kéigus, vihemalt kahele
sdiduautole.

Planeeritavale maa-alale lihim iihistranspordi peatus paikneb T&lli — Mustjala -
Tagaranna riigi korvalmaantee nr 21101 déres (Tagaranna bussipeatus, kaugus ca
0,5 km planeeritavast maa-alast), Sadama bussipeatus paikneb ca 0.7 km kaugusel
planeeritavast maa-alast.

Lihim administratiivne keskus, pdhikool-lasteaed (koos spordisaaliga),
rahvamaja, raamatukogu, postkontor, perearstikabinet, apteek, loodusmaja ja
kauplus paiknevad Mustjala kiilas.

Planeeritava ala vahetus ldheduses, Ninase kiilas paikneb Saaremaa siivasadam
(valla iiks suurimaid t66andjaid).

Kruntidele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid. Olmejésitmete vedu
toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jddtme-
hoolduseeskirjale. Kinnistu-omanikel on kohustuslik ithineda Mustjala vallas
korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
s8lmida jastmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jastmevedu.

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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Tehnovérkude lahendus
Elektrivarustus

Vastavalt Eesti Energia AS OU Jaotusvérgu Saarte regioon tehnilised
tingimused detailplaneeringuks Nr. 185659, viljastatud: 25.11.10 on vaja
demonteerida Mustjala 10 kV huliini fiider alates mastist nr. 276 kuni 280 ja
Kordoni alajaama haruliin alates mastist nr. 276-419.

Detailplaneeringu koostamise kdogus on muutunud eelpool nimetatud tehniliste
tingimuste sisu, vastavalt lisades toodud tdiendavale elektrilahenduse skeemile.

Esialgu saab planeeringuala ja ka Ninase puhkekiila elektrivarustuse
lahendada Tagaranna alajaamast. Perspektiivis v8ib uue alajaama rajamine Kuru
kinnistule kdneks tulla kui kogu Ninase 10 kv Shuliini hakatakse rekonstrueerima
(ndit. Tamme sadama liitumiste tdttu), Seetdttu on planeeringualale ndidatud
perspektiivne alajaam ja 10 kv maakaabli trass.

Liitumis- ja jaotuskilbid planeerida teede ddrde ja/vdi kinnistute piirile. Kilpide
asukohad peavad olema ligipafisetavad ja alati vabalt teenindatavad (viide-
nduded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks). Krundisisesed vGrgud alates
liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Eesti Energia
Jaotusvérk OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) miiiiki.

Planeeritavatele AS Jaotusvorgule kuuluvatele kdrge- ja madalpingekaablitele
seatakse kitsendus vastavalt AOS §158 ,Tehnovérgud ja rajatised®,
kaitsevéondiga 1m mdlemale poole kaablit ja 2m iimber alajaama. (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri  19.05.2008 madrus nr 19 “Elektri-paigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevondis tegutsemise kord™).

Planeeringujirgsed siigavamad kommunikatsioonid (vesi ja kanalisatsioon) ja
planeeritud korgustega juurdepddsutee krundile peavad olema viélja ehitatud
vihemalt 4 kuud enne vdrguithenduse valmimise tdhtaega (asfalteerimata).

Juurdepédsuteede valmimisest teavitada kirjalikult.

Planeeringujirgsed veetrassid niha ette véljapoole planeeritud madal- ja kesk-
pingeliinide kaitsevoondit.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sSlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Eesti Energia Jaotusvork OU elektrivorgu.
Liitumislepingu sdlmimiseks poorduda Eesti Energia Asi Klienditeenindus poole.

Planceringu kiiigus olemasoleva elektrivdrgu timberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Eesti Energia Jaotusvdrk OU-le kirjalik taotlus.
Sidevarustus

Planeeritava maa-ala arendajal puudub huvi liituda Elion Ettevétted OU
sidevdrkudega. Sideiihendus tagatakse mobiili- v6i raadiosidega.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Joogivee tarbeks on kdikidele kruntidele kavandatud oma puurkaev (krundil
positsiooniga 5 on juba olemasolev kaev). Kaevude rajamisel jalgitakse
veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevudele projekt.

Krundile positsiooniga 5 on planeeritud maa-ala teenindav iihine tuletdrje
veemahuti 50m?, toitega krundil paiknevast puurkaevust. Lahtuvalt tehnovdrkude
kaitse-eeskirjadest seatakse tuletdrjeveemahutit toitvale veetorustikule vastavalt
AOS §158 ,, Tehnovdrgud ja rajatised” 2m laiune kaitsevodnd, mdlemale poole

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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torustikku.  (Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, médrus nr 76
,,Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni kaitsevdndi ulatus™)

Kaitsmata ja ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkondades on bioloogiliselt
puhastamata heitvee pinnasesse juhtimine keelatud (Vabariigi Valitsuse 31. juuli
2001. a. mésrus nr. 269: Heitvee veekogusse vdi pinnasesse juhtimise kord, vt
5.1.1.).

Kuna planeeritav maa-ala on kaitsmata pdhjaveega ala, siis majandus-heitveed
on ette nihtud koguda igal krundil eraldi keskkonnanduetele vastavatesse maa-
alustesse kogumismahutitesse min. mahuga V= 10m® Krundi valdajal on
kohustus sdlmida leping antud piirkonda teenindava jd#tmekiitlus-heitvete
viljaveo ja utiliseerimise litsentsi omava firmaga mahutite nduetekohaseks
tihjendamiseks. T#nasel pdeval saab kogumismahuteid tiihjendada Kuressaares
paiknevasse purglasse (perspektiivselt on kavas rajada purgla ka Mustjalga).
Sadeveekanalisatsioon ja drenaaZ

Kuna kavandatud elamukrundid on piisavalt suured, siis hoonete ja teede
imbruses olevad sademeveed juhitakse vertikaalplaneerimise votteid kasutades
looduslikele haljasaladele, viltides sademevete valgumist naaberkruntidele.
Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise
kdigus kas elektri-, vedel- vi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump),
lihtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Ei ole lubatud kasutada
kivistitt jms.

Tinavavalgustus

Kuna planeeritav maa-ala ei ole kompaktse asustusega, siis kavandatav
detailplaneering tdnavavalgustust ette ei nie. Vilisvalgustus lahendatakse elamute
projektide koosseisus.

¢ Tuleohutusnéuded
Tuleohutusnduete  juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete
projekteerimise kéigus ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusest
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on
tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis I (elamud ja eluruumid).
Viline tulekustutusvesi saadakse krundile positsiooniga 5 kavandatud 50m®
mahtuvusega tuletdrjevechoidlast.

¢ Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused.

Vastavalt Saare maakonna teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused, on Ninase poolsaar maakondliku tahtsusega
vidrtuslik maastik. Maastiku kultuurilis-ajalooline véértus véljendub suhteliselt
hésti séilinud maastikustruktuuris, endised piirivalvekordonid ja raketibaas.
Esteetiline virtus: Ninase ja Tagaranna kiila, vaated pangalt merele. Looduslik
vidrtus: Ninase pank. Maastikul on kdrge kohalik identiteedivézrtus. Rekreatiivne
ja turismipotentsiaal: Ninase pank. Alale laienevad kultuurilisajaloolise ja
identiteedivizrtusega maastike ning esteetilise ja puhkevidrtusega maastike
maakasutustingimused.

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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o Keskkonnakaitse.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

- majandus-joogiveega varustamine lahendatud projekteeritava puurkaevude
baasil

- kanaliseerimine on ette niihtud keskkonnakaitselistele nduetele vastavate
lokaalsete kogumiskaevudega ning tilhjendusteenust osutab vastavat litsentsi
omav firma

- tahkete olmejditmete kiitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud korra kohaselt vastava jadtmekditiusfirmaga sdlmitud lepingute alusel
igal kinnistul eraldi

- juurdepiisu — ja siseteed on rajatud tolmuvaba kdva kattega

- hoonestuse ja teede rajamisel eemaldada pealmine véirtuslik kasvupinnase kiht
kuni 40sm siigavuses, pinnast kasutada hiljem haljastamisel. Planeeringualal ei
ole lubatud pinnase juurde ega dravedu.

- elamute kiittesiisteemide projekteerimisel arvestada kaasaegsete ja atmosfairi
vihem saastavate kiitteliikide vdimaliku kasutamisega.

- ehitamise ajal tuleb siilitada olemasolev mets, s.t. ehitustegevus tuleb hoida
kavandatud hoonestusalade piires, séddstes puid. Hoonete piistitamisel v&ib
lagedaks raiuda kavandatava hoone aluse pinna koos juurdepassuteede ja vajalike
kommunikatsioonide aluse pinnaga. Ulejisinud metsaalal toimub metsahooldus
vastavalt keskkonnateenistuse lubade alusel. Hoonete iimbrust mitte kultuuristada,
sdilitada v@imalikult looduslik vélisilme.

- ehitusprojektis loodussiastlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne.
Keskkonnale negatiivsete mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid
leevendavaid meetmeid.

Arendaja ei planeeri antud planeeringualal olulise keskkonnamdjuga tegevusi.

Kokkuvdtvalt voib tddeda, et kiesoleva detailplaneeringu ellurakendamine
olulisi ja viltimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi
elamute ehitamise ja kasutamise kdigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste
nduetega ja peetakse kinni headest tavadest.

o Energiatohusus.
Alates 01.01.2009 jdustub majade energiamirgise ndue. Kruntidel positsiooniga
1 ja 2, kus ei ole olemasolevat kdrghaljastust, on v8imalik eriti hésti kasutada
passiivmajade ehitamise v@imalust. Samuti on v8imalik kasutada maakiitet.
Hoonete kiittesiisteemi valikul juhinduda kiittestisteemi energiatShususest.
Hoonete projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007.a
miédrusest nr 258 ,,Energiathususe miinimumnduded®.

o Piirkonna liikumise ja liikluse vdimalused. Teede hooldus.
Planeeringualale toimub juurdepdss Tolli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt nr.T-
21101. Krundile positsiooniga 6 on tagatud omaette juurdepédsutee; Kruntide
positsiooniga 1, 2, 3, 4 ja 5 juurdep#isuteed on iihised ning moodustatavate
kinnistute teede valdajate ja kasutajate vahel sdlmitakse tee servituutleping.
Tuletdrjeveehoidla juurde on kavandatud autodele iimberpddramise koht,
vastavalt 12mx12m.
Parkimine lahendada planeeritaval alal krundisiseselt (igaiiks oma krundil).

Mustjala vald, Tagaranna kiila,
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Maaomanikud peavad s6lmima omavahelise notariaalse lepingu juurdepdésutee
kasutamise ja hooldamise osas. Lume lahtililkkkamine korraldatakse vastavalt
kokkuleppele vallaga.

Piirkonna turvalisus

Korrashoid on iiks tihtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv
viibida ja selles tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad
koheselt korrastada ja 18plikult viimistleda, nii on ala kahjustamise t0enéosus
palju viiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevdli. Korrektselt viljaehitatud ja selgelt
eristatud juurdepiis koos piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva
firmaga valvelepingu sdlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jirelvalveta
tunde ning hélbustavad kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepéise,
mis ei ole tdnavalt nihtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud
valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada
tugevate raamide ja klaasidega.

Planeeringu jéirgsed maaiiksused:

Pos. | Pindala Katastriiiksuse
nr m? planeeritav sihtotstarve
1 13921 Elamumaa-E-001-100%

2 11663 Elamumaa-E-001-100% |

3 | 21617 | Elamumaa-E-001-100% |

4 16415 Elamumaa-E-001-100%

5 12465 Elamumaa-E-001-100%

6 9351 | Elamumaa-E-001-100%

7 5900 Maatulundusmaa-M-
011-100%
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e Tiiendavate servituutide vajadus

T-08-09

Servituudi/ Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse kinnisasi Kinnisasi |
tiiiip . voi isik |
Tehnovorkude | krunt pos 2; | Jaotusvdrk | maa kasutajal pidada | 1m mdlemale poole
servituut, krunt pos 3; ouU; kinni krunti ldbivate | elektrikaablit, 2m
aluseks krunt pos 5; | krunt pos 1; | tehnovdrkude ja iimber alajaama;
AOS §158 krunt pos.2; | rajatiste kaitseees- 2m mdlemale poole
,,Tehnovorgud krunt pos 3; | kirjadest ja vee torustiku
ja rajatised” krunt pos 4; | véimaldada tehno- telgjoont;

krunt pos 5; | vdrkude omanikele | 2m iimber

krunt pos 6; | juurdepéds tehno- tuletdrjeveehoidla;

vorkude hoolda-
miseks ja remondiks; |

Teeservituut, krunt pos2; | krunt pos 1; | tagada juurdep@is 10m laiune tee
aluseks krunt pos 3; | krunt pos.2; | avalikult maa-ala ja ja
AOS § 156 krunt pos 4; | krunt pos 3; | kasutatavale tecle autode timber-
LJuurdepéés krunt pos 5; | krunt pos 4; pbdramise plats
avalikult krunt pos 5; 12m x12m tuletdrje
kasutatavale veehoidla juures;
teele*

Omanik (arendaja) on kohustatud tagama detailplaneeringuga miéiratud
servituutide seadmise ja registreerimise Kkinnistusraamatus enne
detailplaneeringuga ette nihtud hoonetele ehituslubade viljastamist.

e Kaehtivad kitsendused

1. Teekaitsevoond, kavandatavad kruntidel positsiooniga 4, 5, 6 ja 7 on
riigimaantee T&lli-Mustjala-Tagaranna riigimaantee nr 21101 maantee-
kaitsevoond (50m #irmise sdiduraja teljest) ja maantee sanitaarkaitsevéond
(60m teekatte servast). Teeseadus (RT I 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43,
241; 50,283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387);
Teede-ja sideministri 28.09.1999.a. méirus nr 59, Tee ja teekaitseviondi
kasutamise ja kaitsmise nouded (RTL 1999, 155, 2173); Teede-ja
sideministri 23.89.2002.a. médrus nr 52, Riigimaanteede nimekiri ja
riigimaanteede liigid (RTL 2002, 100,1544).

2. Looduskaitseseaduse § 36 ,Vaba Libi- ja juurdepiisu tagamine“
krundil positsiooniga 6 - rannal vdi kaldal asuva kinnisasja valdaja on
kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba ldbipddsu kallasrajal
veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu, La&nemere,
avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

3. Looduskaitse seaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ -200m
Lisnemerest - krunt positsiooniga 6 paikneb tiielikult ranna ja kalda
piiranguvoéndis ja krundid positsiooniga 4 ja 5 paiknevad osaliselt ranna ja
kalda piiranguvodndis
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4.

5.

Loodus-kaitseseaduse §38 ,Ranna ja kalda ehituskeeluvéond “- krundil
positsiooniga 6 - viihendatud iildplaneeringuga 50 m-ni Ladnemerest
Loodus-kaitseseaduse § 39. ,Ranna ja kalda veekaitsevoond* —krundil
positsiooniga 6 - Ladnemere rannal 20m

Kiidema lahe linnuhoiuala eeskiri — krunt positsiooniga 6 paikneb osaliselt
Kiidema lahe linnuhoiualal, kus tuleb kaitsta hoiuala eeskirjas nimetatud
elupaigatiiiipe

Tehnovérkude servituut, aluseks AOS §158 ,, Tehnovorgud ja rajatised”-
kruntidel positsiooniga 1, 2, 3, 4, 5, 6, ja 7 paiknevad olemasolevad
Jaotusvérk OU-le kuuluvad 10kV elektridhuliinid ja madalpingekaabel,
vastavalt kaitsevoonditega 10m ja 1m mdlemale poole trassi telge. Krundil
positsiooniga 6 paikneb Elion Ettevotted OU-le kuuluv sidekaabel,
kaablikaitsevodndiga 1m mdlemale poole kaabli telge.
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