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MUSTJALA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Mustjala 16. juuni 2005 nr 24

Ninase kiila Suvemajade detailplaneeringu kehtestamine

Ninase kila Loojangu registriosa nr 17045; Ohtu registriosa nr 17046; Eha registriosa nr 5481, Hommiku
registriosa nr 17047; Koidu registriosa nr 20495; Pilve registriosa nr 20496; Ao registriosa nr 17048; Paikese
registriosa nr 20497 kinnistute omaniku OU Kramer Kinnisvara esindaja lvo Saluoks, on esitanud avalduse
detailplaneeringu algatamiseks. Planeeringu eesmargiks on igale kinnistule suvemajast ja abihoonest
koosneva kompleksi rajamine. Planeeringuala suurus on 22,9 ha.

Vallavalitsuse 29. august 2003. a korraldusega nr 205 on detailplaneering algatatud ja m&ératud nimeks
Ninase kula Suvemajade. Vallavalitsuse 26. oktoober 2004 korraldusega nr 202 on detailplaneeringu
koostamise tellimise ja rahastamise 8igus antud kinnistuomanikule OU Kramer Kinnisvara. Planeeringu on
OU Kramer Kinnisvara tellimusel koostanud OU A.M.T.Invest. Vallavalitsusele esitatud detailplaneering ei
hélma kogu Vallavalitsuse 29. august 2003. a korraldusega nr 205 algatatud planeeringuala. Sellest
tulenevalt tuleb kaesoleva korraldusega detailplaneeringuala suurus muutmisele pindala vdhenemise suunas.
Vastuvétmisele kuulub Ninase kila nr Koidu registriosa nr 20495; Pilve registriosa nr 20496; Ao registriosa nr
17048; Péikese registriosa nr 20497 maa-ala kohta koostatud detailplaneering Ninase klla Suvemajade
detailptaneeringu nime all, planeeringuala pindala 14 1 ha. Ninase killa Loojangu registriosa nr 17045; Ohtu
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c__ce'atarae,
Ninase killa Suvemajade detailplaneeringuala asub maa-alal, mille kohta Mustjala Vallavolikogu on

23.01.2004.a vastu votnud otsuse nr 7 “Ninase poolsaare Uldplaneeringu (Mustjala valla osa-tldplaneeringu)
kehtestamine”. Kinnistul on Laanemere ehituskeeluala ja ranna kaitse vGondi piir 200 meetrit tavalisest
veepiirist. Uldplaneeringu alusel on kogu alal uute ehitiste pustitamisel kehtestatud eelneva detailplaneeringu
koostamise kohustus. Piirangud maakasutusele, funktsionaalne tsoneerimine, teed, tehovérgud ja -rajatised,
keskkonnaméjud ja keskkonnatingimused on dldplaneeringus  kajastatud neljandas  peatilkis,
“Planeerimislahendus”. Poolsaare (ks arengusuundi on puhke- ja suvituspiirkonna rajamine.
Detailplaneeringuala asub suvilatele ettenshtud ehitusalal, plaanil tahisega S/HM. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast elamumaaks.
Kinnistutele on planeeritud vdimalik hoonestusala ja ehitiste asukohad. Naidatud on puurkaevu asukoht ja
rajatavatele ehitistele juurdepadsuteed. Planeeritud on igale kinnistule maksimaalselt kolmest ehitisest
koosnev hoonestus, milledest ks on kum 1,5 korruseline suvila, katuseharja suurima lubatud kdrgusega
maapinnast 8 meetrit, katusekalle 30-45°. Lubatud on kuni kaks (thekorruselist kérvalhoonet iga suvila juurde.
Suurim lubatud ehitusalune pind igal krundil 180m>% Hoonete paigutamiseks on igal ehitusalal lubatud teha
lageraiet maksimaalselt 30x30m suurusel maa-alal. Hoonestuseks kasutatakse puithooneid vai looduslikust
kivist hooneid. Katusekattena roogu, sindlit, laastu, kérgkatet voi kivi. Suvilate fekaal- ja heitveed juhitakse
individuaalsetesse 3-5m® reoveemahutitesse. Fekaal- ja heitvee dravedu toimub Kuressaare linna
puhastusseadmetesse. Mustjala puhastusseadmete renoveerimisel on véimalik reoveed kanaliseerida sinna.
Kruntide kasutusdigusi on vajadusel véimalik koormata teeservituudiga Ao, Paikese ja Pilve; liiniservituudiga
Koidu, Pilve ja Paikese ning puurkaevu kaitsevédndi servituudiga Koidu, Pilve, Paikese ning Ao kruntidel.
Detailplaneering on koostatud kooskélas Uldplaneeringuga. Ehitustegevus ei tohi alata enne
detailplaneeringu kehtestamist. Saaremaa Keskkonnateenistus on 15.04.2005.a kirjaga nr 40-12-6/603
detailplaneeringu kooskélastanud. Vallavalitsuse 02. mai 2005 korraldusega nr 57 on Ninase kila
Suvemajade detailplaneering vastu véetud ja korraldatud avalik valjapanek 13. maist kuni 27. maini 2005.a.

Avaliku véljapaneku ajal ettepanekuid ja vastuvéiteid ei esitatud.
Vallavolikogu leiab, et detailplaneering on kehtiva Uldplaneeringuga kooskélas ja vastab selles ettendhtud

péhimotetele.

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33, Planeerimisseaduse § 24 Ig 3, § 25 1g 4,
5. § 26 ig 1 ning Haldusmenetluse seaduse § 4 Ig 2 ja § 6, Vallavolikogu on 23.01.2004.a otsusest nr 7



Mustjala Vallavolikoguotsustab:

1.

3.

4.

5.

Kehtestada Ninase kila Suvemajade detailplaneering, planseringuaia suurus 14,1 ha, koostaja QU

A.M.T.Invest, t&6 nr 0016
Kohustada Vallavalitsust:
2.1 avaldama ajalehes Meie Maa teade detailplaneeringu kehtestamise kohta (ihe kuu jooksul kdesoleva

otsuse vastuvitmisast arvates;
2.2 saatma Saare maavanemale cotsuse &drakiri ja kehtestatud planeering Uhe kuu jooksu! kaesoleva

otsuse vastuvdtmisest arvates;
2.3 saatma maakatastri pidajale informatsicon detailplaneeringu kehtestamisega jdustunud maakasutus-

ja ehitustingimuste ning kitsenduste kohta (he kuu jooksul kdesoleva otsuse vastuvétmisest arvates;
Avaldada kéesolev otsus Mustjala vallamaja teadetetahvlil ja valla raamatukogudes.

Otsus jSustub teatavakstegemisest.

Kaesoleva otsuse vaidlustamiseks on Gigus péérduda Parnu Halduskohtusse (he kuu jooksul kdesoleva

otsuse teatavakstegemisest.
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vallavolikogu esimees

Mustjalas 21.06.2005.a.
Mina, allakirjutanud Saare maakonna Mustjala A d]_ld Maatalituse juhataja Ilmar Pungar,

kelle ametiruumid asuvad Mustjala vallas Mlkbtjdla kilas, kinnitan kdesoleva &rakirja, mis on
valmistatud dokumendi originaalist ning vastab sellele mgsust Araklrja esemeks on Mustjala

valla dokumendiregister, nr 1-1/2005. ,-’r \
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