KESKKONNAAMET

Kalle Kolter Teie 30.11.2015 nr 7-1.2/352-1
vallavanem
Mustjala Vallavalitsus Meie 28.12.2015 nr HLS 6-5/15/24430-4

vald@mustjala.ee

Ranna detailplaneeringu kooskolastamine

Lugupeetud Kalle Kolter

Edastasite Keskkonnaametile 29.10.2015 kirjaga nr 7-1.2/352 kooskdlastamiseks Panga kiila
Ranna detailplaneeringu (koostaja Klotoid OU, t36 nr 43-1014; edaspidi  ka
planeeringulahendus). Keskkonnaamet vastas 27.11.2015 kirjaga nr HLS 6-5/15/24430-2
keeldudes esitatud planeeringulahenduse kooskolastamisest tulenevalt selles esinevatest
ebatipsustest.  Esitasite  Keskkonnaametile  tdiendatud Ranna  detailplaneeringu
kooskolastamiseks 30.11.2015 kirjaga nr 7-1.2/352-1. Oma kirjale lisasite detailplaneeringu
materjalid (seletuskirja ning joonised). Oleme esitatud materjalidega tutvunud ning teatame
alljargnevat.

Detailplaneeringuala hdlmab Ranna kinnistu maaiiksusi katastritunnustega 48301:006:0111
(edaspidi nimetatud Ranna I) ja 48301:006:0112 (edaspidi nimetatud ka Ranna II).
Detailplaneeringu eesmirgiks on olemasoleva sukeldumiskeskuse laiendamine, Ranna II
maaiiksuse jagamine kolmeks, hoonestusalade méidramine, hoonestusaladele hoonetele ja
rajatistele  projekteerimistingimuste = mdidramine, lautrikoha korrastamine, ujuvatel
plastpontoonidel asuvale paadisillale asukoha médramine ja maaiiksustele maakasutuse
sihtotstarvete méadramine. Ranna detailplaneeringuga esitatakse ettepanek vdhendada Ranna
kinnistul ehituskeeluvoondit elamute, abihoonete ja juurdepéddsuteede rajamiseks. Planeeritava
ala suurus ca 4,5 ha.

Ranna II maaiiksus jddb osaliselt Panga maastikukaitsealale (kaitse alla voetud Vabariigi
Valitsuse 13.05.1999 mddrusega nr 155 ,Panga maastikukaitseala ja Narva joe kanjoni
maastikukaitseala kaitse-eeskirjade ja vélispiiri kirjelduste kinnitamine®, edaspidi nimetatud
KE). Ranna DP-ga ei kavandata tegevusi Panga maastikukaitsealal. Panga maastikukaitsealale
jaav piirkond kuulub {iihtlasi ka Natura 2000 vorgustikku Kiidema lahe loodus- ja linnualana.
Ranna I maaiiksus jdib terves ulatuses ning Ranna II maaiiksus jdib osaliselt Lifinemere
ranna 200 m piirangu- ja ehituskeeluvoondisse, mille kitsendused on sitestatud
looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) 6. peatiikis. Ranna II maaiiksusel on
ehituskeeluvoondit keskkonnaministri 27.08.2004 kirjaga nr 16-6/7315-2 osaliselt vihendatud
Pahapilli-Panga riigimaanteeni nr 21127.

LKS § 14 16ige 1 punkt 5 alusel on keelatud Panga maastikukaitselal Keskkonnaameti
ndusolekuta detailplaneeringute kehtestamine. Sama pShimote on esitatud ka KE punkt 10
alapunktis 1. Vastavalt ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1
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enne nimetatud seaduse joustumist algatatud planeeringud menetletakse 16puni ldhtudes seni
kehtinud planeerimisseaduses (edaspidi nimetatud PlanS) sitestatud nouetest. Ranna
detailplaneering on algatatud Mustjala Vallavolikogu 22.05.2015 otsusega nr 22, seega
menetletakse Ranna detailplaneeringut kuni 1. juulini 2015 kehtinud PlanS jérgi ning
kdesolevas kirjas on viidatud vastavale PlanS redaktsioonile. PlanS § 17 lg 2 p 3 kohaselt
esitab kohalik omavalitsus planeeringu asjaomasele riigiasutusele kooskolastamiseks, kui see
asub mh riikliku kaitse alla voetud maa-alal. Seega on PlanS kohaselt vajalik Keskkonnaameti
kooskdlastus.

Keskkonnaamet on tutvunud esitatud Ranna detailplaneeringu lahendusega ning kooskodlastab
selle PlanS § 17 lg 2 p 3 ning Keskkonnaameti peadirektori 08.05.2014 kiskkirja nr
4.1/14/242 lisa 2 "Hiiu-Lid#ne-Saare regiooni pohimédruse” p 3.5.8 alusel.
Planeeringulahendust on tdiendatud Keskkonnaameti 27.11.2015 kirjas esitatud mérkuste
alusel.

Pédrast Ranna detailplaneeringu vastu vOtmist palume see esitada Keskkonnaametile
ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndousoleku saamiseks LKS § 40 Ig 4 p 2 alusel. Juhime
tahelepanu ka sellele, et DP kooskolastamisel 1dhtub Keskkonnaamet eelkdige LKS § 14 1g 2
ja PlanS § 17 lg 4, mille alusel kooskdlastame planeeringu, kui kavandatav tegevus ei ole
vastuolus oOigusaktides sitestatuga. Seevastu ehituskeeluvoondi vdhendamise menetlus on
Keskkonnaametis omaette protsess, mille kdigus tehakse kaalutlusotsus LKS § 40 Ig 1 alusel,
mistottu ldhtuvalt ranna ja kalda kaitse eesmirgist vOib Keskkonnaamet keelduda
ehituskeeluvoondi vihendamisest, vaatamata asjaolule, et detailplaneering on varasemalt
kooskolastatud. Kui ehituskeeluvoondi vidhendamine ei ole kindlasti voimalik, juhib
Keskkonnaamet sellele tdhelepanu juba detailplaneeringu kooskdlastamise protsessis.
Reeglina selgub ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkus alles vastava menetluse kdigus,
kui kaalutakse pohjalikult kdiki LKS § 40 1g 1 tulenevaid asjaolusid.
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