MUSTJALA VALLAVOLIKOGU

OTSuUS

Mustjala 22 mail 2015 nr 22

Panga kila Ranna detailplaneeringu algatamine ja
selle keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Panga kila Ranna kinnistu, reg osa nr 461334, katastritunnus 48301:006:0111, pindala 0,82 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa, aadress Panga kila Ranna ja katastritunnus 48301:006:0112, pindala
3,01 ha, sihtotstarve maatulundusmaa, aadress Panga kula Ranna, on Saaremaa Pank OU, registrikood
11422678, omandis.

Kinnistuomaniku volitatud esindaja on esitanud taotluse detailplaneeringu algatamiseks kinnistu
maaiksustel, katastritunnused 48301:006:0111 ja 48301:006:0112. Seega ka alal, katastritunnus
48301:006:0112, kus osaliselt on kehtiv detailplaneering. Planeeritav ala asub Saare maakonnas
Mustjala vallas Panga kilas. Planeeritav ala piirneb laanest ja kirdest Laanemerega. Planeeringuala
labib Pahapilli — Panga riigimaantee nr 21127. Riigimaanteest mere pool asub Kkatastriksus
48301:006:0111 ja maa pool katastrilksus 48301:006:0112. Planeeringu eesmarkideks on: maaiksuste
jagamine, hoonestusalade maaramine, hoonestusaladele hoonetele ja rajatistele
projekteerimistingimuste maaramine, lautrikoha Kkorrastamine, ujuvatel plastpontoonidel asuvale
paadisillale asukoha maaramine, maatksustele maakasutuse sihtotstarvete maaramine. Planeeringuga
esitatakse ettepanek vahendada Ranna kinnistul ehituskeeluvéondit planeeringueesmarkidele vajalikus
ulatuses. Detailplaneering on olemasolevat detailplaneeringut ja tldplaneeringut muutev. Planeeritava
ala suurus ca 4,5 ha. Planeeringust huvitatud osapooled on arendaja, naaberkinnisasjade omanikud,
kohalik kogukond, inimesed valjastpoolt kogukonda, kohalik omavalitsus, riik. Huvi objeikiiks on:
juurdepaas Laanemerele, vdéimalus kasutada ranna puhkevéimalusi, séilitada sellel asuv loodus- ja
kultuuriparand.

Maalksusest, katastritunnus 48301:006:0112, soovitakse moodustada kaks krunti.

Krunt 1 hélmab ala, kus vallavolikogu 26. novembri 2004. a otsusega nr 36 on olemas kehtiv
detailplaneering. Uue taotluse alusel soovitakse muuta kehtiva planeeringuga ettenahtud maaiksuse
loodepoolset piiri ja kavandatud hoonestust. Kavandatav sihtotstarve ei muutu. Maakasutuse
sihtotstarbeks kavandatakse Majutushoonete maa 50%, Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
50%. Vastav katastriiksuse sihtotstarve on jatkuvalt arimaa. Maatiksusel on olemasolev puurkaev koos
veetorustikuga. Krundil on olemasolev omapuhasti Olemasolevatel hoonetel on olemas
elektrithendused. Olemasolevatele hoonetele lisaks uusi hooneid ei kavandata.

Krundile 2 on kavandatud hoonestusala ja sellele kaks elamut ja kaks abihoonet. Hoonestusala
kasutamise sihtotstarve: 90% elamumaa ja 10% arimaa. Suurim lubatud hoonete arv krundil on neli.
Elamute suurim lubatud katuseharja kérgus on 85 m, abihoonetel 5 m. Elamud vdéivad olla
katusekorrusega. Katusekalle: sama, mis krundil 1 ol.ocleval hoonestusel. Harjajoon: vaba. Hoonete
suurim lubatud ehitusalune pind kokku: 500 m2 Valisviimistius materjalid: kasutada traditsiconilisi
naturaalseid materjale. Keelatud kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Maatksusele
on kavandatud puurkaev. Reovee kaitlemiseks on kavandatud uus omapuhasti, mis koosneb septikust
ja imbsusteemist.

Maaiksusest, katastritunnus 48301:006:0111, soovitakse moodustada uks krunt, nr.3:

Krundil 3 oli enne 1940. a elamuhoonestus (Lisa 1). Krundil asub hoonestusena hetkel 1 kuur mida

kasutatakse sukeldumisvarustuse hoidmiseks ja aiapaviljon. Krundile on kavandatud hoonests a\a ja
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paviljon, ehitusalune pind 10 m? lisaks kuur, ehitusalune pind 60 m? Hooned on Uhekorruselised,
suurim 'ubatud katuseharja kérgus on 7 m. Kokku on hoonete lubatud ehitusalune pindala kuni 83 m?
katusekaldeks sama, mis krundil 1 olevatel hoonetel, harjajoone kulgemine vaba. Valisvimistluse
materjalidena kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale. Keelatud on kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale. Piirdeid ei kavandata. Hooned on kavandatud sukeldumisvarustuse ja
paatide hoidmiseks.

Paatide randumiseks ja hoidmiseks on olemas lauter. Lautri toimimiseks on meres olemas raudkividega
palistatud sissesdidutee. Lautrit on vaja korrastada ja leida voimalus plastpontoonidel asuva silla
hooajaliseks paigaldamiseks. Maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud Virgestusmaa 100% (kultuuri-

ja puhkerajatiste, turismi-, matka- ja valjasdidukoha, puhke- ja spordirajatiste, eritingimusi vajavate
spordirajatiste maa), vastav katastrilksuse sihtotstarve arimaa.

Kaikidele kruntidele on juurdepaas tagatud Pahapilli - Panga T-21127 riigimaanteelt olemasolevate
pinnasteede kaudu. Teed vajavad kruusakattega taitmist.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 40 I6ikele 1 v8ib ranna ja kalda ehituskeeluvodndit vahendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute |a
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmark rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba likumise ja juurdepaasu tagamine. Vallavolikogu esitab alljargnevalt faktilised
asjaolud ning annab oma seisukoha ehituskeeluvoondi vahendamisele igat nimetatud asjaolu kaaludes.

Faktilised asjaolud.

Planeeringuala asub maa-alal, mille kohta Mustjala Vallavolikogu on 29. aprillil 2011.a vastu votnud
otsuse nr 14 Mustjala valla Kilade tldplaneeringu kehtestamine. Uldplaneeringus on planeeritav Ranna
kinnistu markeeritud kui kehtiva detailplaneeringuga ala, kehtestatud vallavolikogu 26. novembri 2004 a
otsusega nr 36.

Maaiksuse, katastritunnus 48301:006:0112, pdhjapoolne osa asub 6078 m? ulatuses Panga
maastikukaitseala piiranguvééndis. Kaitseala péhieesmark on Laane-Eesti paekalda kdérgeima osa,
Panga panga ning sealsete taimekoosluste kaitse. Kaitsealal kehtib Vabariigi Valitsuse 13.05.1999. a
maarus nr 155 Panga maastikukaitseala, ja Narva jée kanjoni maastikukaitseala kaitse-eeskirjade ja
vélispiiri kirjelduste kinnitamine (RT | 1999, 46, 530; 2000, 30, 176, 2005, 41, 319; 2009, 7, 48).
Piiranguvoondis on kohustusliku tegevusena ette nahtud t66d poollooduslike koosluste ilme ia ligilise
koosseisu tagamiseks nagu vdsaraie ja niitmine voi karjatamine. Sama maa-ala on ka Natura 2000
vorgustikku Kiidema lahe linnu- ning loodusalana. Hoiualadel vajalikud tegevused on ette nahtud
kaitsekorralduskavas, piirangud tulenevad looduskaitseseadusest, § 14, 33 ja 32. Hoiuala on
moodustatud Vabariigi Valitsuse 27. juuli 2006. a maarusega nr 176 "Hoiualade kaitse alla votmine
Saare maakonnas" 08.06.2007 jdustunud redaktsiooniga.

Killade uldplaneeringu alusel asuvad Ranna kinnistu katastritcksused maakondliku (potentsiaalse
riikliku) tahtsusega Panga vaartuslikul maastikul, suurus 1164 ha.

Panga vaartuslikul maastikul on kultuurilis-ajalooline vaartus: legendid. Esteetiline vaartus: vaated
pangalt merele, kilamaastik. Looduslik vaartus: Panga pank, geobotaaniliselt vaartuslikud alad. Korge
maakondlik ja kohalik identiteedivaartus. Rekreatiivne ja turismipotentsiaal: Panga pank. Alale laienevad
esteetilise ja puhkevaartusega maastike maakasutustingimused.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga on seatud jargmised uldised tingimused vaartuslike
maastike sailitamiseks:

Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega parandkoosluste (loopealsed,
puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel taastamine. Pdllu-, heina- ja
karjamaad tuleb hoida kasutuses.

Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldine maakonna asustusmuster, kilade struktuur,
teedevdrgustik ja maastiku vaikeelemendid).

Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore - teid, pinnasteid,
elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad puudegrup;d al1eed
kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb Salllt/ada‘ -
Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainu|t u}dplaneerlngu usel
Taiendavalt on seatud teemaplaneeringuga maakasutustingimused kultuurms Cjaloohse vaa&usega
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Sailitada ja/vi luua maastikus avatust ja vaateid vaartuslikele maastikuelementidele

VVéimaluse korral taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust (kivi- ja lattaiad, puiesteed,
looduslikud niidud, karjatatud metsad jms).

Uusi ehitisi ja maakasutust tuleb sobitada vanade ehitustega nii, et need moodustaksid ehitusliku ja
visuaalse terviku. Olemasolevatel hocnestatud aladel ehitamisel (sh rekonstrueerimine ja
renoveerimine) tuleb jargida valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid ja hoonestuse struktuuri
Merega piirnevatel maastikel tuleb sailitada ja taastada merekultuuriga seonduvaid objekte - ajaloolisi
lautrikohti, vérgukuure, slippe, paadisildu, agariku- ja mudakogumiskohti jmt. Uldplaneeringutes tuleb
maaratleda koik avalikult kasutatavad lautrikohad koos juurdepaasuga neile.

Merega voi siseveekogudega piirnevatel maastikel tuleb tagada juurdepaas rannale ja kaldale Igas
kilas peab sailitama voi looma vahemalt the avaliku juurdepaasu rannale voi kaldale.

Korrastada olemasolevad ja endised pdllumajanduslikud tootmisalad (farmid, laod, kuivatid, silohoidlad
jmt), lammutada mittevajalikud ehitised.

Aladele, kus on oht muinsuskaitseala ja/véi malestise v6i muu arhitektuurilise véi miljoévaartusega
objekti silueti nahtavuse ja vaadeldavuse piiramiseks, uushoonestust tldjuhul ei kavandata.

Taiendavalt on seatud teemaplaneeringuga maakasutustingimused esteetilise ja puhkevaartusega
maastikele:

Sailitada poéllumajanduslike alade avatust ja vaateid vaartuslikele elementidele, eriti avalikult
kasutatavate teede aares.

Sailitada looduslikke ja pool-looduslikke alasid ning vaateid neile.

Turismi ja puhkemajanduse arendamisel tuleb arvestada kohaliku keskkonha (nii loodusliku, kultuurilise
kui sotsiaalse) koormustaluvusega.

Puhke- ja virgestusmaade madaratlemine ja kasutuselevétt toimub reeglina uld- véi detailplaneeringu
alusel, millega seatakse ka kasutustingimused nende puhkeotstarbelise toimimise ja hea seisundi
tagamiseks.

Puhkeala kokkulangemisel kaitsealaga tuleb arvestada mdlemast kasutusviisist lahtuvate piirangutega
ning leida nii sotsiaalseid vajadusi kui kaitseala kaitseeesmarke rahuldav lahendus. Kui ala on
intensiivselt kasutatav ning seetdttu on ohustatud ala vaartuste sailimine, tuleb planeeringuga seada
vajaliku kulastust suunava infrastruktuuri valjaehitamise néue ning vajadusel kohandada ala kaitse-
eeskirja.

Maastiku esteetilist ja puhkevaartust potentsiaalselt kahjustavaid olulise ruumilise méjuga objekte ja
korgehitisi nagu mastid, tuulegeneraatorid jms uldjuhul ei kavandata.

Merega piirnevatel maastikel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema vdéimalikult vahe
eksponeeritud ega tohi hairida vaateid merelt v6i merele. Hoonete ja rajatiste korgus ei tohi
kérghaljastuse olemasolul viimast tldjuhul tletada.

Lisaks tuleb (ld- ja detailplaneeringutega tagada avalik juurdepdas vaatekohtadele. Vaatekohtade
vaatesektorisse ei tohi kavandada visuaalselt hairivaid objekte (pms erinevad liinirajatised ja
tehnoehitised).

Riigimaanteest maapoolsele Ranna maalksusele, katastritunnus 48301:006:0112, on lisaks
olemasolevale planeeritud veel ks krunti, nr 2. Uuele krundile on kavandatud hoonestusala ja sellele
kaks elamut ja kaks abihoonet. Hoonestusala jddb riigimaanteelt vaadatuna manni ja kadakatega
piiratud haljastuse varju ja ei ole merelt ndhtavad. Juurdepaasutee krundile 2 on planeeritud
olemasolevalt krundilt 1 lahtuvat pinnasteed kasutades ja hiljem piki krundisisese metsaala piiri. Krundile
juurdepaasuteeks on véimalik planeerida ka riigimaanteelt 1&htuvat pinnasteed kasutades labi metsaala.
Mélemat pinnasteed on vaja laiendada ja kruusaga katta. Krundi 2 reovee kaitlemiseks on kavandatud
uus omapuhasti, mis koosneb septikust ja imbsusteemist. Maatksusele on planeeritud puurkaev joogi ja
olmevee saamiseks. Kavandatava uushoonestuse asukoht ei hairi vaateid merelt ja merele. Hoonete ja
rajatiste korgus ei tohi olemasolevat kdrghaljastust Uletada. Avalik juurdepaas Panga pangale kulgeb
mooda riigimaanteed. Seega planeeringuga kavandatu ei takista juurdepaasu Panga pangale, aitab
korrastada maastikupilti ja véimaldab kasutada saastlikult olemasolevat puhkevaartuslikku potentsiaali.
Muinsuskaitselisi ega looduskaitselisi objekte planeeritud krundi 2 hoonestusalal ei asu. Planeeritud
majutuskohtade kavandamine eeldavalt ei md&juta oluliselt piirkonna looduskeskkonna koormustaluvust
vorreldes olemasolevaga. Hoonestus on planeeritud lagendikule, kus kdrghaljastust ei ole. Reguleeritud
tegevusega paraneb piirkonna kontrollitus seal lubatud tegevuste dle. Panga vaartusliku maastiku
puhkeotstarbelist toimimist ja head seisundit ei ohustata.

Samas tuleb uue detailplaneeringu menetlemisel arvestada kehtivas uldpianeerlngus seatud
tingimustega. Uldplaneeringuga (ptk 2.3.1 Ehituslikud piirangud rannaalal)< on " 'rannaalade
asustusstruktuuri ja looduskeskse ilme sdilitamise eesmargil maaratud mmlr‘naalse maauksuse
suuruseks, mis tagab ehitusdiguse 3 ha. Maalksuse minimaalne laius kitsamas sgunas ei tohi olla alla
100 m. Piirangud ei kehti enne 1940. aastat olnud (ja tdendatud) elam%kohtade hoonestam:sel
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elamumaa sihtotstarbel ja algses mahus. Lubatud on ka arimaa sihtotstarve. Maapoolsel maatksusel
enne 1940. a elamuhoonestust ei olnud. Seega ei vasta planeeritud krunt 2 kehtestatud
uldplaneeringule.

Vallavolikogu leiab, et soovitud Uks elamuehituskrunt 2 on Keskkonnaministri 27.08.2004 kirjaga nr 16-
6/ 7315-2 saanud ndusoleku ehituskeeluvéondi vahendamiseks, seega Vallavolikogu 26. novembri
2004. a otsusega nr 36 kehtestamata jaanud tookordne planeeringulahendus elamuehituskrundile 3
Ehituskeeluvoondi vahendamise ndusolek on antud Ranna kinnistul Panga pangale viivast teest
maismaa poole. Keskkonnaminister on lahtunud ka Saaremaa Keskkonnateenistuse 30.06.2004 kirjaga
nr 40-12-6/1405 antud seisukohast, et planeeringulahendus ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse
eesmarkidega, mis on satestatud Looduskaitseseaduse § 40 I6ikes 1 ja, et planeeritav uus hoone
(kehtestamata krundil 3) asub valjakujunenud asustusjoonel ning valjaspool Panga maastikukaitseala ja
Natura 2000 vérgustiku ala. Detailplaneeringu osaline kehtestamine on tingitud Saare Maavalitsuse
19.11.2004.a kirjast nr 9-5/1064. Kirjas tugineti 27.05.1999. a maavanema korraldusega nr 873
maakonnaplaneeringus “Saare maakond tdna ja aastal 2015" kehtestatud, selleks &iguslikku alust
mitteomavale, ehituskeeluvosndi ulatusele, mida detailplaneeringuga muuta el saanud. Kuna vastavalt
planeerimisseaduse § 7 ei ole ehituskeeluvéondi muutmine kunagi olnud maakonnaplaneeringu
ulesandeks, oli ehituskeeluvédndi maaramine maakonnaplaneeringus digustuhine ja nimetatud
maakonnaplaneeringu sate on kdesolevaks ajaks tunnistatud kehtetuks.

Riigimaanteest merepoolset Ranna maatiksust, katastritunnus 48301:006:0111, ei jagata. Kogu alale
moodustatakse krunt nr 3. Krundile moodustatakse hoonestusala, millele on kavandatud kolm hoonet
sukeldumisvarustuse ja paatide hoidmiseks. Hooned on kavandatud enne 1940. a olnud hoonete
vundamentidele. Kaks nendest, olemasolev kuur, ehitusalune pind 13 m? ja olemasolev paviljon,
ehitusalune pind 10 m? vajavad detailplaneeringu kdigus seadustamist. Lisaks on hoonestusalale
planeeritud ks kuni 60 m? ehitusaluse pinnaga kuur. Hoonete arhitektuurne lahendus ja varvivalik
peavad sobituma looduskeskkonnaga ja valisilmelt jaliendama kunagi olnud taluhoonestust. Paatide
randumiseks ja hoidmiseks on olemas lauter. Lautri toimimiseks on meres olemas raudkividest kivivallid,
millede vahel kulgeb sissesdidutee Lautrit on vaja korrastada. Uldplaneeringu mdistes on tegemist
lautriga. Lauter ei ole sadam, vaid paatide looduslik randumiskoht veekogu aares. Lautri eriparaks on
see, et sinna saab randuda ja vajadusel paati kuivale tbmmata, mitte silduda (ptk 2.4.2 Sadamad ja
veeteed). Lisaks lautrikohale on vajalik maarata ujuvatel plastpontoonidel paadisillale asukoht, et paati
minek ja paadist tulek oleks turvaline. Lauter korrastatakse ja paadisild rajatakse sukeldumiskeskuse
paatide tarbeks. Maalksus oli enne 1940. a taielikult elamuhoonestusala kus asus ka lautrikoht.
Kaitsealuseid objekte maatksusel ei asu. Piirnev veeala ei kuulu Natura 2000 koosseisu.
Propageerimimaks ranna elustiili on kehtestatud Uldplaneeringu alusel lubatud maaomanikul lautri
juurde rajada paadi- ja/vdi vérgukuur detailplaneeringuga kehtestatud asukohta. Hoone ofstarve on
lubatud vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a. maarusele nr 10, Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu, kalamajandushoone (kood 12719). Hoone peab vastama vdikeehitise
nduetele ja selle ehitamiseks tuleb taotleda ehituskeeluvodndi vahendamist (ptk 2.3.1 Ehituslikud
piirangud rannaalal ja ptk 2.4.2 Sadamad ja veeteed). Seega ei tohi hoonete katuseharja kdrgus
iiletada 5 meetrit ja ehitisealune pind 60 m?.

LKS § 38 (6) Lautrit ja paadisilda tohib rannale v6i kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja
kalda kaitse eesmarkidega ja veeseaduse § 8 |dikega 2. Vastavalt Veeseaduse § 8 Ig 2 p 7 on
lautrikoha korrastamiseks vaja taotleda vee erikasutusluba. Ujuvatel plastpontoonidel asuva paadisilla
rajamiseks vee erikasutusluba vajalik ei ole.

Vastavalt Looduskaitseseadusele ei laiene ehituskeeluvodnd kehtestatud detailplaneeringuga voi
kehtestatud  Uldplaneeringuga kavandatud: sadamaehitisele ja  veeliiklusrajatisele; ranna
kindlustusrajatisele; tehnovérgule ja -rajatisele; sillale; avalikult kasutatavale teele ja tanavale. Kuna
detailplaneeringuga kavandatakse katastriiksustele ka teistsuguse kasutusotstarbega hooneid ja teid,
mis ei ole avalikus kasutuses, siis kavandatu elluvimine ei ole vdimalik ilma ehituskeeluvééndi
vahendamiseta.

Planeerimisseaduse § 9 Ig 7 tuleneb, et kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga
muutmine on: a) vastava maa-ala uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine; b) Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrguspiirangu uletamme c) MU kohahku
omavalitsuse hinnangul oluline vdi ulatuslik tldplaneeringu muutmine. b \
Vallavolikogu hinnangul ei ole olemasoleva detailplaneeringu muutmisel tegemist, Planeer|m|sseaduse §
9 Ig 7 satestatud detailplaneeringuga, mis sisaldaks kehtestatud uldplaneen gu pohllahentiuste
muutmise ettepanekut kuna: ‘w FEY | 1l
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1) osal planeeringualal (katastritunnus 48301:006:0112, kavandatud krunt 1) on kehtiva
detailplaneeringuga ehituskeeluvéondit vahendatud ning lubatud arimaa sihtotstarve,  kuhu
planeerimisseaduse § 9 Ig 7 tulenevaid muudatusi ei kavandata.

2) 29.07.2004 kirjaga nr 7-1.2/501 Keskkonnaministrile esitatud kehtestamata planeeringulahenduse
Krunt 3 osas on Keskkonnaminister 27.08.2004 kirjaga nr 16-6/ 7315-2 andnud elamumaa
sihtotstarbeliseks kasutamiseks ehituskeeluvoondi vahendamise ndusoleku kolmele hoonele, suurima
lubatud ehitusaluse pinnaga 300 m?. Ka selles osas olulisi muudatusi ei kavandata

3) kehtiva (ldplaneeringuga alal korgusepiirangut kehtestatud ei ole, kuna uldplaneeringus on
planeeritav Ranna kinnistu markeeritud kui kehtiva detailplaneeringuga ala

4) uue detailplaneeringuga ei kavandata kehtiva detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse
kdrguspiirangut tletada.

5) riigimaanteest merepoolse planeeringuala (katastritunnus 48301:006:0111, kavandatud krunt 3)
maaiksusel oli enne 1940. aastat elamuhoonestusala. Uldplaneeringuga (ptk 2.1) on satestatud, et
ajaloolise kaardimaterjali alusel tuvastatavates (toendatud) kohtades enne 1940 a eksisteerinud
talukohtade taastamine, sealhulgas rannal ja kaitsealadel, on aktsepteeritud endise hoonestusala
kasutusele voétmisel elamumaana. Enne 1940 a. olnud hoonete asukohtadele on lubatud
rajada/taastada elu- ja kérvalhooneid, millede ehituslik maht, kujundus ja Gldine ilme jargib piirkonnas
ajalooliselt valjakujunenud ehituslikke tavasid. Ajaloolise talukoha taastamise soovi ei peaks télgendama
kui tegevust, mis on automaatselt ja tingimusteta keelatud. Kuigi vanadele sailinud vundamentidele
kavandatud hoonestus paatide ja sukeldumisvarustuse hoidmiseks ei ole elamuotstarbeline on need
samastatavad elamu abihoonestusega ja el Uleta hoonete olulistelt tehnilistelt andmetelt enne 1940.a
olnut. Samas on nende kasutamise otstarbest l&htuvalt koormus looduskeskkonnale oluliselt vaiksem
kui elamute puhul.

6) mingeid muid olulise véi ulatuslikke tldplaneeringu muutmisi el kavandata.

7) oluline on ka see, et Sukeldus- ja majutusteenuseid osutava ettevotte tegevus on suunatud kindlale
sihtgrupile. Toetab Panga vaartusliku maastiku korrastamist ja kulastajatele suunatud aktiivset tegevust,
mis oma olemuselt on suunatud merele, mitte niivdrd tmbritseva maismaa kasutamisele. Seega ei
suurene koormus kaitsealadele. Samas aitab valtida kontrollimatut tegevust, mis vdiks olla kahjuliku
mojuga. Ettevotte tegevuse kohta ei ole kogu tegutsemise aja jooksul kohalike elanike ega ka teiste
isikute poolt kaebusi esitatud. Ettevétte kulalisteraamatus on avaldatud kiitust ja leitud, et Panga panga
meres asuva astangu veealune vaatlemine on sukeldujate poolt leidnud igakulgset toetust. On leitud, et
tegemist on Eesti oludes sukeldujatele Ghe huvitavama piirkonnaga ja soovitakse joudu tegevuse
arendamisel. Véahetahtis ei ole ka asjaolu, et ettevdtte todtajad on mitmel korral osalenud merel
hattasattunute abistamisel.

8) Ranna detailplaneeringu eesmargid on kooskolas Mustjala valla arengukavaga ja Uldplaneeringuga
kavandatud Panga panga, kui suure kulastatavusega turismiobjekti tutvustamise ja seal toimuvate
tegevuste reguleerimisega suunata killastajate tegevust ja samas hajutada sellest tulenevat koormust.
Seega ei ole tegemist Uldplaneeringu péhilahenduste muutmise ettepanekuga Planeerimisseaduse § 9
Ilg 7 mdistes.

9) Ranna detailplaneeringu eesmarkidest tulenevalt (ehituskeeluvodndi vahendamise vajadus molemal
katastriksusel) on tegemist tldplaneeringut muutva detailplaneeringuga Looduskaitseseaduse § 40 Ig 4
p 2 tahenduses.

Planeeringut kasitledes tuleb arvestada, et iga planeeringu puhul tuleb selle pdhjendatust hinnata selle
planeeringuga riivatud huvide ja faktide valguses ja seet6ttu on kaalutlus, et tulevikus voib teistel
maaomanikel tekkida digustatud ootus saada koheldud samavéaarselt, asjakohatu.

Kehtiva detailplaneeringu alusel asuvad kinnistu maalksusel, katastritunnus 48301:006:0112,
alljargnevad hooned: Kodumajutusega suveelamu, ehitisregistri kood 106025317, ehitisealune pind 233
m?, Abihoone nr 1, ehitisregistri kood 106025322, ehitisealune pind 56 m? Saun, ehitisregistri kood
106025323, ehitisealune pind 50 m?, Puhkemaja nr 4, ehitisregistri kood 120532810, ehitisealune pind
30 m?, Puhkemaja, ehitisregistri kood 120532803, ehitisealune pind 30 m?, Puhkemaja nr 2, ehitisregistri
kood 120532806, ehitisealune pind 30 m?, Puhkemaja nr 3, ehitisregistri kood 120532808, ehitisealune
pind 30 m?, Abihoone nr 2, ehitisregistri kood 106025324, ehitisealune pind 19 m? Hoonestatud alal on
puurkaev, Keskkonnaregistri katastrinumber 15611. Maa-alale on pustitatud Uks planeeringujargseit
krundi ldunaosast, puurkaevu juurest peahoone juurde teisaldamiseks ettenahtud kuuri asemele
puhkemaja, samas kérvale veel (ks planeeringus mitteehtenahtud puhkemaja ja selle korvale kaks
kaimlat. Planeeringus ettenahtud karavanide parkla platsile on pustitatud puhkeruu;n Puurkaevu Juurest
peahoone juurde teisaldamiseks ettenahtud kuur on teisaldamata. Detallplanee)'mgu alusel ettenahtud
arimaa sihtotstarbega katastritiksus on moodustamata. fs] ¢\
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Rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine

Kinnistule detailplaneeringuga kavandatavate tegevuste maa-alal LKS § 4 mdistes kaitstavaid
loodusobjekte ega ka kaitsealuste liikide leiukohti/elupaiku registreeritud ei ole

Maauksuse, katastritunnus 48301:006:0112, loodepoolne osa asub 6078 m® ulatuses Panga
maastikukaitseala piiranguvoondis ja Natura 2000 vérgustiku Kidema lahe linnu- ning loodusalal
Maalksus, katastritunnus 48301:006:0111, asub valjaspool Panga maastikukaitseala ja Natura 2000
vorgustiku Kudema lahe linnu- ning loodusala. Panga maastikukaitseala moodustamise kaigus
labiviidud uuringutest tulenevalt on koostatud kaitseala piirikirjeldus, mille alusel Ranna kinnistu
maastikukaitsealast valjajaaval osal kaitsealuseid liike ei asu. Natura 2000 vérgustiku aladel on
terviklikkuse modiste seotud tihedalt kaitseeesmarkide ning liikide ja elupaikade soodsa seisundi
mdistega. Ala kaitse-eesmargid on saavutatud, kui ala terviklikkus on sailitatud. Ala terviklikkus on
sailitatud, kui liigid ja elupaigad on soodsas seisundis. Ranna detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi
Kudema lahe hoiualale. Maatiikile, katastritunnus 48301:006:0112, on lisaks olemasolevale krundile 1
kavandatud uus krunt nr 2. Hoonestusala on kull kavandatud selleks sobivale looduslikule alale, aga on
vastuolus Kilade uldplaneeringus toodud ehituséiguse saamiseks kehtestatud vaiksema maailksuse
suuruse (3 ha) ja vahima lubatud laiusega kitsamas suunas (100 meetrit). Lubada saab tegevusi millised
on Keskkonnaministri 27.08.2004 kirjaga nr 16-6/ 7315-2 saanud nousoleku alale elamu ja
kdrvalhoonete pustitamiseks ja ehituskeeluvédndi vahendamiseks.

Merepoolne maalksus, katastritunnus 48301:006:0111, oli enne 1940 a taies ulatuses
elamuhoonestusega kaetud oOueala (LISA1). Maatikil kasvab krupiti kadakaid ja méned sailinud
duepuud. Planeeringuga kogu merepoolsel alal olemasolev haljastus sailib. Mererannal asub praegusel
ajal kasutuses olev lautrikoht, mis vajab korrastamist. Piirnevale merealale Natura 2000 vérgustik ei
ulatu.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi  vahendamiseks  detailplaneeringu
péhijoonisele kantud hoonestusalade ulatuses. Hoonetele ja rajatistele kdige sobivam asukoht
hoonestusalal maaratakse projekteerimise kaigus. Ehituskeeluvéondi vahendamine on vajalik ka
olemasolevate juurdepaasuteede korrastamiseks ja rajamiseks.

Kokkuvétvalt leiab vallavolikogu, et eelpooltoodud seisukohti arvestades el ole planeeringulahendus
vastuolus Uldplaneeringus ega Saare maakonna teemaplaneeringus, Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused,  satestatuga.  Planeeringu  elluviimisega  kaasneb  juurdepaasuteede
korrastamisega vahesel maaral puude ja pddsaste raie, aga see ei mdjuta ranna kaitse eesmarki.
Maningane pddsarinde harvendamine on piirkonna maa-alale omase maastikuilme sailitamiseks lausa
vajalik. Kavandatud tegevused ei méjuta Kidema lahe hoiuala kaitse-eesmarke, millised on nimetatud
ndukogu direktiivi 92/43/EMU lisades. Kavandatud tegevused ei avalda mdju Natura 2000 vérgustiku
Kidema lahe linnu- ning loodusalale ega sisalda tegevusi millised tooksid kaasa Panga
maastikukaitsealal kaitse-eeskirjaga keelatud tegevusi. Kummalegi alale planeeringulahendusega
tegevusi el kavandata.

Inimtegevusest lahtuv kahjulik méju

LKS § 34 kohaselt on ranna kaitse eesmark inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine.

Piirkonna riigimaantee ja mereranna vaheline ala on kérge ja kergesti labitav. Ala on inimeste poolt
suveperioodil aktiivses kasutuses — esineb palju rannas jalutajaid. Krundil 3 on olemasolev lautrikoht,
mis on kaesoleval ajal sukeldumisteenuste osutamisega kaasnevalt aktiivselt kasutuses. Maatukk oli
enne 1940. aastat taielikult elamuhoonestusala. Vanadele vundamentidele arhitektuurselt sobiva
hoonestuse pustitamine on kooskdlas piirkonna asustusega ja ei tekita kahjulikku méju.

Elamuehituskrundi nr 2 rajamine riigimaanteest maa pocle ei avalda kull eeldatavalt olulist m&ju
keskkonnale ja ei ole vastuolus ranna kaitse eesmarkidega aga samas ei vasta Kulade uldplaneeringus
toodud ehitusdiguse saamiseks kehtestatud vaiksema maalksuse suuruse (3 ha)-ja, $e|le vahima
lubatud laiusega kitsamas suunas (100 meetrit). Vallavolikogu arvates on aa¥é1a hooneg,(am:ne
elamuehituslikul otstarbel véimalik, kuna Vallavolikogu 26. novembri 2004. a otsffseda nr 36 keh\estatud
detailplaneeringu menetlemise ajal oli samale alale kavandatud elamumaa maakasutus 1a see; la rﬁn?us
on Keskkonnaministri 27.08.2004 kirjaga nr 16-6/ 7315-2 saanud nousoakaku alale” ela/ /Ja
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kérvalhoonete pustitamiseks ja ehituskeeluvoondi vahendamiseks. Ehituskeeluvoondi vahendamise
néusoclek on antud Ranna kinnistul Panga pangale viivast teest maismaa poole. Keskkonnaminister on
lahtunud ka Saaremaa Keskkonnateenistuse 30 06.2004 kirjaga nr 40-12-6/1405 antud seisukohast, et
planeeringulahendus ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega, mis on satestatud
Looduskaitseseaduse § 40 I6ikes 1 ja, et planeeritav uus hoone (kehtestamata krundil 3) asub
valjakujunenud asustusjoonel ning véljaspool Panga maastikukaitseala ja Natura 2000 vérgustiku ala
Seda ka seetdttu, et Vallavolikogu 26. novembri 2004. a otsus nr 36 detailplaneeringu osalisest
kehtestamisest on tingitud Saare Maavalitsuse 19.11.2004.a kirjast nr 9-5/1064. Kirjas tuginet
27 05.1999. a maavanema korraldusega nr 873 maakonnaplaneeringus “Saare maakond tana ja aastal
2015" kehtestatud, selleks diguslikku alust mitteomavale, ehituskeeluvoondi ulatusele, mida
detailplaneeringuga muuta ei saanud.

Arvestades eelpooltoodut on vallavolikogu seisukohal, et Krundi 2 maa-alale on voimalik kavandatud
hoonestusalale kaks elamut ja kaks abihoonet. Hoonestusala kasutamise sihtotstarve: 90% elamumaa
ja 10% arimaa. Suurim lubatud hoonete arv krundil on neli. Elamute suurim lubatud katuseharja korgus
on 85 m, abihoonetel 5 m. Elamud véivad olla katusekorrusega. Katusekalle: sama, mis krundil 1
ol.oleval hoonestusel. Harjajoon: vaba. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind kokku: 500 m?
Valisviimistlus materjalid:  kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale. Keelatud kasutada
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Maalksusele on kavandatud puurkaev. Reovee
kaitlemiseks on kavandatud uus omapuhasti, mis koosneb septikust ja imbsusteemist.

Vallavolikogu hinnangul riigimaanteest maa poole (he uue elamuehituskrundi moodustamine.
merepoolsele maatikil vanadele vundamentidele arhitektuurselt sobiva hoonestuse pustitamine,
olemasoleva lautrikoha korrastamine ja vajadusel hooajaliselt kasutatava ujuvatel plastpontoonidel
paadisilla paigaldamine ei avalda piirkonna rannale inimtegevusest lahtuv taiendavat kahjulikku méju,
vorreldes olemasolevaga. Kilastajate arvukuse olulist tousu vorreldes olemasolevaga ette naha ei ole.
Planeeringulahendus aitab parandada Panga véaartusliku maastiku esteetilist vaartust. Hoida vaadet
riigimaanteelt merele avatuna, ilmestada kulamaastikku, tésta puhkevaartust, —sailitada kula
traditsioonilist maastikupilti, sailitada endine talukoht, sailitada ja taastada ajalooline lautrikoht ja
vérgukuur. Planeeringulahendus arvestab piirkonna sotsiaalseid vajadusi ja toetab piirneva kaitseala
kaitseeesmarke.

Ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine. LKS § 40 Ig 1 kohaselt tuleb
ehituskeeluveondi vahendamisel lahtuda reljeefist ja valjakujunenud asustusest.

Krundile 2 planeeritud hoonestusalal jaab maapinna kérgus 8 ja 9 meetri vahele. Hoonestusalaa jaavad
merepoolsest riigimaanteest ca 50-60 meetri kaugusele. Hoonestuse rajamine ei eelda ala pinnasega
taitmist. Selles osas jalgib planeeringulahendus piirkonna reljeefi eripara.

Vallavolikogu 29. aprilli 2011.a otsusega nr 14 kehtestatud Mustjala valla Kulade uldplaneeringu alusel
asuvad Ranna kinnistu mélemad katastritiksused rannaalal, kuhu ehitusala reserveeritud ei ole. Kehtiva
detailplaneeringuga on ehitustegevus lubatud vaid krundil 1.

Uue detailplaneeringu menetlemisel tuleb arvestada kehtivas Uldplaneeringus seatud tingimustega.
Uldplaneeringuga (ptk 2.3.1 Ehituslikud piirangud rannaalal) on rannaalade asustusstruktuuri ja
looduskeskse ilme sailitamise eesmargil maaratud minimaalse maaiksuse suuruseks, mis tagab
ehitusdiguse 3 ha. Maalksuse minimaalne laius kitsamas suunas ei tohi olla alla 100 m. Piirangud el
kehti enne 1940. aastat olnud (ja tdendatud) elamukohtade hoonestamisel elamumaa sihtotstarbel ja
algses mahus. Lubatud on ka d&rimaa sihtotstarve. Maapoolsel maatksusel enne 1940. a
elamuhoonestust ei olnud.

Vallavolikogu hinnangul elamuehitusotstarbelise krundi 2 planeerimine riigimaanteest maa poole ei ole
kull kooskdlas Kilade uldplaneeringus toodud ehitusdiguse saamiseks kehtestatud vaiksema
maatiksuse suuruse (3 ha) ja vahima lubatud laiusega kitsamas suunas (100 meetrit), kuid see on siiski
erandina v&imalik, kuna eelnevalt on Keskkonnaministri 27.08.2004 kirjaga nr 16-6/ 7315-2 saadud
ndusoleku, mis jai kehtestamata. Seda pohjusel, et Vallavolikogu 26. novembri 2004. a otsus nr 36
detailplaneeringu osalisest kehtestamisest on tingitud Saare Maavalitsuse 19.11.2004.a kirjast nr 9-
5/1064. Kirjas tugineti 27.05.1999. a maavanema korraldusega nr 873 maakonnaplaneeringus “Saare
maakond tana ja aastal 2015" kehtestatud, selleks diguslikku alust mitteomavale, ehituskeeluvoondi
ulatusele, mida detailplaneeringuga muuta ei saa. b JALLAV Y

Liikumine elamuehituskrundilt 2 planeeritud lautrikohani toimub médda planeerlngulahenduses esitatud
teid ja radu. Panga maastikukaitseala labimiseks puudub vajadus. Uhe uue krundj; pphallselt eIamUmaa
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maakasutusega, moodustamine juba kord heakskiidetud lahendust arvestades ei riku rannal asuvat
olemasolevat asustusstruktuuri.

Merepoolne maaliksus, kavandatud Krunt nr 3. oli enne 1940 a elamuala. Uldplaneering enne 1940
aastat olnud (ja téendatud) elamukohtade hoonestamisele elamumaa sihtotstarbel ja algses mahus
hoonestamisele tldiseid piiranguid ei sea. Lubatud on ka arimaa sihtotstarve. Kaesoleva planeeringuga
on kavandatud endine elamuhoonestusala vérreldes algse mahuga hoonestada vaid osaliselt. Tegu e
ole kull elamuhoonestusega, aga kui planeeritud hoonete maht ja valisilme jargivad taluhoonestuse
arhitektuurilisi pdhimétteid on kavandatu kooskélas piirkonna asustusstruktuuriga. Maauksusega loode
suunal piirneva riigimaantee ja mereranna vaheline ala asub Panga maastikukaitseala sihtkaitsevoondis
ja Natura 2000 vérgustiku Kudema lahe linnu- ning loodusalal. Enne 1940. aastat asusid sellel, ligikaudu
3,5 ha suurusel alal, Panga kula elanike lautrikohad, paadi ja vérgukuurid, kala suitsetamise ja
soolamise otstarbelised hooned ja rajatised (Lisa 1). Seega oli piirkonna rannikuala aktivses kasutuses
Nimetatud ala on jatkuvalt riigi omandis. Mustjala valla Kilade tldplaneeringuga (ptk 3.2 Ettepanekud
muude alade ja objektide vaartustamise kohta) on tehtud ettepanek Panga maastikukaitsealast
munitsipaalomandisse taotletaval maa-alal sihtkaitsevoondi muutmiseks piiranguvoondiks vai viia
kaitsekorralduskavasse sisse leevendusi. Kaitsekorra leevendamine annab voimaluse taastada
rannakila miljod. Munitsipaalomandisse taotletavale maa-alale kavandatakse rajada vabadhupark
merekultuuri ja rannahoonestuse tutvustamiseks.

Mererannal olev ja korrastamist vajav lautrikoht ning samasse kavandatud ujuvpontoonidel paadisild
asuvad ca 400 meetri kaugusel Natura 2000 ala koosseisus meres olevast astangust. Meres oleva
astanguga piirnev ala on sukeldujate peamine huviobjekt. Mustjala valla arengukava 2009-2020 ks
eesmarke on lautrikohtade ja vaikesadamate taastamine ja korrastamine.

Maatuksuse reljeefi on rannikult riigimaantee poole tdusev, maapinna absoluutkérgus vanade
taluvundamentidel vahemikus 3,5-4,5 m. Veekaitsevoondi piiril on maapinna kérgus keskmiselt 3 m.
Maatksus ei asu uleujutusriskiga alal. Detailplaneeringuga on kavandatud olemasoleva lautrikoha
kindlustamine rannal asuvate looduslike raudkividega. Maismaa osas maa-ala taitmist ega suvendamist
vaja ei ole. Olemasolevad juurdepaasuteed korrastatakse, vajadusel taidetakse kruusakattega.

Kilade tldplaneeringu koostamisel on aluseks seisukoht (ptk 2.1 Alade reserveerimine), et looduskaitse
ja loodushoidliku inimtegevuse taielik vastandamine ei toeta valla tasakaalustatud arengut
Uldplaneeringuga on satestatakse, et ajaloolise kaardimaterjali alusel tuvastatavates (téendatud)
kohtades enne 1940. a eksisteerinud talukohtade taastamine, sealhulgas rannal ja kaitsealadel, on
aktsepteeritud endise hoonestusala kasutusele votmisel elamumaana. Enne 1940. a. olnud hoonete
asukohtadele on lubatud rajada/taastada elu- ja kdrvalhooneid, millede ehituslik maht, kuiundus ja
uldine ilme jargib piirkonnas ajalooliselt valjakujunenud ehituslikke tavasid. Enne 1940. a. olnud
talukohtade puhul, mis jaavad kaasajal kaitse- v6i hoiualadele, tuleb talukoha taastamise ja
ehitustegevuse soovi puhul teha koostood kaitseala valitsejaga. Ajaloolise talukoha taastamise soovi e
peaks tdlgendama kui tegevust, mis on automaatselt ja tingimusteta keelatud. Elamualade juurde (ptk
2.1.1) on lubatud ka ariotstarbeline maakasutus.

Panga pangal asuva Loodusmaja maalksuse parkla ja teised ehitised asuvad planeeringualast loode
suunal, ca 600 meetri kaugusel. Piirkonna elamuasustus jaab planeeringualast sisemaa ja kagu suunas,
kus on asunud ajalooline kila. Kagu suunas, riigimaantee ja mere vahelisel alal ca 500 meetri ulatuses
hooneid ei asu ja ei ole ka kavandatud. Seega ei avalda planeeringuga kavandatu olulist mGju
naaberkinnisasjadele, ei too kaasa nende omanike vara ega heaolu kahjustamist.

Arvestades eelpooltoodut ei ole vallavolikogu hinnangul tegu asustuse eripara mittearvestava
planeeringulahendusega. Kavandatud hooned peavad arhitektuuriliselt valisiimelt vastama kulas
valjakujunenud lahendustele. Osutatavad teenused on suunatud selgele huvigrupile, kelle tegevus
toimub péhiliselt merel. Sukeldumisteenuste pakkumine on suunatud veealale, seega on kooskdlas
piirkonnale omase merelise tegevusega. Lahialal elamuhoonestust ei asu ja ei ole ka kavandatud.

Vaba liikumise ja juurdepédisu tagamine

Ranna kaitse eesmark on rannal vaba likumise ja juurdepaasu tagamine. Ranna maalksus,
katastritunnus 48301:006:0111 asub L&anemere &ares ning vastavalt keskkonnaseadustiku Uldosa
seaduse § 38 Ig-le 2 on kallasraja laiuseks 10 m arvestatuna pdhikaardile kantud.veekogu. piirist.
Piirdeid maauiksusele ei kavandata. Vaba juurdepaasu kallasrajale ei piirata ja vabarlikumine kallasrajal
on tagatud. Piirkonna rand on kiviklibune ning kergesti labitav. V4 AN
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ulatuses Panga maastikukaitseala sihtkaitsevoondis ja Natura 2000 vorgustiku Kudema lahe linnu- ning
loodusalal. Avalik juurdepaés kallasrajale asub piki rigimaanteed kagu suunas ca 0,5 km kaugusel Valla
omandis oleval Seebilduka maalksusel. Kaesoleva detailplaneeringuga avalikke juurdepaase
kallasrajale kavandada ei ole tarvis. Piki riigimaanteed kuni kagus asuva Seebilduka maauksuseni on
kaugus riigimaanteelt kallasrajani keskmiselt 30 meetrit, mis jaab ka rigimaantee kaitsevoondisse |a
kuhu ehitiste pustitamiseks on vajalik maanteeameti néusolek. Kogu alal on véimalik liikuda, pldades
kinni Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse 2. jaos ,Oigus kasutada vodrast maatikki ja veekogu® |
muudes éigusaktides toodust.

Vallavolikogu hinnangul ei soodusta planeeringulahendus juurdepaasu kallasrajale, kuid samas el sea
selleks ka takistusi ning planeeringu elluvimine ja ehituskeeluvoondi vahendamine el méjuta vaba
likumist kallasrajal.

Olemasolev teede- ja tehnovork, kinnisasjade piirid

LKS § 40 Ig 5 kohaselt tuleb ehituskeeluvéondi vahendamisel lahtuda muuhulgas olemasolevast teede-
ja tehnovérgust ning kinnisasjade piiridest. Ehituskeeluvoondi vahendamise taotluste aladele on
valdavas osas olemas juurdepaas riigimaanteelt, kuna alad piirnevad riigimaanteega ja olemas on sellelt
lahtuvad ajaloolised pinnasteed. Juurdepaasuks vajalikke pinnasteid on vaja remonditodde kaigus
kruusaga katta, et oleks tagatud aastaringne juurdepaas hadaabi teenuste osutamiseks. Teede
rajamisel on metsa raadamist mdningal maaral vajalik ainult elamuehituskrundile juurdepaasu
tagamiseks.

Krundil 1 on elektrilitumine olemas. Teistele Kruntidele rajada tehnovorgud maakaabliga
juurdepaasuteede serva.

Ranna kinnistu koosneb kahest katastriiiksusest. Riigimaanteest merepoolset maaiiksust, katastritunnus
48301:006:0111 ei jagata. Katastriuksuse merepoolne piir vajab tapsustamist, kuna péhikaardile kantud
rannajoon ei vasta olemasolevale olukorrale. Situatsioon on tuvastatud kehtivale detailplaneeringule
geodeetilise alusplaani (OU Hadwest té6 nr T-4-04) koostamisel. Geodeetilisel alusplaanile on kantud
méddistatud rannajoon koos kahe muuliga. Maalksust labivad olemasolevad pinnasteed. Neid tuleb
remontida. Uute rajamiseks puudub vajadus.

Riigimaanteest maapoolne katastrilksus on kehtiva detailplaneeringu alusel kaheks jagamata
Kaesoleva detailplaneeringuga omavahelist piiri veidi tapsustatakse. Olemasolevat hoonestust sisaldava
Krundi 1 kérvale planeeritava uue maaiksuse koosseisu jaab Panga maastikukaitseala piiranguvoond ja
Natura 2000 vérgustiku Kidema lahe linnu- ning loodusala. Maatksusele maaratud hoonestusalale
ehitustegevuse kavandamisel lahtuda Keskkonnaminister 27.08.2004 kirjaga nr 16-6/ 7315-2 antud
ehituskeeluvodndi vahendamise ndusolekust.

Arvestades eelpooltoodut on vallavolikogu seisukohal, et kui planeeringulahendusega arvestada
olemasolevaid teid ja tehnovérke. Nende korrastamine ja rajamine ei kahjusta ranna kaitse eesmarki.

Kokkuvotteks

Tuginedes kéikidele eeltoodud asjaoludele ning lahtudes LKS §-s 40 satestatust, on Vallavolikogu
seisukohal, et Panga killa Ranna detailplaneeringuga ehituskeeluvéondisse kavandatud hoonete ja
rajatiste planeeringulahendusega on tagatud ranna kaitse-eesmarkide taitmine (ei muutu
asustusstruktuur, ei mojutata alal esinevaid looduskooslusi, kumulativset méju ei kaasne).
Ehituskeeluvoondi vahendamine detailplaneeringuga kavandatu elluviimiseks ei ole vastuolus ranna
kaitse eesmarkidega. Alade kavandamisel on arvestatud valjakujunenud asustusega, ei rikuta seda ega
méjutata naaberkinnisasjade omanike digusi. On arvestatud rahvastiku paiknemisega - ei too kaasa
piirkonnas olulisi muutusi. Detailplaneeringuga kavandatu on kooskdlas uldplaneeringu ja valla
arengukava suundumustega. Selle rakendamisel ei ole oodata olulist negatiivset mgju keskkonnale.

Eelhinnang keskkonnamdju olulisuse kohta

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatute hulka. KeHJS § 6 Ig 2 satestab, et otsustaja
peab I6ikes nimetatud valdkondade tegevuste kohta andma eelhinnangu kas keskkonnamdju on oluline.
KeHJS § 6 Ig 2 ja Vabariigi Valitsus 29.08.2005 maaruses nr 224 Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu, nimetatud valdkondadest
on Ranna detailplaneeringus tegemist: vee erikasutusloa taotlemisega. Keskkonnamgj u olullsust tuleb-;
hinnata ka seetdttu, et Ranna detailplaneeringu eesmaérkidest tulenevalt (ghﬁuskeeluvoond{ AN
vahendamise taotlus malemal katastritiksusel) on tegemist Gldplaneeringut muutva qetanplaneermguga,“ |
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Looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 tahenduses (KeHJS § 33 ldikes 2 p 1). Muid. eelpoolnimetatud
digusaktides toodud keskkonnaméju clulisuse hindamist vajavaid tegevusi ei esine. Negatiivset moju
Panga maastikukaitsealale ja Natura 2000 vorgustiku alale ei esine, kuna nendele aladele tegevusi e
kavandata ja el ole ka kavandatud tegevusest lahtuvalt vajadust neid alasid kasutada. Kaitseala
valitsejal on kaitsealade Ule kontrolli teostamisel véimalik teha keoostodéd maaomanikuga
Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisel on detailplaneeringu menetlemise kaudu
avalikkuse osalemine ja arvamuste avaldamine tagatud.

Tulenevalt KeHJS § 6 I6ikes 3 on loetletud kriteeriumitest ja § 33 I6ikes 2 p 1 toodud vajadusest. annab
vallavolikogu alljargnevalt eelhinnangu keskkonnamgju olulisuse kohta:

® Planeeringuala labib Pahapilli-Panga riigimaantee. Riigimaanteest maapoolse maauksuse,

katastritunnus 48301:006:0112, loodepoolne osa asub 6078 m? ulatuses Panga maastikukaitseala
piiranguvoondis ja Natura 2000 vérgustiku Kidema lahe linnu- ning loodusalal. Merepoolne maatksus,
katastritunnus 48301:006:0111, asub valjaspool Panga maastikukaitseala ja Natura 2000 vargustiku
Kudema lahe linnu- ning loodusala. Nendele aladele tegevusi ei kavandata ja kavandatud tegevustest
lahtuvalt ei ole vajadust neid alasid ka kasutada. Seega negatiivset méju Panga maastikukaitsealale ja
Natura 2000 vérgustiku alale ei esine. Merepoolne maatikk ja sellel asuv korrastamist vajav lauter on
kaesoleval ajal sukeldujate poolt aktiivses kasutuses. Maattikk oli enne 1940. a elamuala. Merepoolsest
maatlksusest loodepoolne, riigimaantee ja mereranna vaheline ca 3,5 ha suurune maa-ala oli enne
1940. aastat aktiivses kasutuses kalapuugi ja sellega seonduvate hoonete ja rajatiste kaudu. Kaesoleval
ajal on maa-ala Panga maastikukaitseala sihtkaitsevoondis ja Natura 2000 alal. Praegune majutus- ja
sukeldumisteenuste osutamine mingit loodus- ega muu keskkonna kahjustamist kaasa el ole toonud
Mingeid keskkonna vastupanuvéime muutuse marke taheldatud ei ole ja planeeringuga kavandatu ei
suurenda margatavalt inimkoormust vérreldes olemasolevaga. Planeeringualal margalasid el asu,
mereranna maapind on kdrge ja kiviklibune. Metsa, Panga maastikukaitseala ja Natura 2000 vérgustiku
aladele méju ei kaasne.

KeHJS § 6 Ig 1 p 17 on tegevus olulise keskkonnamdjuga mere suvendamisel alates pinnase mahust
10 000 kuupmeetrit, merepdhja tahkete ainete uputamisel alates ainete mahust 10 000 kuupmeetrit.
Ranna detailplaneeringuga mere stvendamist ei plaanita. Tahkete ainete, raudkivide, uputamine
merepbhja jaab alla 500 m® Seega ei ole ka lautrikoha korrastamisel tegemist olulise
keskkonnamadjuga.

® Projekteerimisel lahtutakse ja ehitamisel jalgitakse Eesti Vabariigi standardeid ja juhendeid.
Ehitustoid tehes juhindutakse heast ehitustavast. Veevarustus on lahendatud puurkaevude baasil.
Kanalisatsioon on lahendatud sertifitseeritud kogumismahutitega ja igal planeeritud krundil eraldi
vastavalt vajadusele.

® Elamuehitusest ja lautrikoha korrastamisest ei teki lahipiirkonnale mingit olulist lisakoormust

vorreldes olemasolevaga. Kéaesoleval ajal on alal lahendatud nii vee, kanalisatsiooni kui ka
jaatmekaitlus. Detailplaneeringuga kavandatakse nende ja lautrikoha korrastamist. Lisandub uue
planeeritava elamukoha hoonestamine ja kommunikatsioonide rajamine, mis ei ole piirkonnale olulise
mojuga. Seda on kinnitanud ka Keskkonnaminister 27.08.2004 kirjaga nr 16-6/ 7315-2 antud
ehituskeeluvodndi vahendamise ndusoleku kaudu. Turism on Saare maakonnas oluline tédandja ja
teeninduse ning kaubanduse sissetuleku allikas. Turism on ka maakonda tutvustav-turundav ja selle
iimet kujundav majandusharu. Haru konkurentsivéime tugevdamiseks ja sesoonsuse vahendamiseks on
vaja pakkuda uusi tooteid. Kavandatav, olemasolevat majutus- ja sukeldumisteenuste pakkumiste
kvaliteeti parandav, arendus oma eripdaraga on iks véimalusi. Uue elamuala lisandumine, sellele
juurdepaasuks ja kommunikatsioonide rajamiseks olemasolevaid, riigimaanteega Ghendavaid, teid ja
radu ning enne 1940.a olnud elamuala kasutade samuti lautrikoha korrastamine ei too kaasa olulist
keskkonnamagju.

Arendustegevus on méeldamatu ilma vajalike taristuteta, mis paratamatult hairivad loodust. Seega tuleb
leida tasakaal, et looduse mitmekesisus sdiliks, samas aga oleks mdistusparaste keskkonnaalaste
regulatsioonidega tagatud ka kasumlik majandustegevus. Looduskeskkonda arvestava turismi
edendamine aitab kaasa maastiku ja miljéé korrashoiule ja looduslike koosluste séilimisele, kuna
tegevused on kavandatud Umbritsevat keskkonda arvestades ja arendaja on huvitatud kontrolli
teostamisest, sest puhas looduskeskkond ja liigirikkus on turismi edendamise eelduseks:;»1 ' AV =
Planeeritud lautrikoha korrastamise, plastbontoonidele rajatava paadisilla, elamuhoon;estusala hsamlse
ja olemasoleva korrastamisega ei kaasne vee, pinnase vdi 6hu saastatust, olem solevast oluhselt;_
suuremat jaatmeteket, mira ega vibratsioon. Ei kaasne mdju piirkonnas valgusele, socijusele Tegevus
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el too kaasa muutusi kirguses ega léhnas

® véimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne Ehitiste ekspluatatsiconi kaigus on véimalus

tulekahju tekkeks. Projekteerimise kaigus tuleb tagada hoonetele kaasaegsed tulekustutussusteemid ja
lahendused. Mereaarsel vallal on oluliseks arendada tegevusi, millised aitavad tosta turvalisust merel
Uheks vdimaluseks on soodustada merega seonduvate tegevuste arendamist, et rohkem oleks inimesi
kelle kasutuses on vahendid, oskused ja kogemused, mis véimaldavad hattasattunutele abi andmist.

® detailplaneeringuala piirneb loode ja pdhja pool Panga maastikukaitseala ja Natura 2000 vérgustiku
alaga. Negatiivset méju Panga maastikukaitsealale ja Natura 2000 vérgustiku alale el esine, kuna
nendele aladele tegevusi ei kavandata ja el ole ka kavandatud tegevustest |ahtuvalt vajadust neid alasid
kasutada.

Uldine kokkuvéte:

Panga kila Ranna detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga objektide rajamist.
Eelhinnang véimaldab jareldada, et KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.
Negatiivsed méjud on valdavalt ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse [Gppemist. Kasutades
ehitustéodel kaasaegseid materjale ja tehnikat ei iimne negatiivsed méjusid. Panga maastikukaitsealale
ja Natura 2000 vérgustiku alale tegevusi ei kavandata ja kavandatud tegevustest lahtuvalt ei ole
vajadust neid alasid kasutada. Mingit kuhjuvat méju kavandatu elluviimine kaasa ei too. Planeeringuga
kavandatul on positiivne moju kila sotsiaalsele keskkonnale. Negatiivsed méjusid naaberkinnistutele
ette naha ei ole. Planeeritud tegevus on uldplaneeringu ja valla arengukava suundumustega kooskalas.
Kavandatud tegevused ei ole vastuolus ranna Kkaitse eesmarkidega, nendega ei kaasne olulist
keskkonnamoju, planeeritava tegevusega ei Uletata looduse ega muu keskkonna talumisvéimet
Keskkonnas ei tekitata pooérdumatuid muutusi ega seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara
MGjud ei ulatu Panga maastikukaitsealale ja Natura 2000 vérgustiku alale.

Planeeritud tegevus toetab Panga vaartuslikul maastiku eesmarke, el Uletata tegevuskoha
keskkonnataluvust, ei pdhjusta keskkonnas poérdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervist ja
heaolu, kultuuriparandit véi vara.

Vallavolikogu néustub Panga killa Ranna detailplaneeringu algatamisega, alljargnevatel eesmarkidel.
Maailksuse, katastritunnus 48301:006:0111, jagamine kaheks krundiks. Uks majutus-, kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoonete maakasutuse sihtotstarbega maalksus. Teine maauksus
elamuhoonestuse kavandamiseks. Kruntidele maaratakse hoonestusalad. Maatksust, katastritunnus
48301:006:0112, ei jagata, moodustatakse tks krunt. Krundile kavandatakse hoonestusala paatide ja
sukeldumisvarustuse hoidmiseks vajalike hoonete pustitamiseks. Maauksusel korrastatakse olemasolev
lautrikoht ja maaratakse ujuvatel plastpontoonidel asuvale paadisillale asukoht. Kruntidel asuvatele
hoonestusaladele m&aratakse hoonete suurim lubatud arv, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala,
hoonete suurim lubatud kérgus. Madratakse vajalike kommunikatsioonide asukohad ja
projekteerimistingimused.  Planeeringuga esitatakse ettepanek vahendada Ranna kinnistul
ehituskeeluvodndit planeeringueesmarkidele vajalikus ulatuses. Detailplaneering on olemasolevat
detailplaneeringut ja Uldplaneeringut muutev.

Lahtudes KeHJS § 36 Ig-st 6 on Keskkonnaamet 17.04.2015 kirjaga nr HLS 6-8/15/7356-2 Mustjala
Vallavalitsuse poolt esitatud Ranna DP materjalide p&hjal seisukohal, et algatatav Ranna DP ei kuulu
KeHJS § 33 Ig-s 1 toodud strateegiliste dokumentide nimekirja, mille puhul KSH oleks kohustuslik. Kuna
Ranna DP-ga Panga maastikukaitsealal ja Kudema lahe hoiualal tegevusi ei kavandata, siis
Keskkonnaameti hinnangul ei seata eeldatavasti kavandatava ehitustegevusega ohtu Panga
maastikukaitseala ja Kiildema lahe hoiuala kaitse-eesmarkide saavutamist.

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Idikest 2, § 23 I6ikest 3; Planeerimisseaduse
§ 9, § 10 Idigetest 5, 6, 6" p 2.4, § 12 ldigetest 1, 3" 5; Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslsteemi seaduse § 351g 1, 5, 6, 7; Veeseaduse § 8 Ig 2 p 7; Mustjala Vallavolikogu
29. aprilli 2011.a otsusest nr 14 Mustjala valla Kulade Uldplaneeringu kehtestamine ja Keskkonnaameti
17.04.2015 kirjast nr HLS 6-8/15/7356-2:

Mustjala Vallavolikoguotsustab:

- ‘.»'-l':!l;i;;'_ll : ;f‘! : ';:. e,
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1. Algatada Panga kila Ranna detailplaneering. Detailplaneeringu eesrg’é’:r,k/on; Maaﬂk::;%sa
katastritunnus 48301:006:0112, jagamine kaheks krundiks. Uks majutus-, ka}’qp ndus-, tgi;!ugth'si,\ja
teenindushoonete maakasutuse sihtotstarbega maatksus. Teine maamﬁsp\s__, ﬁ'\amhﬁé’n'ehtu}e
n\\'. '.‘\\" ‘._i'
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kavandamiseks kodumajutuse eesmargil. Kruntidele maaratakse hoonestusalad —Maauksust,
katastritunnus  48301:006:0111, ei jagata, moodustatakse ks krunt. Krundile kavandatakse
hoonestusala paatide ja sukeldumisvarustuse hoidmiseks vajalike hoonete pustitamiseks. Maaiiksusel
korrastatakse olemasolev lautrikoht ja maaratakse ujuvatel plastpontoonidel asuvale paadisillale
asukoht. Kruntidel asuvatele hoonestusaladele maaratakse hoonete suurim lubatud arv, hoonete
suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud koérgus. Maaratakse vajalike
kommunikatsioonide asukohad ja projekteerimistingimused. Planeeringuga esitatakse ettepanek
vahendada Ranna kinnistul ehituskeeluvoondit planeeringueesmarkidele vajalikus  ulatuses.
Detailplaneering on olemasolevat detailplaneeringut ja Uldplaneeringut muutev Locduskaitseseaduse §
40 Ig 4 p 2 tahenduses. Planeeritava ala suurus ca 4.5 ha.

2. Mitte algatada Panga kula Ranna detailplaneeringu  keskkonnaméju  strateegilise
hindamise koostamist, kuna strateegilise planeerimisdokumendi koostamine on kooskdlas kehtiva
uldplaneeringu ja valla arengukava uldiste suundumuste ja eesmarkidega. Selle elluviimisega el kaasne
olulist méju tegevuskoha keskkonnataluvusele ei péhjustata keskkonnas péérdumatuid muutusi ei seata
ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara, ei rikuta Looduskaitseseaduse § 34 tocdud
ranna kaitse eesmarke. Negatiivsed mdjusid Panga maastikukaitsealale ja Natura 2000 vorgustiku alale
ei ole. Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Mustjala Vallavolikogu, koostamise korraldaja on
Mustjala Vallavalitsus, aadress Saare maakond Mustjala vald Mustjala kula 93601.

3. Kohustada Vallavalitsust:
31 avaldada teated detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
mittealgatamise otsusest seaduses satestatud tahtaegadel ja ulatuses Ametlikes Teadaannetes |a
ajalehes Meie Mag;
3.2 kuu aja jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse tegemisest panema detailplaneeringualal
nahtavale kohale informatsioonitahvli vai -teatise vahemalt kuuks ajaks. Informatsioonitahvel voi -teatis
peab olema margatav ja see peab sisaldama informatsiooni vahemalt planeeritava maa-ala suuruse ja
asukoha kohta ning tutvustama algatatud planeeringu eesmarke,
3.3 tellima detailplaneeringu koostamine ja koostamise kohustuste Uleandmiseks solmima lepingut
korgharidusega arhitekti, planeerija véi muu planeerimisalase ettevalmistusega spetsialistiga;
3.4 sélmima detailplaneeringu koostamise rahastamise lepingut Saaremaa Pank OU. registrikood
11422678, poolt selleks volitatud isikuga,
3.5 sdlmima lahteseisukohtade kokkulepet Saaremaa Pank OU, registrikood 11422678, poolt selleks
volitatud isikuga;
3.6 informeerima Saare maavanemat ja Keskkonnaameti Hiiu-Laane-Saare burood detailplaneeringu
algatamisest ja keskkonnaméju hindamise mittealgatamisest.

4. Strateegilise planeerimisdokumendi keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise otsusega
saab tutvuda alates 29. maist 2015.a Mustjala valla kodulehekduljel, aadressil http://www.mustjala.ee/ ja
Mustjala Vallavalitsuses, aadressil Saare maakond Mustjala vald Mustjala kla.

5. Kaesolev otsus joustub selle teatavakstegemisest.
6. Otsuse peale voib 30 paeva jooksul teatavakstegemisest esitada vaide Mustjala Vallavolikogule voi
kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumaja kaudu (Parnu Rautli 19).

Mihail Kauber 8 (C%

Vallavolikogu aseesimees ~ © 7 _—

Mustjalas 26.05.2015.a. Mina, allakirjutanud Saare maakonna Mus gﬁ&avwalla\ aandunik
Ilmar Pungar, kelle ametiruumid asuvad Mustjala vallas Mustjala kiik & ki mmtah"(Ka
drakirja, mis on valmistatud dokumendi originaalist ning vastab /
esemeks on Mustjala valla dokumendiregister, nr 1-1/ 2015, Ui
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