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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus.
Mustjala vallas Tagaranna kiilas asuva Anna-Kristiina kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks

on Mustjala Vallavalitsuse korraldus “Anna-Kristiina kinnistu detailplaneeringu algatamine” ja
korraldusega kinnitatud Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks. Planeeringu algatamist taotles
kinnistu omanik OU Chocolate.

Detailplaneeringu projektis on arvestatud kinnisasja omaniku ettepanekuid, planeerimisseaduse
sitteid ning tingimusi, mis ldhtuvad Mustjala valla ildplaneeringust ning detailplaneeringu
1dhtetilesandest.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud AS Hadwest poolt teostatud geodeetilise méddistamistsd
andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja Geodeetiliste uurimistddde tehnilist aruannet.

2. Olemasolev olukord
Planeeritav maa-ala asub Mustjala vallas Tagaranna kiilas, T51li-Mustja-Tagaranna kdrvalmaantee nr.

21101 é&éres.

Kinnistu asub Kiidema lahe #ires. Planeeritavat maa-ala piiravad pShjast Anna ja 16unast Tamme
kinnistu. Tamme kinnistule on planeeritud sadama rajamine. Kinnistu praegune sihtotstarve on
maatulundusmaa. Planeeritaval maa-ala on korghaljastatud.

Planeeritava maa-ala pindala on ca 1,2 ha. Maa-ala on reljeefne. Planeeritav maa-ala asub horedalt

(hajaasustus) hoonestatud alal.

3. Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine ja sihtotstarvete miiramine
Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks on olemasoleva kinnistu sihtotstarbe muutmine
maatulundusmaast elamumaaks. Antud eesmdrgl realiseerimine tuleneb detailplaneeringu koostamise
l&htetingimustest ja Mustjala valla tldplaneeringu lahendusest.

Detailplaneeringu projekti (vt. Krundijaotusplaan) kohaselt olemasolevat kinnistut ei jagata,
Kinnistule on planeeritud vimalik hoonestusala Ja ehitiste soovitavad asukohad. Samuti on niidatud
puurkaevu asukoht ja rajatavatele ehitistele Jjuurdepéisu tee.

4. Kruntide hoonestustingimused ja ehitusdigused.

Projektis on médratletud krundi chitusdigused ja ehituskeelualad, millised tulenevad
tuleohutuskujadest.

Krundile on planeeritud ehitusdigusena -hoonestuse maksimaalne korruselisus (kuni 1,5 korrust),
téisehitusprotsent kuni 10% ja sdltuvalt ehitusala konfiguratsioonist ka lubatav hoonete arv (kuni 6
hoonet- so. kuni kaks elamuhoonet ja kuni neli abihoonet). Lubatud on rajada elamuhooned
paariselamutena. Ehitiste maksimaalne lubatud kdrgus (so. katuseharja kérgus) on 8 meetrit.
Vertikaalplaneerimisega ei tohi kinnistu vai selle osa pinda tGsta, vilistatud peab olema sadevete
valgumine naaberkinnistutele.

S. Olulisemad arhitektuurinéuded ehitistele.

Arhitektuur peab olema kas lihedalasuvate kalurikiilade omandolist ajaloolist hoonestusstiili jérgiv
vOi kaasaegne funktsionalistlik. Mdlemal juhul on ndutav traditsiooniliste looduslike materjalide
kasutamine.

Léhedalasuvad hooned ja hoonete katuseharjajooned peavad olema omavahel soovitavalt kas
paralleelsed voi risti. Lubatud on kinnistul ithe hoonega liita tasapinnalise katusega iihekorruselisi
ehitisi (auto varjualused jms) rajatise maksimaalse kbrgusega 3,5m ja ehitusaluse pinnaga kuni 30m2,
K&rvalhoonete pindala v&ib olla maksimaalselt 30m2. Projekteeritava ehitise (elamu) ehitusalune pind
vGib olla kuni 120 m? ilma kérvalhooneta ja koos liidetud kdrvalhoonega kuni 150 m?. Elamule vdib

liita tdiiendavalt varjualuseid
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tagatud naaberkinnistule (Metsa) rajatavast tuletdrje veevdtukohast. Konkreetselt lahendatakse see
projekteerimise kiigus. Tuletdrje veevdtukoha tegevusraadiuseks on arvestatud 200 m.

9.3. Soojavarustus.
Hoonete kiitmiseks kasutatakse maakiitte sisteemi, tahket kiitust (kamin v5i ahikiite), ja/véi elektrit.
Vedelkiituse kasutamine antud piirkonnas ei ole vdimaliku pinnasereostuse ohu tdttu soovitay.

9.4. Elektrivarustus.
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu piirkonnalt viljastatud

tehnilisele lahendusele. Planeeritava ala varustamiseks on planeeritud kaabelliin naaberkinnistult

teemaad planeeritavale maa-alale. Liitumiskilbi asukoha méérab Eesti Energia. Tarbija rajab vastavalt
oma vajadusele vastava liini liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi. Liitumispunkt J aotusvdrguga on
liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

10. KESKKONNAKAITSE, KESKONNAMOJUD JA

KESKKONNAKAITSEABINOUD
Objektide soojusega varustamiseks on ette nédhtud kasutada maakiitte ststeemi, puidukiitet ja/v6i

clektrit. Kaasaegsete tehnovérkude rajamisega tagatakse elanikele kaik olmemugavused ja

pahatahtliku reostamise ka viljastpoolt.
Taaskasutatavaid jistmeid tuleb koguda véimalusel liikide kaupa omaette mahutitesse. Véimaluse

korral ja kui see osutub otstarbekaks, on soovitay koguda eraldi ka klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jadtmeliike.

Detailplaneeringuga ettenihtud muudatused.
Detailplaneeringuga antakse Oigus olemasolevale kinnistule ehitusdigus kuni kahe elamuhoone ja
kuni nelja abihoone rajamiseks. Autode parkimine lahendatakse krundisiseselt. Objekti soojusega
varustamiseks on ette néhtud kasutada kas koos v&j eraldi maakiitet, elektrit ja puitu, Vorreldes teiste
kiitustega, on nimetatud kiittevormid ja -liigid kdige keskkonnasSbralikumad. Veevarustuse
tagamiseks rajatakse eraldi puurkaev. Olmevesi kanaliseeritakse immutusmeetodil.

Jidtmekava
Kinnistule paigaldatakse suletavad jddtmekonteinerid. Olmejédtmete konteinerite tiihjendamist

teostatakse j datmekditluslepingu alusel Jédtmeluba omava jaitmekiitlusettevitte poolt.
Véimalikud tekkivad ohtlikud jditmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat litsentsi ja jddtmeluba
omavale ohtlike jditmete kiitlusettevsitele,

11. KRIMINAALPREVENTSIOON
Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult téusnud, on loodud peale karistusdiguslike

meetmete kasutamise ka kriminaalpreventsioon, mis sisaldab endas kuritegude drahoidmist, viltimist
Jja tokestamist.

11.1 KRIMINAALPREVENTSIOONI EESMARK

Preventsiooni eesmérk on kérvaldada kuritegevust pdhjustavad soodustegurid, vihendada vdimalusi
kuritegelikuks kiitumiseks, hoida &ra vai raskendada kuritegude toimepanemist. See on ithiskonna
turvalisuse alus. Ainult politseile lootes ei ole kuritegude ennetamine tulemusrikkas.

11.2. KRIMINAALPREVENTSIOONI VAHENDID

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses e ole kahtlust, teades, et
politseit6d viljavalitud piirkonnas ei ole tShus, pererahvast ei ole kodus ning puudub iimbruskonna

)



