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Merise kiilas Kordoni detailplaneeringu kehtestamine

Kordoni detailplaneering algatati Mustjala Vallavolikogu 27.01.2017. a otsusega nr 1 ,,Merise
kiila Kordoni detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
mittealgatamine®. Planeeringuala asub Saaremaa vallas Merise kiilas ja holmab Kordoni
katastriliksust (katastritunnus 48301:001:0106). Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse
midramine elamu ja abihoonete piistitamiseks, selleks ranna ehituskeeluvoondi vihendamine,
maaiiksuse jagamine, teede ning liikluskorralduse planeerimine, tehnovorkude ja -rajatiste
paigutuse madramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse méadramine. Planeeringuala suurus on
ca 2,9 ha.

Detailplaneeringuga jagatakse olemasolev katastriiiksus kaheks: planeeringujargne pos 1 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega ja planeeringujirgne pos 2 100% elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksus. Pos 2-le on kavandatud elamu ja kuni 3 abihoonet, kokku hoonetealune pindala
maksimaalselt 210 m”. Elamu on lubatud rajada kuni 2-korruselisena ja kuni 7 m kdrgena.

Juurdepédéds planeeringualale on kavandatud Tolli-Mustjala-Tagaranna riigimanteelt. Edasi
modda munitsipaalteid: Kugalepa kiilatee (tee nr 4830051) ja Kugalepa — Merise teelt (tee nr
4830042) ja seejdrel iile Méanniku, Kaarida ja Merise kinnistuid kulgevat Merise majakateed,
numbriga 4830153. Merise majakatee on eratee. Juurdepddsuteele sOlmitakse kohaliku
omavalitsusega avaliku kasutuse leping.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud olemasoleva salvkaevuga, reoveed kogutakse
kogumismahutisse. Elektri- ega sidekaableid alale ei planeerita. Hoonete varustamiseks
elektrienergiaga vOib kasutusele votta elektrigeneraatori voi alternatiivse energiaallikana
péikesepaneelid.

Kordoni katastriiiksus asub tervenisti Koorundmme hoiualal ning Natura 2000 vdrgustikku
kuuluval Koorundmme linnu- ja loodusalal. Koorundmme hoiuala on kaitse alla vdetud
Vabariigi Valitsuse 18. mai 2007. a médrusega nr 156 ,,Vabariigi Valitsuse 27. juuli 2006. a.
madruse nr 176 «Hoiualade kaitse alla votmine Saare maakonnas» muutmine”. Koorundmme
hoiuala kaitse-eesmirk on ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipide
kaitse ning II lisas nimetatud liikide - kauni kuldkinga (Cypripedium calceolus) ja soohiilaka
(Liparis loeselii) elupaikade kaitse, samuti ndukogu direktiivi 79/409/EMU 1 lisas nimetatud
linnuliikide ja I lisas nimetamata réndlinnuliikide elupaikade kaitse. Kordoni katastritiksusel on
inventeeritud kaitse-eesmirgiks seatud poollooduslik elupaigatiiiip lubjarikas aruniit (6210), kuid
planeeritud tegevus toimub viljaspool kaitsealust elupaigatiiiipi. Detailplaneering on Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015. a méaruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostoo tegemise
kord ja planeeringute kooskolastamise alused” § 3 punkti 2 alusel hoiuala valitsejaga
kooskolastatud.

Planeeringuala asub alal, mille kohta on Mustjala Vallavolikogu 29.04.2011. a otsusega nr 14
kehtestatud Mustjala valla kiilade iildplaneering (edaspidi nimetatud iildplaneering).
Uldplaneeringust tulenevalt on Merise kiila piirkond reserveeritud kompensatsioonialana, st
ildplaneeringu kohaselt on lubatud rajada ehitisi, mis on vajalikud olemasoleva majapidamise



tarbeks. Uldplaneeringuga on sitestatud, et ajaloolise kaardimaterjali alusel tuvastatavates
(tdendatud) kohtades, sealhulgas rannal ja kaitsealadel, enne 1940. a olnud talukohtade
elamumaana kasutusele vOtmine on oluline traditsioonilise kiilastruktuuri taastamiseks ja
sdilimiseks. Kordoni katastriliksusel asusid 1920. aastani piirivalvekordoni hooned: peahoone
koos keldriga, tallid ja kaev, seega oli maailiksus enne 1940. aastat asustatud ning
katastriliksusele hoonete planeerimine on kooskdlas iildplaneeringu pdhimdtetega. Kuna aga
detailplaneeringu elluviimiseks on vajalik ranna echituskeeluvoondi véhendamine, on
looduskaitseseaduse § 40 lg 4 p 2 kohaselt tegemist kehtivat iildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga. Ranna ehituskeeluvoondit vihendatakse planeeritud hoonestusala ulatuses
ja juurdepidisutee osas. Planeeritav hoonestusala on u 43 m kaugusel tavalisest veepiirist.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuse ellurakendamise kava on vilja toodud

detailplaneeringu seletuskirja punktis 2.6.11. Kavandatud t66de jirjekord:

1. Juurdepédédsutee laiendamine. Vastavalt detailplaneeringule notariaalse avaliku kasutamise
lepingu sdlmimine Saaremaa vallaga;

2. Vajalike kommunikatsioonide rajamine;

3. Hoonete ehitamine.

Saaremaa Vallavalitsus palus Rahandusministeeriumil 07.03.2018. a kirjaga nr 5-2/1443-1
planeerimisseaduse § 142 1dike 4 alusel miirata tidiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha
iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
koostood voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata. Rahandusministeerium oma
18.05.2018. a kirjas nr 14-11/1990-2 médras Keskkonnaameti ja Piddsteameti asutusteks, kellega
Kordoni detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostdod.

Detailplaneering on kooskolastatud Keskkonnaametiga (20.11.2017 kiri nr 6-2/17/1968-3) ja
Paasteametiga (13.03.2018 kiri nr 7.2-3.4/4256-2 kooskolastus numbriga 601-2018-2).
Detailplaneeringuga ei kavandatud elektriliitumist Elektrilevi OU-ga ning alal ei asu tehnovorke.

Kordoni detailplaneering esitati puudutatud isikutele 22.03.2018. a kirjaga nr 5-2/1683-1
arvamuse avaldamiseks ja teavitati neid detailplaneeringu eskiislahenduse avalikust
viljapanekust ning arutelust. 30 pdeva jooksul puudutatud isikud arvamust ei avaldanud.
Detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapanek toimus ajavahemikul 09.04 kuni 09.05.2018 ja
eskiisi arutelu 16.05.2018 kell 15.00 Saaremaa vallamaja (Tallinna 10, Kuressaare) 1l korruse
véikeses saalis. Eskiisi avalikust viljapanekust ja avalikust arutelust teatati menetlusosalistele
22.03.2018. a kirjaga nr 5-2/1683-1, kodulehel ja ajalehes 05.04.2018. Detailplaneeringu eskiisi
avaliku véljapaneku ajal kirjalikke arvamusi ei esitatud ja avalikul arutelul keegi ei osalenud.

Detailplaneering vdeti vastu Saaremaa Vallavolikogu 30.08.2018. a otsusega nr 1-3/85.
Detailplaneeringu avalik véljapanek oli 05.10 kuni 04.11.2018. Detailplaneeringu materjalidega
oli voimalik tutvuda paberkandjal Saaremaa vallamajas aadressil Tallinna tn 10 ruumis nr 313
ning valla kodulehel. Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 08.11.2018 kell 16.00 Saaremaa
vallamajas (Tallinna tn 10) suures saalis. Avalikust viljapanekust teavitati menetlusosalisi
18.09.2018. a kirjaga nr 5-2/6097-1, Saaremaa valla kodulehel ja Saaremaa Teatajas 20.09.2018.
Avaliku viljapaneku ajal kirjalikke arvamusi ei esitatud ja avalikule arutelule keegi kohale e1
tulnud.

Saaremaa Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile 09.11.2018. a kirjaga nr 5-2/7706-1 taotluse
ndusoleku saamiseks ranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks Kordoni detailplaneeringu jérgi.
Keskkonnaamet pikendas 12.12.2018. a kirjaga nr 7-13/18/18317-2 vastamise tdhtaega ja
04.01.2019. a kirjaga nr 7-13/18/18317-3 andis ndusoleku ehituskeeluvodndi vihendamiseks.

Saaremaa Vallavalitsus esitas 04.01.2019. a kirjaga nr 5-2/105-1 Kordoni detailplaneeringu
planeerimisseaduse § 90 1dike 1 ja § 138 Idike 1 alusel Rahandusministeeriumile
heakskiitmiseks. Rahandusministeerium oma 01.02.2019. a kirjaga nr 14-11/85-2 andis Kordoni
detailplaneeringule heakskiidu.

Kordoni detailplaneeringu kohase juurdepdisutee ning vajalike tehnovorkude ja -rajatiste
véljaehitamiseks solmiti huvitatud isikuga 09.01.2019 haldusleping.



Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle l&hitimbruse
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldike 1,
planeerimisseaduse § 142 loike 2 ja § 91 16ike 1, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1.

W

Kehtestada Merise kiilas Kordoni detailplaneering (A.M.T Invest OU t&66 nr DP-0549), mille
eesmargiks on ehitusdiguse miidramine elamu ja abihoonete piistitamiseks, selleks ranna
ehituskeeluvoondi  vihendamine, maaiiksuse jagamine, teede ning liikluskorralduse
planeerimine, tehnovorkude ja —rajatiste paigutuse méédramine, servituutide ja kitsenduste
vajaduse méddramine.

Detailplaneeringukohase juurdepéésutee, tehnovorkude ja —rajatiste viljachitamine tagatakse
vastavalt 09.01.2019 sdlmitud halduslepingule.

Saaremaa Vallavolikogul on 0igus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei
ole Saaremaa Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 09.01.2019 sdlmitud halduslepingus
maiiratud téhtajaks tiitnud halduslepinguga planeerimisseaduse § 131 16ike 2 kohaselt voetud
kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu
alal asuva kinnisasja pérast detailplaneeringu kehtestamist.

Avaldada otsus maakonnalehes, Saaremaa valla infolehes Saaremaa Teataja, ametlikus
véljaandes Ametlikud Teadaanded ja valla veebilehel.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on voimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sédtestatud korras, esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule voi halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras, esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtu Péarnu kohtumajale 30 péeva jooksul arvates otsuse
teadasaamise péaevast.
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