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SELETUSKIRI

Detailplaneeringu esialgset lahendust, mille avalik arutelu toimus Mustjala
Vallavalitsuses 27.06.2017, on korrigeeritud tulenevalt Kaitseministeeriumi 12.07.2017
kooskolastamisest keeldumise kirjast nr 12-1/17/2674 ning naaberkinnistute omanike
poolt tehtud ettepanekutest. Esialgses lahenduses esitatud 150m korgune planeeritav
tuulegeneraator on asendatud 83 m korguse tuulegeneraatoriga ning kahe vodimaliku
asukoha asemel on esitatud iiks. Uue, madalama korguse mddramisel on arvestatud
Kaitseministeeriumi 28.03.2016 kirjas nr 12.2-1 / 16 / 1027 esitatuga, millest ldhtub, et
korgema tuulegeneraatori kui 83m (torn koos labadega) rajamisel vidheneb radari

toovoime.

1. Lahtesituatsioon

Planeeringu nimetus: Pahapilli kiila Varese sadama detailplaneering
Tellija: Saaremaa Vallavalitsus

Planeeritava maaiiksuse omanik: Adepte OU

Planeeritava maaiiksuse pindala: 26585 m?

1.1. Detailplaneeringu koostamise lihtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid on:

e Mustjala Vallavolikogu 28.04.2017. a otsus nr 22

Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtade kokkulepe 22.05.2017. a.

Jiri Koppeli maamdddutdood on teostanud geodeetilise alusplaani, moddistuse

aeg 24.07.2018. a. Too nr: G 8.1/2018.

e OU Adepte Ekspert 05.03.2018 koostatud ,,Saaremaa valla Varese sadama
kinnistule kavandatava elektrituuliku miirahinnang ja varjutustasemete hinnang “

e OU Hendrikson & Ko 27.02.2019 koostatud , Varese sadama
detailplaneeringuga kavandatava tuuliku (v66-1.65 mw) miirahinnang “. T66 nr
18003284.

e OU EstKONSULT 04.07.2016 koostatud ja 19.11.2018 muudetud ,, Varese
sadama kaikonstruktsioonide rekonstrueerimine “, t60 nr B624.

e Mustjala valla kiillade iildplaneering, kehtestatud Mustjala Vallavolikogu

29.04.2011. a otsusega nr 14;

Laédne-Saaremaa valdade iihine jddtmekava aastateks 2012-2016;

e Saare maakonna planeering;
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e Saare maakonna teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*,

e Saare maakonna teemaplaneering ,,Tuuleenergeetika “;

e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Asjadigusseadus;

e [ooduskaitseseadus;

e Veeseadus;

e Lennundusseadus.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu eesmérgiks on Sadama territooriumile tuulegeneraatori kui sadamat
teenindava tehnorajatise, statsionaarsete vee- ja elektrisiisteemide, kiitusetankimise
siisteemide ja laevadelt vastuvdetavate jddtmete eemaldamise siisteemide rajamiseks

pohimottelise lahenduse méadramine ning ehitusdiguse miadramine.

1.3. Planeeritava ala kirjeldus
Planeeringualaks on Saare maakonnas Saaremaa vallas Pahapilli kiilas Varese sadama
(48301:006:0515) katastriiiksus koos seda iimbritseva merealaga. Maaiiksusel asuvad

alljargnevad ehitised:

1) Ladu nr 4, ehitisregistri kood 120297011;

2) Ladu nr 6, ehitisregistri kood 120297037,

3) Kai nr 1 (Pohjakai), ehitisregistri kood 220576721;

4) Kai nr 2 (Lounakai), ehitisregistri kood 220576723;

5) Varese Kalurite maja nr 3, ehitisregistri kood 120296264;

6) Varese Valvurite maja nr 2, ehitisregistri kood 120296255;

7) 1dakai (kai nr 3), ehitisregistri kood 220800014;

8) Varese Kalurite maja nr 1, ehitisregistri kood 120296106;

Lisaks on alal 10 kV maakaabelliin (ehitisregistrikood 220553815) ning ehitisregistri
andmetel on alal ka Varese sadama abihoone nr 7 (ehitisregistri kood 120297038), mis
tegelikult on tdnaseks teisaldatud.

Varese Kalurite maja nr 1 juures on puurkaev, viline tunnus: PRK0012437.

Alal olev oja on planeeritava ala ulatuses suunatud toru kaudu merre.
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Mustjala Vallavalitsuse 27. septembri 2016 korraldusega nr 102 on véljastatud
chitusluba Varese sadama kaikonstruktsioonide rekonstrueerimiseks vastavalt OU

EstKONSULT poolt koostatud eelprojektile, t66 nr B624.

Planeeritav ala piirneb Kuuri (48301:006:0210 ), Tirnpuu (48301:001:0686), Uue-
Varese (48301:006:0204) ning Lille (48301:006:0069) katastriiiksustega. Juurdepiis
planeeritavale alale on tagatud Orissaare - Leisi — Mustjala riigimaanteelt nr 21129

mooda kohalikku teed (Vareseranna tee nr 4830102).

Yarverannal

Skeem 1. Planeeringuala asendiskeem (Aluskaart: Maa-amet).

Tabel 1. Varese sadama katastriiiksuse andmed

Krundi Krundi Krundi Krundi Katastritiksuse Kinnistu

aadress omanik pindala sihtotstarve tunnus number

Varese -~ | 23237 m? | Tootmismaa | 48301:006:0515 4123934
Adepte OU

sadam 100%
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Kehtivad kitsendused

1) 0,4 kV maakaabelliini kaitsevoond 1m mdlemal pool liini telge;

2) 0,4 kV ohuliini kaitsevoond 2m mdlemal pool liini telge;

3) 1 kV kuni 35 kV Shuliini kaitsevoond 10 meetrit mdlemal pool liini telge;

4) Puurkaev hooldusalaga 10m:;

5) Ranna voi kalda veekaitsevoond 20 m tavalisest veepiirist (0iguslik alus: Veeseadus,
§29);

6) Ehituskeeluvoond 200 m tavalisest veepiirist (diguslik alus: Looduskaitseseadus, §38)
7) Ranna voi kalda piiranguvoond 200 m tavalisest veepiirist (diguslik alus:
Looduskaitseseadus § 37);

8) Alajaam;

9) Ala labiv kohalik tee (Vareseranna tee nr 4830102).

Punktides 1-3 esitatud  kaitsevoondid on médratud tulenevalt Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 vastu voetud maiarusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,

kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded®, §-st 10.

Veeseaduse § 10 10ike 4 punkti 1 kohaselt puudub sadamas, mis asub avalikult
kasutataval veekogul kallasrada. Sama paragrahvi 16ike 5 kohaselt peab kallasraja

sulgeja kinnise territooriumi tidhistama ja voimaldama sellest moodapéésu.

Varese sadama katastriiiksusel ei ole registreeritud Looduskaitseseaduse § 4 mdistes
kaitstavaid loodusobjekte. Alal ei asu ka loodusobjekte, mille kaitse alla vOotmine on

menetluses.

1.4. Tehnovorgud
Kinnistul paiknevad 0,4 kV maakaabel- ja ohuliinid ning 1-35 kV o&huliinid.
Kontorihoonest 16unas on olemas puurkaev (PRK0012437), mille hooldusala on 10m.

Planeeringuala ei jaa iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkonda.

2. Planeeringu iildlahendus ja avalik ruum

Detailplaneeringu eesmidrk on Sadama territooriumile tuulegeneraatori kui sadamat
teenindava tehnorajatise, statsionaarsete vee- ja elektrisiisteemide, kiitusetankimise
siisteemide ja laevadelt vastuvdetavate jddtmete eemaldamise siisteemide rajamiseks
lahenduste méddramine. Lisaks miiratakse ehitusdigus ning hoonestustingimused sadama
tegevusega seotud hoonete ehitamiseks. Paralleelselt detailplaneeringu koostamisega on

sadamas toimunud ehitusloa alusel kaide rekonstrueerimistood. Kuna kaid jddvad
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osaliselt Varese sadama kinnistust vilja, tehakse planeeringus ettepanek Varese sadama
katastriiiksuse piiri muudatuseks. Planeeritavale alale jddv Vareseranna tee nr 4830102
jaab kohalikuks teeks. Siilib olemasolev katastriiiksuse sihtotstarve- tootmismaa.

Planeeringualal kehtivat detailplaneeringut ei ole.

Varese sadama puhul on tegemist ajalooliselt viljakujunenud sadamaga. Umberkaudsete
kiilade elanikud olid ja on jdtkuvalt tegutsemas kalapiitigiga. Kalapiiiigi ja muu tegevuse
arendamine elavdab piirkonna majandustegevust, parandab kalapiitigivOoimalusi ning
annab ldhipiirkonna elanikele vdoimaluse osaleda ka muu sadama arengus ettenéhtud
valdkondades. Teenimisvoimaluste parandamine ja uute lisandumine aitab kaasa rannal

. . . . 1
asuva asustusstruktuuri taastamisele ja arendamisele.

Tegemist on viikesadamaga. Sadama territoorium on vidike ja kompaktne ning asub
Pahapilli kiila pdhjaosas Lidnemere dares. Sadamas ja selle ldhitimbruses vihemalt 2000
m raadiuses puuduvad ajaloo-, kultuuri- vo&i arheoloogilise véaartusega alad.
Olemasolevad elamualad asuvad kaugemal kui 300 meetrit ja Kiilade iildplaneeringuga
kavandatud elamualad kaugemal kui 500 meetrit. Lé&hipiirkonnas ei toimu
mirkimisvéddrset majandustegevust. Seega ei avalda kavandatud tegevus olulist
negatiivset moju olemasolevale ja iildplaneeringuga kavandatud tegevustele. Pigem
elavdab majandustegevust. Samas on tegu Saaremaa kontekstis olulise kalasadamaga.
2014. a piitigiandmete alusel oli sadam lossitava kala koguselt suuruselt viies
piitigisadam (lossiti u 18 tonni kala). Sadama tegevuse sihtotstarbeliseks jidtkamiseks on
esmatédhtis renoveerida sadamakaid ning siivendada sadama faarvaater. Sadama
akvatooriumi on siivendatud ja laiendatud. Siivendustodde tulemusena peab sadam
suutma teenindada 40 meetri pikkuseid ja maksimaalselt 3,0 meetrise siivisega aluseid.
Vallavalitsuse 27. septembri 2016 korraldusega nr 102 on véljastatud ehitusluba Varese
sadama kaikonstruktsioonide rekonstrueerimiseks. Sadama ehitamiseks vajalikud

rahalised vahendid kindlustab omanik.’

! Mustjala Vallavolikogu 28. 04. 2017. a otsus nr 22, Ik 5

* Mustjala Vallavolikogu 28. 04. 2017. a otsus nr 22, Ik 3
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2.1. Alal kehtivate planeeringute kohane piirkonna areng

2.1.1. Saare maakonnaplaneering 2030+

Detailplaneeringu koostamise ajal riigihalduse ministri 27.04.2018 kiskkirjaga nr 1.1-
4/94 kehtestatud Saare maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on Saare maavanema
28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" ja 20.12.2013 Saare maavanema korraldusega nr 1-1/2013/530
kehtestatud ,,Tuuleenergeetika" jdetud kehtima Saare maakonnaplaneeringu 2030+
lisadena.

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisaks olevast teemaplaneeringust
,» Tuuleenergeetika“ tuleb ldhtuda juhul, kui soovitakse rajada vihemalt kahest alates 500
kW voimsusega elektrituulikust koosnevat elektrivorku tihendatavat tuuleparki, milles
kasutatakse elektrituulikuid, mille torn on maksimaalselt 175 m korge, rootori labade
diameeter kuni 150 m ja elektrituuliku maksimaalne kogukdrgus (koos labadega) 250 m,
ja iihe elektrituuliku emiteeritav miiratase ei ole tugevam kui 110 dB. Kdorgemate kui
250 m (kogukorgus koos labadega) tuulikute kavandamisel tuleb koostada asjakohane
ildplaneering vdi maakonnaplaneering. Kuna kéesolev detailplaneering nideb ette iihe
elektrituuliku rajamise korgusega kuni 83 m, ei ldhtuta nimetatud teemaplaneeringus
tuulikuparkidele seatud tingimustest vaid arvestatakse sealsete soovitustega eelkdige
osas, mille kohaselt tuleb tuuliku kavandamisel tagada normidele vastav miiratase (v.t
planeeringule lisatud miirauuringut).

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisaks oleva teemaplaneeringu ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused* kohaselt jddb Varese sadama kinnistu
rohevorgustiku koridori. Teemaplaneeringus on arvestatud Varese sadama olemasoluga.
Teemaplaneeringu  elluviimine toimub peamiselt ldbi iildplaneeringute ja

ildplaneeringute alusel koostatud detailplaneeringute.

2.1.2. Saare maakonna planeering 2030+ lisaks olev teemaplaneering ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused*¢

Vastavalt Saare maakonna teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused jaab Varese sadama kinnistu rohevorgustiku  koridori.

Teemaplaneeringus on arvestatud Varese sadama olemasoluga. Teemaplaneeringu

elluviimine toimub peamiselt 1dbi iildplaneeringute ja tildplaneeringute alusel koostatud

detailplaneeringute.
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Liilva neem

\/f\»:.\. ﬁil'rﬁ’“\"

f” Enduiaht

s

'Z'E'Z'E'Z'E'Z'E'Z'E'Z'E'Z'E'Z'E'Z%:'E“. -

LEPPEMARGID

Roheline vérgustik:

= Rohevorgustiku tugiala
Rohevorqustiku koridor ja astmelauad

//%%/5 Konfliktalad

Skeem 3. Viljavote Saare maakonna teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused*.
2.1.3. Kehtiv iildplaneering

Planeeringuala asub maa-alal, mille kohta on Mustjala Vallavolikogu 29. aprillil 2011. a
otsusega nr 14 kehtestanud Mustjala valla kiilade iildplaneeringu. Uldplaneeringu alusel
on Varese sadama territoorium maérgitud reserveeritud tootmisalana (T1) ja reserveeritud
veealana. Juhtotstarve T1 on sadamate ja nende laiendamiseks ning teenindamiseks

vajalik ala.
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TOOTMISALAD
7114 | Reserveeritud tootmisala

Skeem 2. Viljavote Mustjala valla kiilade iildplaneeringu kaardist.

Mustjala valla kiilade iildplaneeringus on soovitatud olemasolevad tootmishooned (nagu
Mustjala endise kolhoosi tootmishoonete ja — rajatiste alad ning endise Saare Kaluri
kolhoosi Varese sadama alad sealsete ehitistega) kasutusele vOtta enne uute, varem
tootmisest puutumatute, alade hoonestamist. Tootmisaladele ehitiste ehitamisel tuleb
arvesse votta ildplaneeringus toodud piiranguid. Tootmishoonete rajamisel,
laiendamisel ning taaskasutusele votmisel peab arvestama, et laiendatav/rajatav ettevote
mahuks tootmisalasse dra koos temaga kaasneva mojuvoondiga. Tootmisettevottega
kaasnev reostus (s.h valgus, miira, I6hn, jmt) ei tohi levida viljapoole tootmisettevottele
kuuluvat maa-ala®. Planeeritud tuulegeneraatori tekitatav miira levib paratamatult

viljapoole Varese sadama katastriiiksust.

Viikelaevade sadam: Varese sadam - oluline on tagada meresdiduohutus valla
rannavetes, mis omakorda nduab sadamate, olgu nad siis ranna- vdi paadisadamad jmt,

e . .. .. . veg q- - 4
vastavusse viimist vihemalt minimaalsete siseriiklike nduetega™.

Uldplaneeringuga on seatud eesmirgiks Varese sadama korrastamise vajadus kehtivatele
nduetele ja sadama laiendamine meresadamaks. Sadama kaide rekonstrueerimise kédigus
toimub vee erikasutus. Keskkonnaameti 02.07.2015 korraldusega nr KKO 1-15/15/38 on
maaomanikule (Adepte OU) antud vee erikasutusluba nr L.VV/326513.

Detailplaneeringuga  kavandatavad statsionaarsete vee- ja elektrisiisteemide,

3 Mustjala valla kiilade iildplaneering, seletuskiri Ik 20
* Mustjala valla kiilade iildplaneering, seletuskiri 1k 37
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kiitusetankimise siisteemide ja laevadelt vastuvOetavate jddtmete eemaldamise

siisteemide ja tuulegeneraatori rajamine on vajalik sadamaehitiste toimimiseks.

Uldplaneeringus méiratud tootmismaa juhtotstarbe kohaselt on alale lubatud toostuse,
tuulegeneraatorite, mietoostus- jt tootmisehitiste ja neid teenindavate infrastruktuuride

ehitamiseks ette ndhtud ala ning nendest tulenevad mojualad.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikk 2.1 sitestab, et ranna voi kalda piiranguvoondis on
keelatud tootmismaa méddramine tuulegeneraatorite rajamiseks. Varese sadama
katastriiiksuse sihtotstarve oli juba detailplaneeringu algatamise hetkel tootmismaa, kuna
tegemist on olemasoleva sadama alaga. Uldplaneeringus toodud maakasutuse piirangud
ei kohaldu iildplaneeringu kehtestamise ajal olemas olnud ehitistele ja maakasutuse
sihtotstarvetele. Olemasoleva tootmismaana ehk sadamana vOib Varese sadam
katastriiiksust edasi kasutada ja arendada, kuid kavandatav tuulegeneraatori
paigaldamine ja energia tootmine ei ole kooskdlas iildplaneeringu pohimotete ja
arengusuundadega.

Tulenevalt eeltoodust ei ole koostatav detailplaneering kooskolas kehtiva

iilldplaneeringuga.
2.1.4. Mustjala kiilade iildplaneering ja iildplaneeringu muutmise pohjendused

Planeeritav Varese sadama maaiiksus asub Mustjala Vallavolikogu 29. aprillil 2011
otsusega nr 14 kehtestanud Mustjala valla kiilade iildplaneeringuga hdlmatud maa-alal.
Varese sadamat on iildplaneeringus késitletud olemasoleva viikelaevade sadamana, kus
on oluline tagada meresdiduohutus valla rannavetes, mis omakorda nduab sadamate,
olgu nad siis ranna- vdi paadisadamad jmt, vastavusse viimist vihemalt minimaalsete
siseriiklike ndouetega. Eesmirgiks on vajadusel laiendada Varese sadam meresadamaks.
Sellest tulenevalt on iildplaneeringu kohaselt Varese sadama maa-ala reserveeritud
tootmis- ja veealana.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 2.1.3 on o6eldud: "Soovitav on olemasolevad
tootmishooned (nagu Mustjala endise kolhoosi tootmishoonete ja — rajatiste alad ning
endise Saare Kaluri kolhoosi Varese sadama alad sealsete ehitistega) kasutusele votta
enne uute, varem tootmisest puutumatute, alade hoonestamist. Tootmisaladele ehitiste
ehitamisel tuleb arvesse votta iildplaneeringus toodud piiranguid. Tootmisaladele tohib
ehitada kehtestatud detailplaneeringu alusel./.../ Tootmishoonete rajamisel, laiendamisel
ning taaskasutusele votmisel peab arvestama, et laiendatav/rajatav ettevote mahuks

tootmisalasse dra koos temaga kaasneva mojuvoondiga. Tootmisettevottega kaasnev
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reostus (s.h valgus, miira, 16hn, jmt) ei tohi levida véljapoole tootmisettevottele kuuluvat

maa-ala“.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 2.1 on 6eldud, et ranna voi kalda
piiranguvoondis on keelatud tootmismaa médramine tuulegeneraatorite
rajamiseks. Varese sadam katastriiiksuse sihtotstarve oli juba detailplaneeringu
algatamise hetkel tootmismaa, kuna tegemist on olemasoleva sadama alaga.
Mustjala Vallavolikogu on Varese sadama detailplaneeringu algatamise otsuses
selgitanud, et {ildplaneeringus toodud maakasutuse piirangud ei kohaldu
tildplaneeringu kehtestamise ajal olemas olnud ehitistele ja maakasutuse
sihtotstarvetele. Mustjala valla digusjiarglane Saaremaa Vallavalitsus ndustub
selle selgitusega, kuid mitte tdolgendusega nagu oleks seega ranna
piiranguvoondis  olemasolevale  tootmismaale tuulegeneraatori rajamine
tildplaneeringuga kooskdlas. Olemasoleva tootmismaana ehk sadamana voib
Varese sadam Kkatastriliksust edasi kasutada ja arendada, kuid kavandatav
tuulegeneraatori paigaldamine ja energia tootmine ei ole kooskdlas
tildplaneeringu pohimdtete ja arengusuundadega, mistottu tehakse Varese
sadama detailplaneeringus ettepanek Mustjala  kiilade iildplaneeringu
muutmiseks, et rajada ranna piiranguvoondisse tuulegeneraator. Lisaks on
tuulegeneraatori  planeerimisel vajalik ldhtuda asjaolust, et sellise
tootmistegevusega kaasnev miira levib viljapoole juba olemasolevat tootmisala,
kuid miira piiramine vastavalt kehtestatud normtasemele on tuulikutootja Vestas
poolt tehniliselt voimaldatud ja kergesti teostatav. Miira kehtestatud
normtasemele vastavuse kontrollimiseks on ldbi viidud vastavad uuringud nii
arendaja (Adepte Ekspert OU poolt koostatud dokument ,,Saaremaa valla Varese
sadama kinnistule kavandatava elektrituuliku miirahinnang ja varjutustasemete
hinnang”) kui ka Saaremaa valla poolt (OU Hendrikson & Ko koostatud ,, Varese
sadama  detailplaneeringuga  kavandatava  tuuliku  (v66-1.65  mw)
miirahinnang “), mis Kkinnitavad, et miira piiramine vastavalt kehtestatud
normtasemele on voimalik ja lihtsasti teostatav. Sellest on tidpsemalt juttu

seletuskirja peatiikis 2.6.
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Uldplaneeringuga on seatud eesmirgiks Varese sadama korrastamise vajadus kehtivatele
nduetele ja sadama laiendamine meresadamaks — selleks on Mustjala Vallavalitsus
viljastanud  ehitusloa  sadama  kaide rekonstrueerimiseks. Sadama  kaide
rekonstrueerimise kdigus toimub vee erikasutus, milleks on Keskkonnaameti 02.07.2015
korraldusega nr KKO 1-15/15/38 maaomanikule (Adepte OU) antud vee erikasutusluba
nr L.VV/326513.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Varese sadama territooriumile tuulegeneraatori,
statsionaarsete vee- ja elektrisiisteemide, kiitusetankimise siisteemide ja laevadelt
vastuvOetavate jadtmete eemaldamise siisteemide rajamiseks pohimottelise lahenduse
midramine ning ehitusdiguse midramine. Seega on kavandatavad tegevused sadamas
iildplaneeringuga méiératud eesmérkide saavutamiseks vajalikud ning sadamat
teenindava tuulegeneraatori planeerimine aitab luua sadama alale lisavidirtust jargmistel
poOhjustel:

e Elektri varustuskindluse tagamine — Varese sadamasse planeeritava
tuulegeneraatori piistitamise ja kiitamise tarbeks rekonstrueeritakse koostoos
Elektrilevi OU-ga Jirise alajaam ning asendatakse Varese — Jirise suunal
olemasolev Ohuliin maakaabliga, mis tagab elektri varustuskindluse tervele
piirkonnale. Lisaks elektriliini rekonstrueerimisele tagab tuulegeneraatori
kditamine elektriiihenduse ka elektrikatkestuste ajal. Elektrikatkestused on antud
piirkonnas sagedased (eriti siigisel) ning selline tehnovOrgu parendamine aitab
kaasa elektri varustuskindluse tagamisele ning on suures ulatuses avalikust huvist
lahtuv — tuulegeneraator tootab maksimaalse vdimsusega eriti siis, kui muu
energiaithendus on tugeva tuule tottu katkenud. Nimetatud positiivne mdju
avaldub tervele Loode-Saaremaale. Jérelikult hakkab planeeritav tuulegeneraator
teenima olulisel mdéral just avalikku huvi. Sadama omanik ja arendaja ei
rekonstrueeri Jarise alajaama ega parenda liitumisiihendusi tuulegeneraatorit

rajamata. On oluline markida, et antud t66d finantseeritakse arendaja arvelt.

e Tookohtade loomine ja ddremaastumise véltimine — Varese sadama tervikliku
(sh hoonete, tehnorajatiste ja -vorkude rekonstrueerimine ja véiljachitamine)
arendus- ja driplaani elluviimise jirgselt on ette ndhtud vdhemalt 10 tookoha
loomine. Tehnorajatiste (sh arendaja poolt kisitletav sadamat teenindava
tuulegeneraatori) ja -vorkude ehitamine vdimaldab kasutusele votta vanad

toostushooned. Loodud tookohad meelitavad inimesi maale elama ning see
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annab tugeva panuse ddremaastumise viltimiseks. Sadama omanik ja arendaja ei
nide sadama kasutuselevottu ilma tuulikut rajamata, sest tuulik aitab arendajal
toota tagasi muuhulgas ka avalikes huvides tehtavat investeeringut. Seda enam,
et arendaja arendab Varese sadamat iiksnes erakapitali arvelt. Tookohtade
loomine ja ddremaastumise viltimisele kaasaaitamine teenib avalikke huve.
Olemasolevate kasutusteta hoonete uuesti kasutusele votmine — Ule Eesti seisab
paljudes asulates ja asumites rohkelt kasutusele votmata vanu hooneid, millele ei
ole leitud rakendust. Sellised hooned vdivad hoolimata omanike joupingutustest
suurendada kuritegevust ja vihendada piirkonna turvalisust. Nii seetdttu kui ka
sddstva arengu huvides on mdistlik esmalt kasutusele votta ja planeeritava
kasutusotstarbega kooskolla viia olemasolev vaba ressurss, antud juhul siis
olemasolevate hoonete ndol. Varese sadama detailplaneeringu kohaselt voetakse
vanad Saare Kaluri kolhoosi ehitised kasutusele, mida soovitab ka kehtiva
tildplaneeringu peatiikis 2.1.3 kirjeldatu. Jarelikult toetab planeeritav tegevus
ildplaneeringu elluviimist ja on seega kooskdlas avaliku huviga.

Kohaliku ettevotluse toetamine — TooOstussektoris on elektrihind (sh sellega
seonduvad tasud ja maksud) oluline komponent toodete 16pphindades. Odava ja
taastuva elektrienergia tarvidusele vOtmisega saavutatakse konkurentsieelis
odava elektri niol turul konkureerimiseks. Uleriigiline planeering ,,Eesti 2030+
nideb ette, et kvaliteetse ja vastuvdetava hinnaga energia kéttesaadavus
kindlustab ettevotluse arengu ja inimeste elamisvOimalused igal pool Eestis.
Riigi energiajulgeolek on tagatud mitmekesise ja kestliku energiatootmise —
millest suure osa moodustab taastuvenergeetika — ning kvaliteetsete
vilisithenduste toel. Looduskeskkonna head seisundit hoidev, elamise ja
ettevotluse piisikulusid vidhendav ning uuenduslikel tehnoloogilistel lahendustel
pohinev energiatbhusus ja -sddst parandavad kogu riigi majanduse
konkurentsivéimet olles seega selgelt avalikes huvides.

Taastuvenergia tootmine — Erinevad rahvusvahelised, riiklikud ja kohalikud
arengukavad ja strateegiad (niiteks Uleriigiline planeering Eesti 2030+,
Saaremaa valla arengukava 2019-2030, Saare maakonna arengustrateegia 2019-
2030) ndevad ette taastuvate energiaallikate kasutuselevotu edendamise ja
toetamise erinevates sektorites ning seda toetab ka iileiildine valitsev motteviis,
et taastuvatest allikatest energia tootmine, eriti kui seda kasutatakse toostustes,

on addrmiselt tervitatav. Olulisemaid valdkondi, kus uut kohalikul taastuval
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ressursil ~ pohinevat  energiatootmisvoimsust  saab  suurendada, on
tuuleenergeetika ja bioenergia. Tuulegeneraatori piistitamisega Varese
sadamasse aitab Varese sadama detailplaneeringu elluviimine sellele kaasa.

e Turismisektori arendamiseks edasiste vdimaluste loomine — koos -elektri
varustuskindluse tagamisega aitab Varese sadama detailplaneering planeeritud
kujul arendada iimbruskonnas suvilaid ja elamuid ning loob kahtlemata edasised
vOimalused turismisektori arendamiseks. Eelkdige suvilad vajavad talviti elektri
varustuskindlust, sest inimesed, elades piisivalt mujal, ei joua aastaringselt oma
suvilaid hooldada ning seetdttu on vdimalik vdhemalt talviti jdtta vajalikud
elektriseadmed toole. Eesti iileriigiline planeering ,,2030+ nieb ette, et kogu
Eesti rannikul tuleb vilja arendada riigi seisukohalt optimaalne vidikesadamate
(sh jahisadamad) kett (riigi seisukohalt ei ole optimaalsemat lahendust kui
arendaja ei kasuta avalikke vahendeid sadama rekonstrueerimiseks ja
kasutuselevotuks), mis seob saared mandriga ja edendab turismialaseid
otsesidemeid vilisriikidega. Selline kett aitab kindlustada saarte ja rannikualade
majanduslikku baasi. Viikesadamate arendamisel on otstarbeks iihitada erinevad
kasutusotstarbed (kalandus, turism, rekreatsioon jne). Viikesadamate haakuvus
tagamaal pakutavate teenustega tekitab siinergia, mis parandab kogu turismi
arenguvoOimalusi. Véga tédhtis on tagada hea ligipiis viikesadamatele — nii merel

kui ka siseveekogudes.

e Merepdiste ja riigikaitse vOimekuse tdstmine — Varese sadama asukoht on
Loode-Saaremaa piirkonnas strateegiline koht nii merepdaste kui ka riigikaitse
seisukohast ning sellekohast huvi on juba korduvalt iiles ndidatud. Merepédste ja
riigikaitse valdkonnad eeldavad aga lisaks sadamateenustele ka elektri

varustuskindlust (eelkdige tingituna raadio- ja sideseadmetest).

2.2. Planeeritud krundistruktuur

Olemasolevat Varese sadama Kkatastriiiksuse piiri  korrigeeritakse ldhtuvalt
rekonstrueeritavate sadamakaide paiknemisest. Uue piiri méddramise aluseks on
EstKONSULT OU projektis ,, Varese sadama kaikonstruktsioonide rekonstrueerimine “
projekteeritud veepiir £0.00. Uue piiri moodustumise kohta on esitatud skeem joonisel

nr 3 ,,pohijoonis tehnovorkudega®. Katastriiiksuse jagamist ei planeerita.
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2.3. Projekteerimispohimotted

Planeeritav ala paikneb ranna ja kalda ehituskeeluvéondis. Looduskaitseseaduse § 38 Ig
4 p 5 alusel ei laiene ehituskeeld olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul,
kui juurdeehitise maht on vidiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist.
Nimetatud punktist ldhtuvalt voib kuni 1/3 olemasolevate hoonete juurdeehituse

kasutusotstarve olla ka sadama tegevusega mitte seotud.

Lihtuvalt LKS §-st 38, 1g 5 ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi
kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud: sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele. Sellest
tulenevalt detailplaneeringus midratud hoonestusala ja ehitistealune pindala vdimaldab
perspektiivselt sadamaalal sadamat teenindavate hoonete rajamist ning vajadusel

olemasolevatele hoonetele enam kui 1/3 juurdeehitust.

§ 38 lg 5 punktide 8 ja 10 alusel ei laiene ehituskeeluvoond kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja —rajatisele ning avalikult kasutavale
teele. Seega ranna ehituskeeluvoondis on olemasoleva tee rekonstrueerimine ja
laiendamine lubatud ning detailplaneeringu alusel on lubatud uue avalikult kasutatava
tee rajamine. Samuti on detailplaneeringu alusel lubatud ehituskeeluvoondisse uute
tehnovorkude ja  -rajatiste  ehitamine. Planeeritav  tuulegeneraator  kuulub
elektripaigaldiste siisteemi ja on sadamat teenindav tehnorajatis. Joonisel nr 3
,pOhijoonis tehnovorkudega® on esiatatud voimalik tuulegeneraatori asukoht, mis
tugineb tuulemodduandmetele ja voib tdpsustuda vastavalt sellele, millises asukohas

annab tuulegeneraator parima vdimaliku tootlikkuse.

Varese sadamasse iihe tuuliku piistitamine ei ohusta VeeS § 29 lg-s 1 nimetatud
veekaitsevoondi eesmirki ega ole késitletav lubamatu majandustegevusena VeeS § 29 1g
4 p 3 moistes (tuulegeneraator on sadamat teenindav tehnorajatis). Kai nr 1 (Pohjakai)
puhul, millele on kavandatud tuulegeneraator, on tegemist sisuliselt kindlustusrajatisega,
mis on ehitatud suuremdddulistest maakividest (fotod 1 ja 2); samuti rajatakse
tuulegeneraator betoonist vundamendile. Need asjaolud teevad vdimatuks hajureostuse
ja veekogu kallaste uhtumise; need hoopis vilistavad erosiooni. Seega on
tuulegeneraatori paigaldamisel veekaitsevoondi eesmirk Varese sadamas juba

olemasoleva olukorraga tdidetud.

OU Ferrysan 17



Pahapilli kiila Varese sadama detailplaneering, 11.09.2019 - T66 nr. 4-17

Foto 2 Vaade kaile nr 1 (Péhjakai).

Ehitusdiguse médrab looduskaitseseaduse § 38 1g 5 p 8. Vastavalt veeseaduse § 101g 4 p
1 puudub sadamates kallasrada. Kallasrajale juurdepiis tagatakse timber Varese

sadamaala. Médratud on lubatud ala kogumismahutitele v6i biopuhastile.

2.3.1. Krundi ehitusoigus
Pos 1
= Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala- 3000 m?
= Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast- 9 m

= Hoonete suurim lubatud arv krundil- 10 (sh olemasolevad hooned)
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= Krundi sihtotstarve - 100 % tootmismaa

2.3.2. Olulisemad arhitektuurinouded:
Lahitimbruses olevad elamud ning nende juurde kuuluvad abihooned on valdavalt
taastatud talukohad. Katuse tiilibiks on viilkatus ning kasutatud on erinevaid materjale
(enamasti eterniit, plekkprofiil ning roog). Hoonete vilisviimistluses on valdavalt
kasutatud puitu. Planeeritaval alal olevad hooned on viilkatusega ning hoonete
vilisviimistluses on kasutatud puitu ning tellist. Katusekatte materjal on eterniit.
Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel kasutada kaasaegseid ehitus- ja
viimistlusmaterjale. Hoonete ehitusprojektide eskiisid kooskdlastada Saaremaa valla

arhitektiga.

e Katusekallete vahemik: 0-35°
e vilisviimistluse materjalid: fassaad - plekk, kivi, puit, metall ja klaas. Katus -
plekkprofiil, eterniit, kivi ja rullmaterjal. Tdpne lahendus esitatakse

ehitusprojektis.

2.4. Juurdepiis ja parkimine

Juurdepdids planeeritavale alale on Orissaare - Leisi — Mustjala riigimaanteelt nr 21129
mooda kohalikku teed (Vareseranna tee nr 4830102). Vareseranna tee nr 4830102 jddb
kohalikuks teeks ka peale detailplaneeringu kehtestamist. Teele seatakse servituut tee

avalikuks kasutuseks.

Detailplaneeringus nihakse planeeritavale alale ette 20 parkimiskohta. Tépne
parkimiskohtade arv selgitatakse vilja sadamas toimuva tegevuse pohjal, ldhtuvalt

sadama ning hoonete kasutusest.
2.5. Piirded, haljastus ja heakord

Sadama ala vOib piirata aiaga, et tagada turvalisus ja ohutus. Lubatud on kasutada
labipaistvat vorkaeda. Veeseaduse § 10 16ike 4 punkti 1 kohaselt puudub sadamas, mis
asub avalikult kasutataval veekogul kallasrada. Kallasraja sulgemisel kinnine
territoorium tdhistada ja voimaldada sellest mdodapéds. Ranna kaitse eesmirk on rannal

vaba liikumise ja juurdepiisu tagamine.

Sajuveed immutada krundi piires pinnasesse. Krundi maapinna korgust voib muuta

selliselt, et sademeveed ei valguks naaberkinnistutele ega teemaale.
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2.6. Keskkonnakaitselised tingimused

Vee erikasutusega seotud toid sadamas teostatakse vee erikasutusloa alusel.
Detailplaneeringuga kavandatavad statsionaarsete vee- ja elektrisiisteemide, laevadelt
vastuvOetavate jddtmete eemaldamise siisteemide ja tuulegeneraatori rajamine ei tekita
keskkonnaprobleeme. Detailplaneeringuga kavandatud tegevuse modju on kokkuvottes

lokaalne ning liihiajaline, kestab ehitustegevuse kiigus.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kidigus ei podhjustata olulisi muutusi
ohukvaliteedi osas antud piirkonnas. Vihene modju itimbritsevale keskkonnale voib
avalduda eelkdige ehitamisel ja ekspluatatsioonil moningase Ohusaaste (ehitustehnika,
soiduautod) niol, kuid see moju ei ole oluline.

Ehitustegevuse kidigus ei siivendata mere pohjast pinnast ja orgaanilist materjali.
Keskkonnaamet on 01.07.2015 kirjas nr 7-6/15 nr 7866-6 toodud kaalutlustest ldhtuvalt
leidnud, et sadamakaide rekonstrueerimisega ja akvatooriumi siivendustoddega voib
kaasneda miira, kuid tuginedes erinevates sadamates varem lidbi viidud uuringutele ei
ileta miiratase satestatud piirméarasid miira osas, mistottu ei ole tekkiva miira moju
oluline.’

Tuulegeneraatori  tootamisest tekkiv miiratase peab vastama Sotsiaalministri
01.07.2002.a médrusele nr 42 ,, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid” (méidruses tehtud
muudatused on joustunud 11.02.2017.a) ning Keskkonnaministri 16.12.2016 mdcdruses
nr. 71 “Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja

hindamise meetodid” esitatud tingimustele.

OU Adepte Ekspert on 05.03.2018 koostanud uuringu ,,Saaremaa valla Varese sadama
kinnistule kavandatava elektrituuliku miirahinnang ja varjutustasemete hinnang “.

Miira kehtestatud sihttasemel hoidmiseks ning normide tagamiseks pérast tuuliku
piistitamist viib arendaja 1idbi péddevate spetsialistide poolt miira modtmised. Kui
modtmised nditavad, et mira kehtestatud sihttase on tuuliku tootamisel iiletatud, siis
piirab arendaja tuulegeneraatori to6d nii, et miira kehtestatud sihttase vastaks seaduses

sdtestatud nduetele.

> Mustjala Vallavolikogu 28. 04. 2017. a otsus nr 22, Ik 4
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Allpool on esitatud miirahinnangu ning varjutustaseme hinnangu kokkuvaote.

Kokkuvote

Saaremaa vallas Varese sadama kinnistule elektrituuliku planeerimise raames on
vastavalt kohaliku omavalitsuse ndudele vajalik teostada miira ja varjutuse tasemete

hindamine.

Kéesoleva hinnangu raames modelleeriti tuulegeneraatorist pohjustatud miiratasemed,
koostati ekvivalentse miirataseme kaart ja ldhimate elamute fassaadidel kujuneva
miurataseme kaart. Modelleerimine viidi 14bi Vestas V66 1,65 MW elektrituulikule,
mille masti kdrgus on 50 m. Tegu on kahe generaatoriga tuulikumudeliga, mille
miiraemissioon kuni 5 m/s puhuvate tuulte korral jddb kuni 97,9 dB-ni, mis on
elektrituulikute puhul madal miiraemissioon. Teine generaator kiivitub alles iile 5 m/s

puhuvate tuulte korral ning miiraemissioon 8 m/s puhuva tuule korral on 102,5 dB.

Modelleeritud miiratasemeid vorreldi kehtivate normvéirtustega. Modelleeringust
ilmnes, et et tuulegeneraatori taisvoimsusel tootamisel voib ebasoodsatel ilmastikuoludel
esineda ldhimate elamute fassaadidel dise miira sihtvéirtuse 40 dB iiletamist. Korgeim
miiratase, mis modelleeringu kohaselt on kuni 41,6 dB, tekib 1dhima Merevaike kinnistu
eluhoone fassaadi juures. Miira 6ist piirvdartust elamute fassaadidel ei iiletata. Samuti ei

iletata elamute pohikaardi kohastel duealadel miira pievast sihtviirtust.

Tuulikutel on voimalik piirata tootamise voimsust ja vihendada seelidbi miiraemissiooni
(vaiksemal voimsusel tootades on miiraemissioon viiksem). Seega leiti kidesoleva t6o
raames ka miiraemissioon, mille korral oleks kdigi ldhiala elamute fassaadidel tagatud

miira Oise sihtvéddrtuse jargimine. Selliseks védrtuseks on 100,9 dB. Vidhendamaks Oist

vOimalikku miirahdiringut on soovitatav 0isel perioodil ebasoodsatel ilmastikuoludel

(elamute poole puhuv tuul iile 5 m/s) piirata tuuliku to6tamisvdimsust.

Varjutuse modelleerimiseks kasutati tarkvara WindPro 2.9 ja moodulit ,,Shadow*.
Varjutuse hindamisel kasutati halvima vdimaliku varjutustaseme arvutust (,,worst case‘)
ja kliimatingimusi arvestavat mudelit (,,real case). Varjutuse modelleerimisest ilmnes,
et tuuliku pohjustatud varjutust saab esineda ldhedalasuvate elamualade puhul ainult
Randla, Ténava ja Varese kinnistute duealadel. Varjutus saab esineda Randla ja Tdnava
kinnistutel suvisel perioodil (juuni-juuli) varahommikusel ajal (enne kella 6 hommikul).

Varese kinnistul esineb varjutus samuti suvisel ajal (juuni-juuli), kuid Shtusel ajal (peale
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kl 21-te). Kinnistute Merevaike, Uuela, Lille, Tiirnpuu ja Sarapuu duealad paiknevad
tuuliku suhtes piisavalt 1duna suunas, et sinna varju langemist ei toimu (varjutuse

voimalik kestvus on O tundi aastas).

Modelleeringust ilmnes, et antud juhul jddb elamute Ouealadel isegi teoreetiline
maksimaalne varjutuse kestvus alla 30 tunni aastas, mis on soovituslik vdirtus, mida
jargida tuulikute planeerimisel. Reaalne varjutuse kestvus jdidb ka tugevalt alla 10 tunni

. oy e e : 6
aastas, mis on Pohjamaades jargitav piirvédrtus varjutusele.

Saarema Vallavalituse tellimusel on OU Hendrikson & Ko 27.02.2019 koostanud
uuringu ,,Varese sadama detailplaneeringuga kavandatava tuuliku (v66-1.65 mw)

miirahinnang “.

Allpool on esitatud miirahinnangu kokkuvote.

Kokkuvote

Kéesoleva eksperthinnangu eesmérgiks oli méidrata Pahapilli kiila Varese sadama
detailplaneeringuga kavandatava tuuliku tootamisega kaasnev miiratase ldhimatel
elamualadel ning vastavus kehtivatele nouetele. Lisaks toodi vilja soovitused
leevendavate meetmete (miira viahendavate meetmete) rakendamiseks (piirangud tuuliku
tooreziimile teatud tuule suuna korral). Planeeritav elektrituulik Vestas V66-1.65 MW
on 83 m korgune (torn koos labadega, sh on rootori diameeter 66 m).
Detailplaneeringuala timbruse ldhimad miiratundlikud hoonestusalad (olemasolevad
eluhooned asuvad kavandatava tuuliku asukohast kaugemal kui 300 m) tuleb lugeda II
kategooria aladeks. Uute tuulikute kavandamisel tuleb ldhimatel miiratundlikel aladel
eesmérgiks seada rangeimate ndouete ehk vilisdhus leviva miira sihtvaartuse tagamine. II
kategooria alade (elamud) t60stusmiira sihtvédértus on 50 dB péeval ja 40 dB 60sel. Kuna
tuulikud tootavad OOpdevaringselt saab méiédravaks miirataseme vastavus Oistele
nouetele.

Tuuliku miiraemissiooni puudutavad andmed vdeti arvutustarkvara WindPRO
andmebaasist, kuid antud tuuliku puhul ei ole andmebaasis ning V66-1.65 MW

infomaterjalides miira osas vélja toodud, kas tegemist on ametlike (ehk garanteeritud

50U Adepte Ekspert 05.03.2018 koostatud ,,Saaremaa valla Varese sadama kinnistule kavandatava

elektrituuliku miirahinnang ja varjutustasemete hinnang “, 1k18.
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miiratase, mida ei {iiletata) miiraemissiooni andmetega, seetOttu lisati arvutamisel
miiraemissioonile +2 dB arvestamaks voimalikku méddramatusega sisendandmetes.

Miira modelleerimise tulemustest selgub, et kavandatava tuuliku tidisvoimsusel
tootamisel voib ebasoodsate ilmastikuolude korral esineda ldhimate elamute fassaadil
Oise miira sihtvairtuse (40 dB) iiletamist kuni 2,5 dB ulatuses. Pievase to0stusmiira
sihtvdirtuse (50 dB) iiletamist ei esine. Juhul, kui véimalikku méAdramatust tdiendavalt
arvesse mitte voOtta ning eeldada, et andmebaasis sisalduv tuuliku miiraemissiooni
arvvadrtus (LwA 102,5 dB) ei vaja korrektuuri, esineb miira dise sihtvédrtuse iiletamist
ainult 1ahimal eluhoonega kinnistul (Merevaike kinnistul sihtviirtuse iiletamine 0,5 dB).
Toostusmiira 6ine sihtvddrtus ldhima eluhoone juures on siiski molemal juhul iiletatud
ning miira piiramise meetmed on teatud tuule suuna ja tugevuse korral vajalikud.

Lisaks voib vilja tuua asjaolu, et Vestas V66 ndol on tegemist kahe generaatoriga
tuulikumudeliga, mille puhul teine generaator kdivitub alles iile 5 m/s puhuvate tuulte
korral (referentskorgus 10 m maapinnast) ning miiraemissioon 102,5 dB saavutatakse 8
m/s puhuva tuule korral. Viiksema kui 5 m/s tuule kiiruse korral on tuuliku
miiraemissioon kuni 97,9 dB. Seega on ainult ithe generaatori toStamise korral koigi
lahimate miiratundlike hoonete juures tagatud ka oisele toOstusmiira sihtvdirtusele

vastav olukord.

Tuuliku tdisvoimsusel tootamise korral on aga ldhimatel miiratundlikel aladel 6ine miira
sihtviirtus iiletatud, mistottu tuleb hetkel kavandatud tuulikutiiiibi rajamisel ebasoodsate
tuuleolude korral (loode-, pdhja- ja kirdetuul iile 5 m/s 10 m korgusel maapinnast)
rakendada piiranguid tuuliku oisele tooajale (vahemikus 23.00-7.00) ja/vdi voimsusele.
Viiksema kui 5 m/s tuule kiiruse korral ei ole piirangud vajalikud, samuti ei ole

piirangud vajalikud pievasel ajal (07.00-23.00).’

Kavandatud tegevustega ei kaasne vibratsiooni, mis vOiks pohjustada poordumatuid
muutusi vOi olulist mdju antud piirkonnas. Valguse, soojuse ja kiirguse reostust
detailplaneeringuga kavandatud tegevustega iimbruskonnale ei kaasne. L.ohna reostus on
lithiajaline ning ehitustoode aegne, valdavalt seotud ehitustoode kdigus kasutatavate

masinate ja veokite mootoritega. Detailplaneeringa kavandatava elluviimisel on

7 OU Hendrikson & Ko on 27.02.2019  koostanud uuringu ,,Varese sadama detailplaneeringuga

kavandatava tuuliku (v66-1.65 mw) miirahinnang “
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ehitustoode kdigus teoreetilisteks vdimalusteks kasutatava tehnikaga toimuv avarii:
kokkupdrge, kiituse ja Oli leke, tulekahju. Nimetatud siindmuste esinemise tdendosus on
suhteliselt vdike, kuna kinnistud mille piires ehitustdid tehakse kuuluvad eraomanikele,
ning liiklus piirkonnas on minimaalne. Eeldus heast koostoost ja ladusast info
litkkumisest toddel osalevate inimeste vahel ning tookorras tehnika kasutamisest aitab
vihendada koikvoimalikke avariisid ja nendest tulenevat kahjulikku moju. Tookorras
tehnika kasutamisel ei ole tdendoline Olireostuse tekkimine ja seeldbi iimbritseva

maastiku ja vee kahjustamine.

Sadama piirkonnas vidhemalt 1500 m raadiuses ei ole kaitstavaid loodusobjekte
sealhulgas Natura 2000 vorgustiku ala. Ldhim Natura 2000 ala jadb sadamast 6000 m
kaugusele. Kavandatud tegevuse modju monele muule kaitstavale loodusobjektile ei

ulatu.®

2.7. Kuritegevuse riskide ennetamine
Vastavalt Eesti  standardile (EVS  809-1:2002  Kuritegevuse  ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala

kuritegevuse riskide ennetamiseks tdhelepanu poorata jargnevatele meetmetele.

= Sissemurdmiste riski vidhendab tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide
viltimine ning murdvaraste jaoks ligipddsetavate uste ja akende turvalisemaks
muutmine.

= Ala korrashoid suurendab omanikutunnet ning vihendab kuriteohirmu.

= Selgelt eristatav juurdepéds, valdusel sissepddsude arvu piiramine;

= QOopievaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoonetesse
kui ka duealale;

»  Queala valgustatus;

= [ ukustatud sisenemisruumid;

» Tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid.

3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS
Kiitusetankimise siisteemid Varese sadama kinnistul lahendatakse mobiilselt. Ala on

tdhistatud joonisel nr 3.

¥ Mustjala Vallavolikogu 28. 04. 2017. a otsus nr 22, 1k 3 ja 4
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3.1. Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regiooni

22.06.2016. a viljastatud tehniliste tingimustega nr 241766.

Vorguithenduse rajamine

Olemasolev Varese mastalajaam demonteeritakse ja selle asemele paigaldatakse uus

jaotla 10kV iilekandeliiniga, mis liitub Jérise alajaamas.

Elektrijaama projekteerimine ja kooskolastamine

Liituja  projekteerib ja  ehitab oma elektripaigaldise iihendused alates
liitumispunkti(de)st. Elektrijaama projekteerimisel tuleb juhinduda vorgueeskirja 3.
peatiiki 1. ja 2. jaost. Liituja peab arvestama elektrijaama elektriosa projekteerimisel
jaotusvorgu tehniliste ldhteandmetega ja tehniliste nduetega, mis avaldatakse
vorguettevotja veebilehel. Liitujal tuleb projekteerimisel arvestada, et vorgueeskirjas ja
asjakohastes standardites toodud nduded oleksid tdidetud kogu elektrijaama toimimise

ajal.

Liituja kohustub kooskdlastama vorguga ithendatava elektrijaama elektriosa projekti
vorguettevotjaga enne  elektrijaama  pingestamist ja  esmakordset vorguga

suinkroniseerimist.

Siisteemihalduri kooskdlastusest tulenevad tidiendavad tingimused.

Vastavalt vorgueeskirjale kooskolastatakse iile 200 kW nimiaktiivvdoimsusega tuule- ja

piikeseelektrijaamade ning iile 1 MW muude nimiaktiivvOoimsusega elektrijaamade
liitumine siisteemihalduriga. Lisaks eelnevale kooskodlastatakse siisteemihalduriga ka
elektrijaama elektriosa projekt alates nimiaktiivvoimsusest IMW. Eelnevast tulenevalt
tuleb liitujal elektrijaama elektriosa projekti koostamisel ja kooskdlastamisel ldhtuda
tdiendavalt  siisteemihalduri  kodulehel avaldatud nduetest ja  eeskirjadest
(http://elering.ee/jaotusvorkudega-liituvate-elektrijaama-kooskolastamine/) ja

siisteemihalduri poolt viljastatud kooskolastuses toodud nduetest ja tihtacgadest.
Siisteemihalduriga  Elering ~ AS  kooskOlastatakse  elektrijaama  liitumine

liitumispakkumise taotluse esitamisel.

3.2. Sidevarustus

Telefoni- ja internetiiihendus lahendatakse kas WiFi v&i mobiilse interneti kaudu.
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3.3. Veevarustus ja kanalisatsioon
Hoonete veevarustus lahendatakse alal oleva puurkaevu baasil, mille hooldusala on

10m.

Veeseaduse §28 lg 3 kohaselt ei moodustata puurkaevule sanitaarkaitseala, kui vett
voetakse pohjaveekihist alla 10 m’ O00pdevas iihe kinnisasja vajaduseks. Sellise
veevotukoha hooldusnduded pohjavee kaitseks kehtestab keskkonnaminister.

Sanitaarkaitseala ulatus tdpsustatakse edaspidi tuginedes tegelikule veetarbimisele.

Keskkonnaministri  méidrus ,,Veehaarde  sanitaarkaitseala — moodustamise  ja
projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevéotukoha hooldusnouded pohjavee
kaitseks* p 4.1 sitestab: ,,Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema
voimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kidimlad, priigikastid, véetise- ja
sonnikuhoidlad, dlimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas
(jargib iildjoontes maapinna kallakust) iilesvoolu ja neist krundi piires vOimalikult

kaugemal (mitte vihem kui 10 m).*

Kanalisatsiooni lahendusena nihakse ette biopuhasti vdi kogumismahutid (4x10m3).
Biopuhastis puhastatud vee suublaks on torusse suunatud oja. Téode teostamisel on
vajalik taotleda Keskkonnaametilt vee erikasutusluba. Puhastatud heitvett pinnasesse ei
immutata. Kogumismahuti v6i biopuhasti vdivad paikneda planeeringu pohijoonisel

madratud alal.

Tidpsed kogumismahutite vo6i biopuhasti asukohad ning lahendus selguvad
edaspidise projekteerimise etapis. Projekteerimisel peab Kkinni pidama

kogumismahutitele, biopuhastile ning puurkaevule esitatavatest nouetest.

3.4. Sademevesi
Sademeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi valguda hoonete suunas ning
keelatud on sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teemaale. Vajaduse korral vodib

selleks krundi maapinna korgust muuta.

3.5. Soojavarustus
Soojavarustus lahendatakse individuaalkiitte baasil, mille tdpne liik selgub hoonete
ehitusprojektide koostamise kidigus. Variandid oleksid elektri-, vedel- vdi tahkekiite.

Lubatud on kasutada ka dhk- voi ohk-vesi-soojuspumpa ja pdikesepaneele.
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3.6. Tuleohutuse tagamine
Hoonete rekonstrueerimisel voi juurdeehituse projekteerimisel on kohustus jargida
Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud midruses nr 17 ,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele* sitestatut.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel
on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus 8 m. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
Tédidetud peavad olema EVS 812-6:2012 , Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® ning EVS 812-7:2008 ,.Ehitise tuleohutus. Osa 7: FEhitistele esitatava
pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus* esitatud

nouded.

Kuna ldheduses puudub tuletdrje veevotukoht, planeeritakse alale looduslik tuletdrje
veevotukoht sadama kaile. Tédidetud peavad olema EVS 812-6:2012 , Ehitise tuleohutus
osa 6: ,tuletdrje veevarustus® 7.1 esiatatud nduded. Veevotukoht viia nduetega
vastavusse ning see tihistada.

Kai nr 2 (Lounakai) Ildhedusse on planeeritud vdimalik asukoht slipi rajamiseks,

tdpsustub edaspidisel projekteerimisel.

Alal olev mahuti ndhakse ette likvideeritavana ning uue maa-aluse mahuti asukoht on

maiidratud naaberkrundi piirist Sm kaugusele (1ahtuvalt EVS 812 - 5: 2014, p 7.1.7).

Projekteerimise kédigus peab arvestama tuulutuspiistiku 30 meetri kujaga naaberkinnistu

ehitistest.

Alale peab olema tagatud pédsteteenistuse autode juurdepdds ning nende

timberpooramise voimalused. Juurdepdisutee peab olema aasta ringi lébitav.

OU Ferrysan 27



Pahapilli kiila Varese sadama detailplaneering, 11.09.2019 - T606 nr. 4-17

3.7. Piirangud
3.7.1. Servituudid

Tabel 2. Servituutide miiramise vajadus

Teeniv Valitsev krunt voi | Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt asutus, mille kasuks
on tehtud ettepanek
seada servituut
Isiklik kasutusdigus annab
. elektrivorgu  valdajale  diguse
Varese sadam Elektrilevi OU ISiklﬂf hooldada lébi kinnisasja kulgevaid
(48301:006:0515) kasutusdigus | maakaabel- ja Shuliine ning alal
olevat alajaama.
Varese sadama kinnistut ldbiv
soidutee (Vareseranna tee nr
4830102) nihakse ette avalikult
Varese sadam Saaremaa Avalik kasutatava teena. Sellega seoses
(48301:006:0515) | Vallavalitsus kasutus tuleb  kinnistule niha  ette

teeservituudi médramise vajadus
Saaremaa Vallavalitsuse kasuks.

3.7.2. Tehnovorkude kaitsevoondid

Arvestada tehnovorkude ja -rajatistega (elektripaigaldised jm) seotud kaitsevoonditega

ldhtuvalt vastavatest digusaktidest.

Tehnovorkude ja juurdepddsuteede projekteerimist ning viljaehitamist rahastavad

maaomanikud. Planeeritavale alale jidv Vareseranna tee nr 4830102 on planeeritud

avaliku kasutusega kohalikuks teeks.

3.8. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringu viib arendaja ellu etapiviisiliselt:

e Esimeses etapis ehitatab arendaja vilja teed ja kommunikatsioonid;

e Teises etapis ehitab arendaja tuulegeneraatori ja ujuvkaid;

e Kolmandas etapis rekonstrueerib ja ehitab arendaja hooned;

e Neljandas etapis korrastab arendaja teed.
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