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Ehituskeeluvoondi vihendamine Mustjala vallas
Tagaranna kiilas Uuekdrtsi-Tdnsu kinnistul

Austatud hirra Kolter

Olete esitanud 06.11.2008 kirjaga nr 7-1.2/939 ehituskeeluvoéondi vihendamise taotluse
Mustjala vallas Tagaranna kiilas asuva Uuekdrtsi-Tonsu kinnistu (48301:001:0119)
detailplaneeringu, mis on vastu vdetud Mustjala Vallavolikogu 31.10.2008 otsusega nr 35,
alusel. Oleme tutvunud ehituskeeluvodndi vdhendamise taotlusega ja taotluse aluseks oleva
detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvoondi vdhendamisel ldhtutakse looduskaitseseaduse (LKS) § 40 1oikes 1
sdtestatud tingimustest: arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmirke ning ldhtutakse
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovdrgust ning viljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS §-le 34 on ranna vi kalda kaitse
eesmirk rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba liikkumise ja juurdepddsu tagamine. Anname oma seisukoha -ehituskeeluvééndi
vihendamisele nimetatud asjaolusid kaaludes.

Faktilised asjaolud

Planeeringuala asub Tagaranna kiilas, Ladnemere ehituskeeluvoondis. Uuekdrtsi-Tonsu
maaiiksuse (katastritunnus: 48301:001:0119) pindala on 0,65 ha, maaiiksus on eraomandis.
Maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa, millest looduslikku rohumaad on 0,34 ha,
Ouemaad 0,12 ha ja muud maad 0,19 ha. Uuek®drtsi-Tdnsu kinnistu (registriosa nr 355434)
koosneb tiihest katastriiiksusest. Planeeringuala on hoonestatud. Elamu ja kolm abihoonet
paiknevad juurdepéisuteest edela pool ja paadikuur paikneb juurdepaisuteest mere pool, olles
osaliselt ~ veekaitsevodndis. Kinnistul paiknev vana elamu vundament asub
chituskeeluvoondis, kuid viljaspool 20 meetri lajust veekaitsevoondit. Uuekdrtsi-Tdnsu
kinnistu asub maa-alal, mille kohta Mustjala Vallavolikogu on 23.01.2004. a vastu vdtnud
otsuse nr 7 ,Ninase poolsaare ildplaneeringu (Mustjala valla osa-iildplaneeringu)
kehtestamine®. Kehtestatud iildplaneeringu alusel ei ole taotletav hoonestusala chitusalaks ette
néhtud. Detailplaneering teeb ettepaneku iildplaneeringu muutmiseks ja ehituskeeluvoondi
vihendamiseks enne 1940. a asunud elamuvundamendile suvila ehitamise eesmargil.
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LKS § 38 1g 1 p 1 kohaselt on meresaarte ehituskeeluvoondi ulatus 200 meetrit. Kehtestatud
tldplaneeringu jérgi on ehituskeeluv$ondit juba vihendatud kinnistut libiva teeni (ca 22 kuni
47 meetrini  La4nemerest). Kiesoleva detailplaneeringuga  esitatakse  ettepanek
chituskeeluvoondi vihendamiseks tervel kinnistul 22 meetrini Lisinemerest.

Taimestik ja looduskooslused

Ranna v6i kalda kaitse eesmirk on rannal v&i kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine.
Planeeringulahenduse rakendamisel on tagatud rannal kasvavate looduskoosluste siilimine,
kuna ehitisi ja rajatisi on hoonestusalal vdimalik paigutada looduslikult sobivasse kohta nii, et
olemasolevaid looduskooslusi siilitatakse maksimaalselt. Uuekdrtsi-Ténsu kinnistul ei paikne
teadaolevalt kaitsealuseid taimeliike ega looduskooslusi.

Planeeringuala piirneb loodest Kiidema lahe hoiualaga. Hoiuala Kkaitse- -eesmirgiks on
erinevate elupaigatiiiipide ja linnustiku kaitse. Planeeritud tegevus ei mojuta eeldatavalt
oluliselt Kiidema lahe hoiuala kaitse-eesmirke, kuna planeeringuala ndol on tegemist
ajaloolise kiila territooriumil asuva juba praegu asustatud maa-alaga, mistSttu lisanduv
inimm&ju on suhteliselt minimaalne.

Kinnistuga p11rnev rannaala on kivine, roostikku ei kasva ja lindude pesitsemispaiku
teadaolevalt ei esine, mistdttu planeeringu rakendamisel lindude pesitsemist ei hirita.
Kokkuvdtvalt toetab planeeringulahendus taimestiku siilimist rannal, mistdttu seda tuleb
I6ppotsuses arvestada kui positiivset aspekti.

Inimtegevusest Lihtuv kahjulik mdju

Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest ldhtuva kahjuliku m&ju piiramine. Planeeringuala
paikneb ajaloolise kiila territooriumil. Jaitmete kéitlemiseks paigutatakse krundile konteiner
olmejéitmete kogumiseks ning sGlmitakse vastav leping. Reovee kiitlemine planeeritakse
lahendada kogumiskaevuga, mida saab tihjendada Kuressaares asuvasse purglasse ning
veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil. Planeeritud hoone kiite lahendatakse
lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus.

Eeltoodust tulenevalt ei kaasne planeeringulahendusega olulist inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku mdéju suurenemist.

Seega, kokkuvétvalt tagab planeeringulahendus vdimalikult viikese inimtegevusest lihtuva
m&ju lisandumise, mistdttu seda tuleb 1dppotsuses arvestada kui neutraalset aspekti.

Ranna voi kalda eripéira arvestav asustus

Ranna v6i kalda kaitse eesmirk on ranna voi kalda eripiira arvestava asustuse suunamine.
Planeeritaval ala on vana, enne 1940. aastat asunud Kistu elamu siilinud vundament kuhu
planeeritakse suvila ehitamine. Ehitustegevus on vdimalik korraldada olemasolevat
juurdepidsuteed kasutades. Harvalt kasvavad iiksikud puud ja pddsad ei takista ehitustegevust
ja nende kasvutingimused ei muutu oluliselt. Ehituskeeluvééndi vihendamisega piirkonnas ei
suurene asustus ega sellest tulenev koormus loodusele ja veekogule, kuna kinnistul on juba
olemas suvemaja.

Kokkuv6tvalt saab planeeringulahendust pidada ranna eripéra arvestavaks, mistdttu arvestame
seda positiivse aspektina.

Juurdepiis kallasrajale ja vaba liikumise tagamine kallasrajal

Ranna voi kalda kaitse eesmirk on rannal vdi kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise
tagamine ja kallasrajale juurdepaésu tagamine.

Veeseaduse § 10 Ig 2 kohaselt on kallasraja laius laevatataval veekogul 10 m. Suurvee ajal,
kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasraja laius 2 meetrit. Kaldaomaniku kohustused
kaldariba avaliku kasutamise tagamiseks sétestab asjadigusseaduse § 161.

Rannal ja kaldal asuvate kinnisasjade omanike ja valdajate kohustuseks on veekogu rannad ja
kaldad puhtana hoida, hooldada kallasrada ning tagada rajal inimestele vaba l#bipaés.



Kallasrada tuleb jitta libitavaks pdikesetdusust pdikeseloojanguni.

Planeeringuala asub LaZnemere &ires, mis on avalikult kasutatav veekogu. Detailplaneeringu
lahendus tagab kallasrajale vaba juurdepéisu.

Seega, kokkuvdtvalt on tagatud ranna ja kaldal vaba liikumine, mistdttu tuleb seda aspekti
arvestada 16ppotsuses ehituskeeluvéondi vihendamist toetavana.

Reljeef

LKS § 40 Ig 5 kohaselt tuleb ehituskeeluv6ndi vihendamisel ldhtuda reljeefist.
Planeeringuala on valdavalt tasane ja maa poole pidevalt tousev, olles hoonestuskohas iile
kolme meetri veepnrlst

Planeenngualal ei ole lubatud pinnase juurte ega aravedu Hoonestusaladel on lubatud
maapinna tasandamine hoonete echitamise ja Guemaa tasandamise eesmérgil ning
kommunikatsioonitrassidel selleks projektis ette néhtud ulatuses.

Kokkuvdtvalt ei ole reljeefist ldhtuvaid takistusi ehituskeeluvodndi vihendamiseks, mistdttu
arvestame seda positiivse aspektina.

Kélvikute piirid

LKS § 40 Ig 5 kohaselt tuleb ehituskeeluvéondi vihendamisel ldhtuda kélvikute piiridest.
Maakatastri andmete] on alal jargmised kdlvikud: looduslik rohumaa, Suemaa ja muu maa.
Kinnistu kélvikust 1dheb hoonestusalana kasutusse muu maa, kus asub juba vana vundament.
Kérghaljastuse likvideerimist ei toimu.

Tulenevalt kinnistul olemasolevast ja kinnistu ajaloolisest asutusest (vundament, kuhu uut
hoonet planeeritakse) ei tulene maakasutuse sihtotstarbe muutmisest kinnistul olulisi ranna ja
kalda kaitse-cesmérke kahjustavaid mdjusid.

Kokkuvoétvalt ei tulene kdlvikute piiridest ja maakasutuse sihtotstarbe muutmisest ldhtuvaid
takistusi ehituskeeluvéondi vihendamiseks, mistdttu tuleb seda arvestada positiivse aspektina.

Kinnisasjade piirid

LKS § 40 lg 5 kohaselt tuleb ehituskeeluv6dndi vihendamisel ldhtuda kinnisasjade piiridest.
Ehitamiseks on valitud sobiv ala olemasoleva vundamendi néol, siilitades vSimalikult palju
kdrghaljastust. Arvestades vundamendi piiridega ei ole v&imalik kavandatavat hoonet
pistitada véljapoole ehituskeeluvodndit. _

Arvestades kinnistu piiridega ning olemasoleva olukorraga on ehitamine planeeritud
hoonestusalale sobilik.

Olemasolev teede- ja tehnovork

LKS § 40 Ig 5 kohaselt tuleb ehituskeeluvoondi vahendamisel 1ahtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust.

Juurdepédds kinnistule toimub T6lli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt nr 21101, edasi iile
Kipri (48301:001:0107) ja Kaljumai (4801:001:0056) kinnistuid kulgevat erateed pidi.
Kinnistut 14bib eelpool nimetatud tee jétk, millel ei vdi takistada kasutamist.

Uuekortsi-Tonsu kinnistul on olemasolev elektriiihendus. Planeeritava hoone elekter
projekteeritakse hoone elektriprojekti koosseisus. Elektri liitumispunkt asetatakse oma maa
piirile.

Reovee Kiitlemine planeeritakse lahendada kogumiskaevuga, mida saab tiihjendada
Kuressaares asuvasse purglasse ning veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil.
Detailplaneeringuga kavandatud tehnovorkude asukohtade valikul on arvestatud
planeeringuala looduslike tingimustega ja kavandatav lahendus on otstarbekas, mistdttu
arvestame seda positiivse aspektina.



Viljakujunenud asustus

LKS § 40 lg 5 kohaselt tuleb ehituskeeluvédndi vidhendamisel ldhtuda viljakujunenud
asustusest.

Kinnistu asub Mustjala vallas, Tagaranna kiilas, mis on olemasolevalt tiheasustuse tunnustega
asustuspiirkond. Tagaranna kiila asustus ei ole vorreldes ajaloolisega oluliselt suurenenud,
kiill on aga koormus loodusele oluliselt vdhenenud, kuna loomapidamist iiheski
majapidamises ei ole. Ajalooline elamuhoonestus Tagaranna kiilas asub merele viga 1dhedal
mujalgi, nditeks Sédre kinnistul ca 25 meetrit, Kivisaare kinnistul ca 35 meetrit, Kantsa
kinnistul ca 35 meetrit, Anni kinnistul ca 20 meetrit, Mardi kinnistul ca 12 meetrit
rannajoonest. Ehituskeeluvéondit on védhendatud kehtiva tildplaneeringu alusel ldhtuvalt
olemasolevast hoonestusest kinnistutel.

Kokkuvdtvalt vib hinnata, et planeeringulahendus arvestab viljakujunenud asustust ning
seda vdib 16ppotsuses arvestada vihendamist toetavana.

Ldappjéreldus ehituskeeluvéondi vihendamise véimalikkuse kohta

Léhtudes eeltoodust, LKS §-s 40 sétestatust ning arvestades planeeritava ala looduslike
tingimustega, asjaoluga, et detailplaneeringuga tagatakse ehituskeeluvoondis asuva
kérghaljastuse sdilimine, avalik juurdepéds randa ning seal vaba liikumine, elamu rajamine on
planeeritud véljakujunenud asustust jirgides, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju kasvu
rannale ei teki ning tagatakse olmejddtmete ja heitvee kiitlemine, oleme seisukohal, et
planeeringu lahendus ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmirkidega. Lihtudes asjaolust,
et planeeringulahendus ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmérkidega, alal puuduvad
kaitstavad loodusobjektid, siilitatakse olemasolev kdrghaljastus ning planeeritavale alale on
olemas  juurdepdsis mo66da  Tolli-Mustjala-Tagaranna  riigimaanteed,  nSustun
chituskeeluvoondi  vdhendamisega vastavalt esitatud detailplaneeringu (Kuressaare
Kommunaalprojekt OU, t66 nr T-124-07) joonistes mérgitud piirini, mis asub 22 m kaugusel
La&nemere veepiirist.”

Lugupidamiséga /

Jaanus Tamkl i
Minister

NV

Lisad: detailplaneeringu toimik 1 eks

Jaanika Niklas 452 7766



