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Tagaranna kiila Uuekortsi-Tonsu detailplaneeringu
vastuvdtmine, avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu korraldamine.

Vallavaclikogu on 15. juunil 2007.a vastu vétnud otsuse nr 34 “Tagaranna kiila Uuekdrtsi-Tonsu
detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Tagaranna kiila Uuekdrtsi-Tdnsu kinnistu, reg osa nr 355434, katastritunnus 48301:001:01 19, omanikud on
Mart Lembit Saamel ja Andres Saamel. Planeeringuala suurus on 0,65 ha. Planeeringu eesmirgiks on
katastriliksusel dldplaneeringu muutmiseks, ehituskeeluvéondi vahendamiseks, maakasutuse sihtotstarbe
muutmiseks, suvila ja selle juurde kommunikatsioonide rajamiseks ettepaneku esitamine. Suvila on
planeeritud enne 1940.a olnud elamu vundamendile. Maapinna kdrgus mere pinnast véimaldab ehitiste
pistitamist ilma Gleujutusriskideta. Tugiplaani jérgi maapinna kérgus kavandatava hoone juures iile koime
meaetri.

Kinnistu asub maa-alal, mille kohta Mustjala Vallavolikogu on 23.01.2004.a vastu vétnud otsuse nr 7
‘Ninase poolsaare (ldplaneeringu (Mustjala valla osa-lidplaneeringu) kehtestamine”. Kehtestatud
uldplaneeringu alusel ei ole taotletav hoonestusala ehitusalaks ette nahtud. Ehitusala asub véljaspool 20
meetrist veekaitsevéondit. Planeerimisseaduse § 9 Ig 7 lahtuvait véib detailplaneering péhjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud Gidplaneeringu muutmise ettepanekuid. Vallavolikogu arutades
maaomanike taotlusel oma 20. aprilli 2007.a istungil lidplaneeringualal enne 1940.a olnud elamualade
taastamise kisimust, asus seisukohale, et detailplaneeringute menetiemine sellel eesmargil on pohjendatud
ja vallavolikogu omalt poolt selleks takistusi ei sea.

Detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul arutelul ettepanekuid ega vastuvditeid ei esitatud.
Saare Maavalitsuse 24.07.2008.a kirjaga nr 9-9/894 on lisakooskélastajaks madratud Saaremaa
Keskkonnateenistus, kes on 12.09.2008 kirjaga nr 40-11-1/39181 kooskélastanud Tagaranna kila
Uuekdrtsi-Tdnsu kinnistu detailplaneeringu ettepaneku. Laine-Eesti Paasteteenistuse Saaremaa Psaste
osakonnalt on 10.04.2008.a kirjaga nr 7.3-4/472 planeerimisiahenduse kooské&lastanud.

Saare Maavalitsus on viidanud vajadusele kaaluda detailplaneeringuala laiendamist, kuna objekti
teenindamiseks vajalik juurdepaasutee kulgeb dle kolmandatele isikutele kuuluvate maaiksuste
Asjadigusseadus § 156 Ig 1 satestab “Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult
kasutatavalt teelt v6i kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on digus néuda juurdepéésu dle voora kinnisasja.
Juurdepédsu asukoht, kasutamise tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata,
méaarab juurdepéasu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepaasu masramisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.” Vallavoiikogu on seisukohal, et juurdepdasu kiisimus tuleb lahendada
eelpoolnimetatud satte alusel, kui tekib vajadus.

Kaesoleva detailplaneeringuga esitatakse kehtiva Ninase poolsaare Uldplaneeringu muutmise ettepanek
ehituskeeluvédndi vahendamiseks 22 meetrini Lédnemerest. Suvila vdib olla iihekordne katusekorrusega,
suurim katuseharja kérgus maapinnast ei tohi Gletada 8 meetrit, suurim lubatud ehitusalune pind on 120m?2.
Planeeringu joonisel DP-3 “Pdhijoonis” on naidatud hoone tdpne asukoht. Hoone on lubatud ehitada
tuleohuklassiga TP-3.

Hoone arhitektuuris tuleb kasutada Saaremaale iseloomulikke ehitustraditsioone- ja materjale, sobitades
need maa-alale vastavalt piirkonna traditsioone (ajalooliselt véljakujunenud taluhoonestuse arhitektuur) ja
maastiku miljs6d arvestades. Et tagada suvila sobivus kilamiliééga, véib Mustjala vallavalitsus valjastada
tdiendavad projekteerimistingimused. Valtida tuleb liga suure ja stiiliit vé6ra hoone ehitust. Keelatud on
hoonete juurde rajada torne. e
Hoonete valisviimistiusel eelistada looduslahedasi ja naturaalseid materjale (vélisseinad: guit, 'ahﬂtdd_:"palk
v6i looduslik kivi; katusematerjal: puit, roog, kargruberoid v5i katusekivi: sokkel: betooriryﬁl looduslik kivi,
aknaraamid ja uksed puidust), valtides naturaalseid materjale imiteerivaid materjale - (plastvoodrid:
puiduimitatsiooniga plastaknad jms.). Vérvilahendused antakse projekteerimistingimyste v'aljastamislel.
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Kinnistul on olemasolevalt juba kiviaiad, lisa piirete kavandamisel jargida olemasolevaid piirdeid. Keelatud
on kasutada plankaedu, raudpiirdeid jt. aedlinnalikke piirde tiiiipe.
Uuekortsi-Tonsu kinnistule on planeeritud 25m?® tuletrje veemahuti, mille juures peab olema 12mx12m
iimberpddramise koht (ei tohi olla sdidutee sees, sealt peab olema véimalik teise séidukiga modda séita, kui
tuletorjeauto kohal on).
Uuekortsi-Tonsu kinnistul on olemasolev elektriihendus. Planeeritava hoone elekter projekteeritakse hoone
elektriprojekti koosseisus. Litumispunkt asub kinnistu piiril. Lisa véimsuste vajadusel esitatakse OU
Jaotusvérgule vastav taotlus.
Joogivee tarbeks on kinnistul olemasolev puurkaev, kaevukaitsetsooniga 10m. Planeeritava hoone ja
kavandatava tuletGrieveemahuti, 25m?, vesi saadakse samuti sealt.
Planeeritaval maa-alal on pohjavesi kaitsmata, kus on heitvee otse pinnasesse immutamine keelatud. Kuna
omapuhastile maa-alal ruumi ei jagu (vajalik vdhemalt 60m* 60m kaugusele kaevust) on krundil juba
olemasolevalt kogumiskaev. Uuele kavandatavale hoonele on samuti ette ndhtud kogumiskaev, mida saab
tihjendada Kuressaares asuvasse purglasse. Perspektiivis on tulemas purgia ka Mustjaiga.
Planeeritud hoone kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas elektri-, vedel- voi
tahkekittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).
Ehitusprojektis loodussaastlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude iimnemise korral tuleks kasutada mé&jusid leevendavaid meetmeid. Planeeringualal ei ole lubatud
_ pinnase juurde ega dravedu.
Kinnistul sdilitada maksimaalseit olemasolev kdrghaljastus. Detailplaneeringus esitatud teedevérgustik ja
likluskorraidus véimaldab korraldada hooldus- ja avariitegevust.
Uldine keskkonnakaitse (prigivedu, koristustdéd jms.) korraldatakse vastavalt Mustjala valla
jaatmekaitluseeskirjale.
Tulechutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Vabariigi
Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”.
Hoonete tuleohutusklass antud maa-alal on TP-3.

Ehituskeeluvédndi vdhendamine toimub vastavait Looduskaitseseaduse § 40-le keskkonnaministri
nbusolekul. Ehituskeeluvéondi vihendamise taotlus esitatakse kuna ei ohustata rannal asuva
looduskoosluse sailimist. Elamu vundament on olemas ja ehitustegevus véimalik korraldada olemasolevat
juurdepaasuteed kasutades. Harvalt kasvavad (ksikud puud ja pGosad ei takista ehitustegevust ja nende
kasvutingimused ei muutu olulisel viisil. Taimestik on hére ja tallamise koormus ei suurene vdrreldes
olemasolevaga, kuna kasutamise koormus on ka olemasoleva suvemaja puhul olemas ja oluliselt ei
suurene.

Tagaranna killa asustus ei ole vérraldes ajaloolisega suurenenud, kill on aga koormus loodusele oluliseit
vahenenud, kuna Iloomapidamist (heski majapidamises ei ole. Mootorsdidukid liiguvad médéda
olemasolevaid teid mitte valjaspool neid. Vaba lilkumine ja juurdep&is rannale Uuekértsi-Tonsu
detailplaneeringu elluviimisel ei muutu olemasolevaga vorreldes. Ajalooline elamuhoonestus asub ranna
kaitse véondis, kaugus rannajoonest naiteks: Saare kinnistu ca 25 m, Kivisaare ca 35, Kantsa ca 35, Anni
ca 20 m, Mardi ca 12 m. Veel hoonestamata Vana-Saare elamuala ca 15 m.

Reljeef on tasane ja maa poole pidevalt tdusev olles -hoonestuskohas Ule kolme meetri veepiirist. Kinnistu
kélvikust ldheb kasutusse muu maa. Kinnisasja piiri, olemasolevaid teid arvestades takistavaid tegureid ei
ole. Tehnovérk rajatakse oma maale, elektri litumispunkt asub oma maa piiril. Suvila asub ajalooliseit
valjakujunenud asukohas.

Lahtudes esitatud detailplaneringust, kooskdlastajate poolt esitatud arvamustest, eelpooltoodud
kaalutlustest on Vallavolikogu seisukohal, et Uuekorisi-Tonsu detailplaneeringu alusel vanale
elamuvundamendile suvila pustitamine ei riku LKS-ses toodud ranna kaitse eesmarke ja ndustub
detailplaneeringulahenduse vastuvétmise ning avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamisega.

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 2, Planeerimisseaduse § 181g 1,192 p 2, ig 6,
7,8, 9 §19 p 1 Mustjala Vailavolikogu 23.01.2004.a otsusest nr 7 “Ninase poolsaarge; pla"plarfeenngu
(Mustjala valla osa-ildpianeeringu) kehtestamine” ja Kuressaare Kommunaalprqekt Qld"‘ﬁaﬁlt\emthxud
detailplaneeringulahendusest, t66 nr T-124-07: : N
Mustjala Vallavolikoguotsustab: ' "|l \
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1. Voita vastu Tagaranna kila Uuekdrtsi-Tdnsu kinnistu detailplaneering, 166 nr T-124-07, reg osa nr
355434, katastritunnus 48301:001:0119. Eesmargiks on ildplaneeringu muutmise, ehituskeeluvééndi
vahendamise, maakasutuse sihtotstarbe muutmise, suvila ja selle juurde kommunikatsioonide rajamise
ettepaneku esitamine. Planeeringu koostaja Kuressaare Kommunaalprojekt OU, projekteerija Kai Keel.
Planeeringuala suurus 0,65 ha.

2. Kohustada Vallavalitsust:

2.1 Korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek 14. novembrist kuni 28. novembrini 2008.a. Mustjala
Vallavalitsuse saalis to6paevadel kell 8°°- 15%, aadressil Mustiala kila Mustjala vaid Saare maakond ja
Mustjala Raamatukogus teisipdevast neljapaevani kell 10°-17% | reedel kell 12%°-18%, laupaeval 10°°-15%
aadressil Mustjala kiila Mustjala vald Saare maakond. Avaliku valjapaneku ajal esitada ettepanekud ja
vastuvaited aadressil 93601 Saare maakond Mustjala vald Mustjala kila Mustjala Vallavalitsus v6i
elektronpostiga aadressil imar@mustjala.ece

2.2 Hiliemalt Gks nadal enne avaliku véljapaneku algust teatada selle toimumise aeg ja koht koos
planeeringu ala suuruse ja sisu luhitutvustusega ajalehes Meie Maa. Planeeringu avaliku véljapaneku
teated panna valja hiliemalt dks nadal enne avaliku valjapaneku algust Mustjala valla teadete tahvlil ja

Mustjala Raamatukogus.
2.3 Avalik arutelu vajadusel teatada selle toimumise aeg ja koht ajalehes “Meie Maa”.

3. Otsus jéustub teatavakstegemisest.

4. Otsuse peale vbib 30 paeva jooksul teatavakstegemisest esitada vaide Mustjala Vallavolikogule véi
kaebuse Tallinna Halduskohtusse (Parnu kohtumaija, Parnu Rutli 19).
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Toivo L&hmus K‘@f

Vallavolikogu esimees

Mustjalas 03.11.2008.a.

Mina, allakirjutanud Saare maakonna Mustjala valla Maatalituse juhataja [Imar Pungar,
kelle ametiruumid asuvad Mustjala vallas I\//Iy&%?: dilas, kinnite}_n kéesoleva drakirja, mis on
valmistatud dokumendi originaalist ning /vii?} ib-Sehates gsust. Arakirja esemeks on Mustjala
valla dokumendiregister, nr 1%08. ey \







