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SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

¢ Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritavaks objektiks on Orissaare vallas, Rannakiila kiilas asuv Uuetalu
katastriiiksus, suurusega 8,3 ha. Kinnistu reg. Nr. 285534, katastriiiksuse tunnus
55001:001:0093.

¢ Planeeringu eesmirgid:

Kinnistu jagamine seitsmeks iiksikelamukrundiks, sellega kaasnevate
ehitustingimuste, servituutide vajaduste miiramine, mehaanilse transpordiga
litkumise teede, tehnovdrkude ja haljastuse planeerimine.

2. LAHTESITUATSIOON.

Liihtematerjalideks on:
e Maareformiseadus
e Maakatastriseadus
e Katastriiksuste sihtotstarvete liikide ja nende maiaramiste aluste kinnitamine
(Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 maérus nr. 36)
Ehitusseadus
Planeerimisseadus
Looduskaitseseadus
Asjadigusseadus
Saare Maakonna Maakonnaplaneering
Orissaare valla rannaala osaiildplaneering
Orissaare vallavolikogu otsus nr. 192, 22. jaanuar 2008 a. detailplaneeringu
algatamise kohta ning lisana ldhtetingimused.
e Planeeritava ala geodeetiline alusplaan, koostatud jaanuaris 2008 a. OU
AMT. Invest poolt.

Olemasoleva ruumi kirjeldus:

Planeeritavaks objektiks on Orissaare vallas, Rannakiila kilas asuv Uuetalu
katastriiiksus, suurusega 83 ha.  Katastriksuse  moddistusviisiks on
aerofotogeodeetiline. Kinnistu pindala tdpsustada peale detailplaneeringu
kehtestamist.

Katastriiiksus on hoonestatud. Katastriiiksusel paiknevad elamu, ehitusaluse
pindalaga 156 m? ja kuur ehitusaluse pindalaga 71 m2.

Maa kasutamise sihtotstarve on maatulundusmaa-100%. Krundi omanik on Eero
Huurre.

Uuetalu katastriiiksus asub Rannakiila kiila keskosas. Kiilas asub sadam ja vastavalt
Orissaare Valla Rannaala Osaiildplaneeringule on sadama juurde planeeritud
supluskoht. Viinamereni on Uuetalu katastriiiksuselt ~350 meetrit. Rannakiila kiila
holmab miljoovairtuslikke hoonestusalasid.

Edela poolsest kiiljest piirneb Uuetalu katastriiiks Rannakiila teega. Modlemal pool
kiilateed on ehitatud kiviaed. Kiviaed on ehitatud ka risti iile kinnistu keskosa. Kagus
piirneb kinnistu pinnasteega. Kinnistu loodepiiril kasvavad lehtpuud ja kadakad.
Kinnistut 14dbib viis metsasihti.

Olemasolev elamu asub kinnistu edelaservas, Rannakiila tee servas. Hoonete
Umbruse moodustab rohumaa. Elamu timbruses kasvad vanad Gunapuud. Lagedam
rohumaa on kinnistu loodeservas kuni kiviaiani. Katastriiiksuse keskossa, alale mis
jadb robumaa ja kiviaia vahele, on istutatud minnik. Kinnistu kirdepoolses osas
kasvab segamets ja lehtpuu vGsa.
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Olemasoleva elamuni on toodud madalpingedhuliin Tammiku Kkatastriiiksusel
asuvast alajaamast.

Uuetalu katastriiiksuse piirinaabriteks on loodes Kalda, Otikalda ja Rannamaa kii.,
kirdes Siili ja Pikana kii., kagus Laudamiie kii.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Uuetalu katastriiiksuse maa kasutamise sihtotstarbeks on maatulundusmaa.
Kiesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine seitsmeks iiksikelamu
krundiks. Planeeringu eesmiirgiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
moodustuvatele kruntidele ehitusiguse maaramine, teede ja liikluskorralduse
madramine, parkimise, tehnovdrkude, rajatiste ja haljastuse planeerimine.

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kruntidele rajatavate hoonete varustamiseks veega on planeeritud igale krundile
rajada individuaalne veekaev elektripumbaga.

Hoonete heitveed juhitakse rajatavatesse individuaalsetesse kogumiskaevudesse.
Veetoru paigaldamissiigavus on vihemalt 1,2 meetrit allapoole planeeritavat
maapinda. Kanalisatsioonitoru paigaldamissiigavus on vihemalt 0,6 meetrit.
Krundisisesed vee-ja kanalisatsioonitorustiku vilisvdrgud lahendatakse koos
ehitusprojektiga.

4.2 Side
Omanikul ei ole soovi liituda Elion Ettevotted Aktsiaseltsi sidevorguga.

4 3. Elektrivarustus

OU Jaotusvdrgu Saarte regioon on viljastanud 23.01.2008a. tehnilised tingimused
nr. 133661. Uuetalu katastriiiksust libib 0,4 kV dhuliin. Olemasoleval elamul on
hetkel kehtiv 0,4 kV vorguiihendus.

Uuetalu katastriiiksusele planeeritakse lisaks olemasolevale elamule veel kuus
elamukrunti. Nende varustamiseks elektrienergiaga niha ette toide Rannakiila 10/0,4
kV alajaama F2 Kiila 0,4 kV Shuliinilt. Uus 0,4 kV toiteliin planeeritakse
olemasolevalt Shuliinilt edela-kirde suunal piki planeeritud tee serva. Planeeritavale
madalpingekaablile seada servituut. Tdiendavalt ndha ette perspektiivse 0,4 kV kaabli
servituut (peale planeeritud liitumiskilpe ) kuni planeringuala 15puni edela- kirde

suunal.

Liitumiskapid néha ette planeeritavate kruntide piiridele, tee serva,
ligipadsetavatesse kohtadesse. Peakaitsme nimisuuruseks planeeritakse 3x16A.
Krundisisesed vorgud alates littumiskapist lahendada koos objekti elektrivarustuse
projektiga.

5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Juurdepiis rajatavatele kainnistutele on planeeritud olemaolevat Rannakiila teelt.
Planeeritud on ehitada uus kruusakattega juurdepédsutee, piki Uuetalu kinnistu
kagupiiri. Rajatava juurdepéisutee teema-ala laiuseks on 10 meetri, sdidutee laius 5
meetrit (joonis DP-4: tee 16ige 1-1). SGiduteele rajada iga 150 meetri kaugusele
mooddasdidu taskud. Parkimine toimub krundisiseselt.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldustegevust.
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6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritava maa-ala hoone projekteerimise kiigus tuleb lihtuda ehitisele ja selle
osale esitatavatest tuleohutusnduetest, Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
méirus nr. 315. Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP 3. Planeeringuga on
tagatud tuletorjekujad naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega. Tuletdrjckuja
naaberkruntidepiirist on 5 meetrit.

Uuetalu krundile on planeeritud tuletdrje veemahuti, mahutuvusega 50 m?. Tee
hoonestuseni peab olema sdidetav ja talvisel hooajal lumest puhastatud.

7. KESKKONNAKAITSELISED LAHENDUSED

Planeeritavaks objektiks on Orissaare vallas, Rannakiila kiilas asuv Uuetalu
katastriiiksus. Orissaare Vallavolikogu poolt on 12. oktoobril 2005 aastal vastu vBetud
Orissaare Valla Rannaala Osaiildplancering. Katastriiiksus jiib osaplaneeringut
hdlmavale alale. Vastavalt osaplaneeringule on nimetatud piirkond elamuala.

Antud piirkonnas on vihekaitstud ja kaitsmata pShjavesi. Heitvete immutamine on
keelatud. Hoonete kanalisatsioon on lahendatud kogumiskaevude baasil. Igale krundile on
planeeritud individuaalne veekaev. Veekaevu sanitaarkaitsevoond on 10 meetrit.

Olemasolev elamu jéib alale, mille moodustab poollooduslik loopealne. Kavandatav
tegevus soodustab niidu séilimise ja takistab ala kinnikasvamist. Kinnistu keskel olevale
noore mannikuga kaetud alale on planeeritud kolm elamukrunti. Ehituse kiiigus langetada
ainult otseselt ehitustegevusele ette jasivad pund. Kinnistu kirdeossa on samuti planeeritud
kolm elamukrunti. Selles piirkonnas kasvab vdsa ja segamets. Elamute paigutamisel
kruntidele sdilitada maksimaalselt olemasolevat korghaljastust.

Kavandatava tegevusega ei kaasne vilisShu saastamist ega miira teket.

Sadeveed immutatakse krundi piires pinnasesse.

Jaatmekditluses lihtuda jargmistest dokumentidest:

Jaitmeseadus

Eesti Vabariigi jadgtmekava

Orissaare valla jagtmekava

Orissaare valla jadtmehoolduse eeskiri

Maa kasutajad on kohustatud korraldama jiitmeveo vastavalt Orissaare valla
jaidtmekditluse kavale. Priigikonteinerid paigaldada juurdepiisutee serva. Tagada
liigiti kogumine. Kruntide omanikel tuleb Orissaare vallaga sdlmida leping prigi
araveo korraldamiseks.

8. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE

Hooned soovitavalt paigutada looduses sobivasse kohta, nt. planeeringus niidatud
alale. Moodustatav juurdepadsutee katta kruusaga. Hoonete juurde viivad
juurdepaasutee katta samuti kruusaga. Vastavalt omaniku soovile istutada moned
marjap&dsad, lilled jne. Hoonete projekteerimisel on soovitav lihtuda antud maastiku
1sedrasustest, olemasolevaid puid sdilitada maksimaalselt.
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9. KRUNDHIJAOTUS
(Joonis DP-2: maakasutuse joonis)

Kinnistu pindala tipsustada peale detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeringueelne maaiksus Planeeringujdrgne maatiksus

Aadress Pindala ha sihtotstarve Aadress Pindala m? sihtotstarve

Uuetalu 8,3 maatulundusmaa Uuetalu 13007 elamumaa
Tammi 10481 elamumaa
Kuuse 10051 elamumaa
Kadaka 10484 elamumaa
Toominga 13218 elamumaa
Sireli 11792  elamumaa
Pahkli 12105 elamumaa
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10. PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
{(Joonis DP-3: ruumilahenduse joonis)

Uuetalu kii, Tammi kii, Kuuse kii, Kadaka kii, Toominga kii, Sireli kii,
Pihkli kii.

Planeeringujdrgne krundi sihtotstarve: elamumaa
Lubatud ehitiste arv krundil: kuni 3

Ehitiste koorruselisus: 1,5
Katusekalle: min. 37°
Harjajoon maapinnast: 8m

Hoonealune pind: elamul maksimaalselt 250 m?, k&rvalhoonetel maksimaalselt

200 m?

Katastriiiksuse taisehitus: kuni 6%

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud tuletdrjekujad
naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega (min. 5 meetrit
kinnistu piirist).

Vilisseinad: Vilisseinad ehitada kas puitkarkassist vi sarnaselt imbruskonna
elamutele palkidest.

Viimistlismaterjalid: Soovitav kasutada iimbruskonna eluhoonetega samalaadseid
viimistlusmaterjale.

Katus: roog voi puitlaast.

Uuetalu katastriitksusel asuvad elamu ja kuur. Hoonestust on plaanis laiendada.
Olemasolevate hoonete imberehitamisel ja rekonstrueerimisel tuleb maksimaalselt
sdilitada hoonete esialgne vilisilme ja terviklikkus. Tuleb jirgida esialgseid
chitusprintsiipe. Hoone autentsuse huvides tuleb siilitada, nii materjal kui detailide
kuju. Sailitada voi taastada tuleb maju kujundavad iseloomulikud detailid - akende
kuju,

asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, uste, varikatuste ja katusekarniisi
kujundus,

seinte viimistlusmaterjal ja katuse kuju. Kui vdimalik, tuleb siilitada ka kdik
originaaldetailid - ukse- ja aknahinged, kiepidemed, fassaadikujundus.

Ulejadnud kuuele krundile on samuti planeeritud thepereelamud.

Hoonete ehitusel tuleb kasutada naturaalseid ehitusmaterjale. Viltida metall ja
plastuste paigaldamist, plastakende paigutamist ning tehismaterjalide kasutamist
vilisviimistluses (plastvoodrid, kivi imitatsiooniga plekkkatused jne).

Rannakiila kiila praegune hoonestus on ehitatud enne 1940 aastat. Uusi hooneid ei
ole sinna kiilasse viimase 50 aasta jooksul ehitatud. Sellest tulenevalt on kiila
miljoovadrtushkult viga korgel tasemel. Uute hoonete rajamisel tuleb siilitada kiila
omapéra. Lihtuma peab kiila viljakujunenud struktuurist. Miljoovadrtuslikel
hoonestusaladel tuleb séilitada traditsioonilisi kiila hoonestuse ja kujundamise
elemente, hoonestuse struktuure ja maakasutust. Oluline on siilitada maastiku avatus
ja vaated. Voimaluse korral taastada traditsioonilist maakasutust (kiviaiad,
looduslikud niidud, karjatatavad looduslikud alad, poollooduslikud alad, kiilateed
jne).

Uusi elemente (hooneid, rajatisi, teid, aedu jms) ja maakasutust tuleb sobitada
vanaga nii, et ei tekiks ebakdla, ning ei rikutaks péordumatult olemasolevaid viirtusi.
Elamukruntide rajamisel metsasele alale tuleb krundil metsaala pindalast siilitada
viahemalt 60%. Minimaalne naaberkruntide elamute vaheline kaugus 100 meetrit.
Hoonete asukoha valikul tuleb arvestada olemasolevaid piiranguid ja kujasid.

Kruntidele ei tohi rajada piirdeid, mis on kdrgemad kui 1,6 meetrit. Orissaare
vallas on keelatud massiivsete plankaedade, labipaistmatute aedade ja traatvorkaedade
ehitamine krundi piiretena.

Hoonetele koostada ehitusprojekt.
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11. KITSENDUSED PLANEERITAVAL MAA-ALAL
Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik  vo1 asutus, | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Ehitusseaduse 2 m mélemale poole maa kasutajal

§14, 2002 0,4 kV elektriliini, pidada kinni
,,Tehnovdrgud ja s.0. 225 m* krunti libivate
rajatised” tehnovdrkude
kaitse-eeskirjadest
ja

vbdimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepiis
tehnovdrkude
hooldamiseks

ja remondiks

12. SERVITUUTIDE VAJADUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise puUstitamiseks vdorale
kinnisasjale ndutav kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku
kasutusdigusega (planeerimisseadus § 43 asjadigusseaduse rakendamise
seaduse muutmine § 152 osas).

Kinnisasja omanik peab Ilubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal,
maapodues ning Shuruumis tehnovorke ja rajatisi (kUtte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, telekommunikatsiooni- véi elektrivorku, ndrkvoolu-,
kittegaasi- vOi elektripaigaldist vO6i surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdimalik v6i kui nende ehitamine teises kohas p&hjustab
Ulemé&éraseid kulutusi. Samuti peab kinnisasja omanik lubama teostada oma
kinnisasjal seaduslikul alusel paiknevaid tehnovorgu vdi -rajatise
teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid vdib teha kinnisasja omanikuga
eelnevalt kokku leppimata (ehitusseadus § 14).

Ruumiline ulatus rajataval 0,4kV elektrikaablil:
Uuetalu kii. - 164 m?, Tammi kii. — 240 m?, Kuuse kii. — 158 m?, Kadaka kii. — 160
m?, Toominga kii. — 344 m2, Pahkli kii. — 20 m2, Sireli kii. — 20 m2,

Ruumiline ulatus rajataval juurdepiisuteel:
Uuetalu kii. - 1180 m?, Tammi kii. — 1200 m?, Kuuse kii. — 790 m?, Kadaka ki. —
810 m?, Toominga kii. — 1435 m?, Pzhkli kii. — 435 mz

Koostas S. Lember ey é;m 23.04.08.
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