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SELETUSKIRI

1.Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on Planeerimisseaduse punktid: §3(2), §4(2), §9(2) 1,2, §22(1)
ning Orissaare Vallavolikogu otsus nr 232, 30.06.2008.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Orissaare valla Raugu kiila Kiitsaka katastriliksuse ( katastritunnus
55001:001:0176 ), pindalaga 2.88 ha jagamine kaheks ehitusdigusega kinnistuks kooskdlas maa-
omanike taotluse,Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringu nduetega ja Orissaare vallavalitsuse
koosk®dlastusega 12.aprillist 2007.a. jagamise plaanil.

2. Olemasolev olukord

Kiitsaka maatiksus asub Raugu kiila idapiiril kiila l4biva sisetee &ires. Pannaala osaiildplaneeringu
jéirgi asub ta miljdovairtuslikul hoonestusalal, millest ka detailplaneeringu kohustus.

Maaiiksus paikneb tasase reljeefiga alal ning koosneb pohiliselt pddsastikuga heinamaast, p&hjaosas
paikneva ca poole hektari suuruse segametsa tilkiga. Olemasolev hoonestus asub kompaktselt
krundi edelaosas ning koosneb rehielamust, kdrvalhoonest ning teisaldatavast saunahoonest. Krunti
1abib pdhja- 16unasuunas Eesti Energia jaotusvorgu 10 kv elektrighuliin ning edelanurgas asub kiila
talusid toitva 0.4 kv GShuliini mast. Veevarustus on lahendatud oma puurkaevu baasil. Muud
tehnovorgud puuduvad.

3. Planeerimislahendus

Maaiiksuse kaheks jagamisel on arvestatud, et molemad moodustatavad maaiiksused omaksid
optimaalseid tingimusi arenguks iseseisvate kruntidena. Piiride m#4ramisel on jélgitud kolvikute
voimalikult vordset jagunemist (eriti metsaala) ning vdimalust tulevikus uute hoonete rajamiseks
maksimaalselt suurt vahekaugust olemasolevast hoonestusest. Planeering vdimaldab uue elamu
rajamist minimaalselt 100 m ja maksimaalselt 200 m kaugusele olemasolevast elamust. Kuna ka uus
planeeritav krunt piimeb 50 m ulatuses Raugu kiila teega, on sellega juurdepidisu véimalus
lahendatud. Planeeringuga on médratud vdiksema krundi suuruseks 1.00 ha, teise,hoonestatud
krundi suuruseks jadb 1,88 ha. K&ik olemasolevad kiviaiad siilitatakse.

4, Kokkuvdte

Kédesoleva detailplaneeringuga lahendatakse Kiitsaka katstritiksuse jagamine kaheks iseseisvaks
kinnistuks kooskélas Orissaare rannaala osaiildplaneeringu ja valla chitusprintsiipide nduetega.
Kuna lahiaastatel ei ole kavas hoonestamata krundil alustada chitustegevust, siis kiesolev
planeering ei sisalda konkreetseid arhitektuurilisi lahendusi ja tehnovérkude paigutust hdlmavaid
kiisimusi. Need kuuluvad lahendamisele tulevikus ehitusprojekti koosseisus.
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