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Orissaare vald Raugu kiila Andruse kii. 55001:001:0326 detailplaneering

1. TLDOSA

1.1. Planeeritav ala

Planceritav ala asub Orissaare vallas, Raugu kiilas asuv Andruse kinnistu(katastriiikksus 55001:001:0326,
registriosa nr. 1735634) kaguosas. Hoonestusega planeeritava maa-ala suurus on ca 2ha.

1.2. Detailplaneeringu algataja

Planeeringu algatajaks on Orissaare Vallavalitsus.

1.3. Kinnistu omanik

Kinnistu omanikud on ANNA-LIISA MESTERTON ja CARL WILHELM OSSIAN MESTERTON.

1.4. Katastriiiksuste sihtotstarve

Planeeritav Andruse kinnistu koosneb iihest katastriiiksusest : 55001:001:0326, suurusega 12,4 ha,
sihtotstarbega maatulundusmaa (100%), millest metsamaa on 6,98ha, looduslik rohumaa 3,88ha, haritav
maa 0,72ha, duemaa 0,2%ha ja muu maa 0,53ha .

1.5. Olemasolev olukord

Planeeritav kinnistu on hoonestatud. Olemasolev hoonestus asub kinnistu ldine-edela poolses nurgas.
Planeeritav ala asub Andruse kinnistu kagupoolses nurgas ja kujutab endast enamalt jaolt pddsaste ja
iiksikute puudega looduslikku rohumaad. Planeeritava ala suurus on ca 2ha.

Idast piirneb planeeritav ala Laratsi (55001:001:0327 ;maatulundusmaa) kinnistuga, 16unast on piiriks
Kavandi kiila munitsipaaltee nr. 44.

Maapinna reljeef on tasane. Planeeritavat ala 1abib madalpinge Shuliin..

1.6. Lihtematerjalid

- Orissaare Vallavolikogu otsus nr. 193 22.01.2008.a. detailplaneeringu algatamise kohta
- Orissaare valla rannaala osaiildplaneering, kehtestatud Orissaare Vallavolikogu otsusega nr. 141

12.10.2005.a.
- Orissaare valla ehitusmaéirus, kehtestatud Orissaare Vallavolikogu otsusega nr. 41 17.12.2007.a.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Sissejuhatus

Kiesoleva detailplaneeringu eesmirgid on :

1)ANDRUSE kinnistu planeeritavale maa-alale kahe elamuehituskrundi moodustamine, ehitusiguse
mégramine elamute ja abihoonete ehitamiseks ja nende teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide
rajamiseks.

2)planceritavatele katastriiksustele uute sihtotstarvete médramine ja juurdepéaasuks vajalike
juurdepassuteede planeerimine ja servituutide seadmise vajaduse selgitamine.

2.2. Kinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritavale Andruse kinnistule moodustatakse kokku kolm uut katastriiiksust. Kahe uue
katastriiiksuse(Pos.1 ja Pos.2) sihtotstarbeks méaératakse elamumaa(100%).
Ulejasnud katastriiiksuse(Pos.3) sihtotstarbeks méératakse maatulundusmaa(100%).

EHITUSOIGUS

Suurus Hoonete | Hoonete

Pos. nr. ha Katastri- Gksuse lubatud max max
sihtotstarve max hoonete arv, tk. | ehitusalune | kbrgus,

pind, m? m
Pos. 1 1,00 elamumaa _ 3 250 7.5
Pos. 2 1,00 elamumaa 3 250 7.5
Pos. 3 10,40 | maatulundusmaa
kokku 8,3ha
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2.3. Kruntide ehitusdigus
(Pos. 1, Pos. 2)

Vastavalt Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringule asuvad planeeritavad krundid Raugu kiila
miljsovadrtusega hoonestusalal. Miljoovaartuslike hoonestusaladena on madratletud maa-alad, millel on
terviklik miljoo koos sailinud traditsioonilise hoonestuse, teede ja haljastusega. Miljéovaartuslike
hoonestusalade sailitamiseks on osaiildplaneeringuga seatud tipsemad ehitamise ja maakasutuse reeglid kw
iilejaanud aladele. Uusi elemente (hooneid, rajatisi, teid, aedu jms) ja maakasutust tuleb sobitada vanaga
nii, et ei tekiks ebakdla, ning ei rikutaks pdordumatult olemasolevaid vaartusi.

Hoonete arhitektuursetes lahendustes on soovitav kasutada traditsioonilisi kiila hoonestuse taluarhitektuu-
rile iseloomulikke kujunduslikke vdtteid ja elemente ja naturaalseid ehitusmaterjale.

Igale krundile on lubatud rajada maksimaalselt itks elamu ja kuni kaks abihoonet. Kéesolev detailpla-
neering ei miara hoonete tipseid asukohti ega kohustuslikke ehitusjooni . Hooned tuleks paigutada
planeeringujoonisel niidatud hoonestusaladele arvestades looduslikke ja maastikulisi tingimusi. Soovitav
sailitada voimalikult rohkem kasvujdus puid ja pddsaid.

Lubatud max hoonete arv krundil 3tk

Elamute max korruselisus 1,5

Abihoonete max korruselisus - 1,5

Elamute lubatud max harjakdrgus maapinnast 7.5m

Abihoonete lubatud max harjakdrgus maapinnast 5m

Lubatud katusekalle viilkatusel vahemikus 38° - 45°
Lubatud maksimaalne ehitiste alune pind kokku 250m?

Hoonete tulepiisivusklass: TP-3

Olulisemad arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused:

Hoonete vilisseinte viimistluses peaks domineerima sobivas varvitoonis puit ja/voi looduslik kivi, lubatud
on fimar- ja tahutud palk.. Hoonete valisviimistluses véltida metall ja plastuste paigaldamist, plastakende
paigutamist ning tehismaterjalide kasutamist (plastvoodrid, kivi imitatsiooniga plekkkatused jne).

Hoonete virvimisel tuleks eelistada kiilale iseloomulikke varvitoone. Katusekatteks voib kasutada roogu.,
katusekive, katusesindleid(puit,bituumen), eterniiti, plekki(mitte kasutada laikivat).

Piirete rajamiseks kasutada looduslikke materjale(puit, kivi). Piirete maksimaalne korgus on kuni 1.4m.
Hoonete ja piirete omavaheline arhitektuur peab olema kooskdlas ja sobima loodusesse. Keelatud on
massiivsete plankaedade, libipaistmatute aedade ja traatvrkaedade ehitamine krundi piiretena.

Kohalikul omavalitsusel on lubatud hoonete projekteerimispShimdtteid tipsustada
projekteerimistingimustega.

2.4. Heakord ja haljastus

Krundi hoonestusalal pitiitakse hoonete ja rajatiste rajamisel sdilitada voimalikult palju kasvujdud puid ja
posaid. Krundil asuvad vanad traditsioonilised kiviaiad(eriti teedarsed) on vdimalusel soovitav
korrastada/taastada. Suuri aiamaasid hoonete juurde ette nihtud ei ole. Tapsemad heakorrastamise ja
haljastuse pShimdtted lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus.
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2.5. Liikluskorraldus

Planeeritavatele hoonestusaladele juurdepaisuks rajatakse Kavandi kila munitsipaalteelt mahasidud ja
oma kinnistu piires juurdepadsuteed kruusakatte laiusega 4m .

2.6.Tehnovorgud

2.6.1 Joogivesi.

Planeeritav ala asub kaitsmata(vaga korge reostusohtlikkus) pShjaveega alal.
Allikas : R. Perens, T. Parm, V. Savva, M. Lelgus. Saare maakonna pohjavee kaitstuse digitaalse kaardi 1:50 000
koostamine. Eesti Geoloogiakeskus, hiidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2004

Joogivee saamiseks planeeritakse rajada igale uuele planeeritud krundile oma puurkaev. Puurkaevud
projekteeritakse ja rajatakse vastavat litsentsi omava ettevdtte poolt.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud,
kaimlad, priigikastid, ... )suhtes mitte lahemal kui 10 m.

(Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. mddrus nr. 61 ”Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine” p. 4.1.).

2.6.2. Reo- ja heitvesi.

Reo- ja heitvete puhastamiseks v0i kogumiseks nihakse ette igale krundile kogumlsmahutld
Kogumismahutina vdib kasutada kergeid ja vastupidavaid klaasplastist mahuteid.

Mahuti suuruse leidmiseks on oluline teada tarbitava vee kogust, seega majas elavate inimeste arvu.
Vastavad lahendused leitakse igal krundil eraldi, parast hoonete projekteerimist. Kogumismahuti
tishjendamine toimub vaakumsiisteemiga paakauto abil. Reoveed veetakse lahimasse sobivasse
puhastusseadmesse v8i purgimiskohta. Reoveetekitaja peab sdlmima vastava leping puhastusseadmete
haldajaga.

2.6.3. Side.

Sidekommunikatsioonide viljachitamist kinnistul ei planeerita.

2.6.4. Elekter.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvark poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele.
Kruntide liitumislepingud s6lmitakse arvestusega, et kumbki tulevane kinnistuomanik hakkab tulevikus
vorguettevotjaga arveldama eraldi. Kummagile krundile planeeritakse peakaitse 3x16A. Planeeritavate
kruntide arvestikilbid paigaldatakse juurdepadsuteede adrde ligipaasetavasse kohtadesse. Liitumiskilpide
tapsed asukohad madratakse tooprojektis. Krundisisesed madalpingevdrgud lahendatakse koos objekti
elektrivarustuse projektidega.

Planeeritavate maakaablite kasutusdiguse ala (piiratud servituut) seadmiseks solmida isikliku

kasutusdiguse (IKO) leping liinivaldaja Eesti Energia OU Jaotusvork kasuks.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini

aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
(Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a mddrus nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus” §3 )
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2.7. Jiidtmekiiitlus

Jaatmekditlus peab toimuma vastavalt Jadtmeseadusele, Muhu ja Ida-Saaremaa valdade ihisele
jastmekavale 2006 — 2010 ning Muhu ja Ida-Saaremaa valdade tihisele jastmehoolduseeskirjale. Kruntide
juurdepaasuteede 1dhedusse naha ette kohad priigikonteineritele

Uute elamute omanikud on kohustatud sdlmima Orissaare valda teenindava jadtmekéitlusettevittega
jastmekaitluslepingu vdi vedama ise neile kuuluvad v8i nende valduses oleval territooriumil tekkivad
jaatmed jastmekaitluskohta v0i taaskasutama neid vastavalt Jaitmeseaduse nduetele.

2.8. Keskkonnakaitselised tingimused

e Kuna planeeritav territoorium on viike ja planeeritav maa-ala ei asu ega piirne Natura 2000
vorgustiku ega muu kaitse aluse alaga ja k4esoleva detailplaneeringuga planeeritavad tegevused ei
oma eeldatavasti olulist keskkonnamdju, siis ei ole vaja algatada keskkonnamdjude strateegilist
hindamist

o Kaitsmata(viga kérge reostusohtlikkus) pShjaveega alal jalgida rangelt heitvete kiitlemise ndudeid

 Ehitustegevusega suhtuda saistvalt looduskoosluste sailitamisse. Planeeritaval alal séilitada
vBimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust ja kadakaid. Uusi elemente (hooneid, rajatisi, teid,
aedu jms) ja maakasutust tuleb sobitada vanaga nii, et ei tekiks ebakdla ning ei rikutaks
poordumatult olemasolevaid vairtusi.

o Jaatmekiitlus lahendatakse vastavalt Orissaare valla jadtmehoolduseeskirjale. Priigiveokonteinerid

on planeeringujérgselt ette nihtud paigaldada juurdepissutee serva kruntide mahasitude juurde.

Niha ette jaatmete liigiti kogumine. Elanikel sdlmida priigiveo lepingud. Tagada aastaringselt

juurdepéis pragiveoautodele.

Sademeveed juhitakse hoonetest eemale ja hajutatakse kruntide piires tihtlaselt pinnasesse.

2.9, Tuleohutus

Ehitiste projekteerimisel jargida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maaruses nr.315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded™ satestatut. Planeeritavad hooned kuuluvad I kasutusviisi hulka..

Ehitiste minimaalne tulepiisivusklass on TP-3.

Planeeritud hoonete varustamiseks vajaliku vilise tulekustusvee saamiseks tuleks rajada iihine
tuletdrjevee mahuti (mahuga 50m?), mille taitmine toimub lahimast planeeritavast puurkaevust. Lahima
puurikaevu(kinnistu) omanikega s8lmida vastav kokkulepe. Mahuti lihedusse on planeeritud
iimberpo6ramisplats(15x15m) passteautodele. Ehitistele peab olema tagatud piisav juurdepdds
paistemeeskonnale tulekahju kustutamiseks.
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3. KINNISOMANDI KITSENDUSED
Peamised seadusjirgsed kitsendused tulenevad jargmistest digusaktidest :

Asjadigusseadus 3.jagu § 140-168

Asiadigusseaduse rakendamise seadus § 15°

Teeseadus § 13,36,38

Veeseadus § 23-24

Jadtmeseadus § 28

Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a mérus nr 269, Heitvee veekogusse v3i pinnasesse juhtimise kord §10
Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a. maarus nr.171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenbuded §6
Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. mairus nr. 61 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise kord p. 2.1.2

Elektriohutusseadus §15

Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2,3

W
Koostas : Andres Abna...............-00 Lo
*08.01.2009
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