ORISSAARE VALLAVOLIKOGU
OTSUS Nr126 21.veebruar 2012.a.

Pulli kiila Mie katastriiiksuse
detailplaneeringu osaline kehtestamine

Detailplaneering on ::dgatatud Orissaare  Vallavolikogu 29.11.2005.a. otsusega nr 15
»Detailplaneeringu algatamine®. Detailplaneeringu eesmirgid on krundile ehitusdiguse seadmine,
maaiiksuse  sihtotstarbe = muutmine  elamumaaks, juurdepéddisutee  ja  elektrivarustuse

lahendamine,hoonestuse asukoha méiramine. ) )
Orissaare valla ja detailplaneeringust huvitatud isikute OU) EPOL Jja PLD Ehitus OU vahel s&lmiti

05.12.2005.a. leping detailplaneeringu koostamiseks ja finantseerimiseks.
Lihteiilesanne detailplaneeringule koostati 02.06.2008.a.

Detailplaneering esitati Orissaare Vallavolikogule vastuvtmiseks 30.04.2009. Vallavolikogu ei
vOtnud detailplaneeringut vastu ega suunanud avalikule viljapanekule kuna kinnistul olevate ehitiste
osas oli pooleli keskkonnainspektsiooni menetlus ning volikogu protokollilise otsusega otsustati
esitada kirjalik jérelpdrimine Mée maaiiksuse planeeringuprotsessi Jjétkamise v5i mittejitkamise kohta.

Orissaare Vallavalitsus on oma 06.05.2009 kirjaga nr 7-1.5/187 ,,Seisukoht Orissaare vald, Pulli kiila,
Mie maaiiksuse detailplaneeringule kiisis seisukohta Keskkonnaameti Hiiu-Lisine-Saare regiooni

Jjuhatajalt ja Keskkonnainspektsiooni Lizne regiooni juhatajalt. )
Keskkonnainspektsioon vastas oma kirjaga 05.06.2009 nr LAR-6-1/162 »Ehitustegevusest Mie

maaiiksusel*.

Keskkonnaamet vastas 08.06.2009 kirjaga nr HLS 6-5/12531-2 ,Pulli kiila Mie maaiiksuse
detailplaneering®. Keskkonnaameti Hiiu-L#zine-Saare regioon asub seisukohale, et Mie kinnistu
detailplaneeringu menetlusprotsessiga seotud otsuste tegemine on Orissaare Vallavolikogu pidevuses
ning juhul kui vallavolikogu leiab, et enne detailplaneeringu kehtestamist on vajalik
Keskkonnainspektsiooni menetluse 15pptulemuse ra ootamine, siis tuleks detailplaneeringu
menetlemine nimetatud otsuse tegemiseni peatada.

Lihtudes eeltoodust véttis Orissaare Vallavolikogu 15 juulil 2009 vastu otsuse nr 315 ,Mie
maaiiksuse detailplaneeringu menetluse peatamine®, millega peatati Miie maaiiksuse detailplaneering
Keskkonnainspektsiooni menetluse 16pptulemuse otsuse tegemiseni.

12.november 2010 esitasid OU EPOL ja PLD Ehitus OU vaide Orissaare Vallavolikogu 15.07.2009.a.
otsusele nr 315 ,Pulli killa Mie maaiiksuse detailplaneeringu menetluse peatamine®. Orissaare
Vallavolikogu oma 27. jaanuari 2011 otsuse nr 80 ,,Vaideotsus® ei rahuldanud vaide esitajate taotlust,
kuna haldusmenetluse seaduse § 53 1g 1 p 1 alusel oli vastuvdetud haldusakt enne vaide esitamist
kehtivuse 16petanud tihtaja saabumise t5ttu haldusaktis nimetatud tegevuse saabumisega.

Orissaare Vallavolikogu 19.05.2011.a. otsusega nr 92 , Pulli kiila Mie katastriiiksuse detailplaneeringu
vastuvdtmine® vGeti detailplaneering vastu ning suunati avalikule viljapanekule. Avalik viljapanek
toimus 1.juunist kuni 15.juunini 2011.a. Avalikul viljapanekul ei esitatud iihtegi ettepanekut ega
vastuviitet detailplaneeringule. Vallavalitsuse poolt jai tihelepanuta, et detailplaneering on osaliselt
kooskGlastamata. Nimelt ei olnud detailplaneeringul Keskkonnaameti koosklastust. 2009 aastal
Keskkonnaamet oma kirjas viitis, et teda ei ole magratud kooskdlastajaks  ldhtudes



planeerimisseadusest. Vallavalitsus leidis, et kuna Pulli kiila Mie katastriiiksus asub ranna ja kalda
piiranguvdéndis ning ranna ja kalda ehituskeeluvéondis, samuti osaliselt Viikese véina hoiualal (214
m?), siis peab detailplaneeringu koosk®dlastama Keskkonnaametiga. Oma 28.juuli 2011.a. kirjaga nr 7-
1.5/442/2011 kiisis vallavalitsus detailplaneeringule kooskglastust. Keskkonnaamet vastas meie kirjale
oma 28.07.2011 kirjaga nr HLS 14-4/11/24955-2, mis joudis meieni alles 26.09.2011.a.
Keskkonnaamet ei kooskolastanud vastuvdetud detailplaneeringut sellisel kujul, seoses ebaseaduslike
ehitiste asumisega ehituskeeluvéondis.

Samuti kiisis Orissaare Vallavalitsus oma 07.12.2011.a. kirjaga arvamust detailplaneeringu
menetlemisele ja v3imalusele detailplaneeringu kehtestamiseks Saare Maavalitsuselt. Saare
Maavalitsuse 29.12.2011.a. kirjaga nr 12-2/1304 , Arvamus Pulli kila Mie kinnistu
detailplaneeringu menetlemise kohta“ on antud hinnang toimunud menetlusele. Maavalitsuse
seisukohalt on kooskdlastamine oma olemuselt teise haldusorgani nduandev seisukoht. Kui
kohalik omavalitsus leiab, et ei oma teatud kiisimuses piisavat pidevust, saab ta kiisida teise
haldusorgani v3i eksperdi arvamust. Kui koosk®dlastust ei ole antud v8i on negatiivne, tuleb
selle kohta lisada kohaliku omavalitsuse seisukoht, sest planeering peab olema diguspérane.
Orissaare Vallavolikogu vottis vastu detailplaneeringu, mis kisitleb digusliku aluseta
ehituskeeluvoondisse piistitatud ehitisi kui olemasolevaid. Seda ei saa pidada diguspiraseks,
millele on varasemalt tihelepanu juhtinud ka Keskkonnainspektsioon ja Keskkonnaamet.
Vallavalitsus kéitus digesti, kui vea avastades suunas detailplaneeringu kooskdlastamiseks
Keskkonnaametile. Kokkuvétvalt tuleb moonda, et ehituskeeluvondis asuvate ebaseaduslike
ehitiste ndol on tegemist digusliku takistusega Mie kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks.
Keskkonnaameti kooskflastuse puudumine ei ole takistuseks detailplaneeringu
kehtestamiseks osas, mis asub viljapool ehituskeeluvoondit. Kui nimetatud osas soovitakse
detailplaneeringut kiiremini menetleda ja ellu viia, on omavalitsusel vdimalik kaaluda
detailplaneeringu osalist kehtestamist. Planeerimisseaduse § 23 lg 7 kohaselt ei loeta
planeeringu osalise kehtestamisega seotud planeeritava maa-ala suuruse muutmist planeeringu
pohilahenduse muudatuseks. Seega ei eelda osaline kehtestamine planeeringu uut
koosk6lastamist, vastu votmist ega avalikku véljapanekut.

Orissaare Vallavalitsuse teeb ettepaneku vallavolikogule kehtestada menetluse libinud Pulli
killa Mée Kkatastritiksuse 55001: 001:0098 detailplaneering osaliselt osas, mis jadb vilja
Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringuga Pulli kiilas planeeritud elamuala rannaosal
vihendatud  ehituskeeluvodndist  viljaspoole.  Ehituskeeluvéondit  vdhendati  kuni
katastrifiksusi ldbiva pinnasteeni. Osaline detailplaneeringu kehtestamine ei muuda
planeeringu pShilahendust ning vdimaldab detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikutel
alustada tegevusega milleks detailplaneering koostati.

Lihtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 24 Ig 3, § 25 1g 4 ja 5, § 26 Ig 1, vdttes aluseks A.M.T.
Invest OU poolt koostatud detailplaneeringu ning Orissaare Vallavalitsuse ettepanekust, Orissaare
Vallavolikogu otsustab:

1. Kehtestada Orissaare valla Pulli kiila Mie katastriiiksuse 55001:001:0098 pindala 2,65 ha
detailplancering osaliselt, ehituskeelu vo6ndist vilja jdival alal. Kehtestatava ala piir méirgitud
planeerimisjoonisele (Lisa 1).

2. Detailplaneeringuga lahendatakse Mie Kkatastriiiksuse ehitusdigus, sihtotstarbe muutmine,
juurdepiiisud ja elektrivarustus.



3. Maidrata Pulli kiila Mie katastriiiksuse 55001:001:0098 sihtotstarbeks elamumaa 100%
(001;E).

4. Vallavalitsusel avalikustada otsus avaldades vastav teade ajalehes Meie Maa ja valla
kodulehel.

5. Planeeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks on igal isikul digus iihe kuu jooksul, arvates
pdevast, millal isik sai teada v&i pidi teada saama planeeringu kehtestamisest, posrduda
kohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse v5i muu digusaktiga voi selle otsusega
on rikutud tema Jigusi voi piiratud tema vabadusi. Otsust on v&imalik vaidlustada Tallinna
Halduskohtu Pidrnu kohtumajas (Riitli 19, Pirnu 80010) 30 pHeva jooksul otsuse
teatavakstegemisest arvates.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kristjan Kana
volikogu esimees




