AM.T. Tivest OO

Tolli tdnav 7, Kuressaare linn, Saare maakond
telefon 45 33738, 53963989
Tegevuslitsents: MTR nr. EEP000672

T66 nr. DP-0301

ORISSAARE VALD, PULLI KULA, MAE
KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING.

Algatamine: 29. november 2005 a., otsus nr. 15

Tellija: Orissaare vallavalitsus

Finantseeriad: OU EPOL, OU PLD Ehitus

Detailplaneeringu koostaja: OU A.M.T. Invest

Esindaja: Sirje Lember

KURESSAARE
2009



SELETUSKIRL ..ouccscee. ressssssssssnmssssssmasnmsamssmasessssasanss essnenmesssnsases

1. ULDOSA. ceaenes " cases

2. LAHTESITUATSIOON.......ccoooumnscssssssmmssssmsssssssssssssssssssssssssansssssasssssnses R |
3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM......cocoeeveeeeereennne 5

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS........ccvvtttereeeeeeeeeseeesssssssessssesessnssessons 5

5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED 5

6. TULEOHUTUSNOUDED.........cuccieeiiiinireeeiiieeeieeeensnnessessesensssssesssnnes S
7. KESKKONNAKAITSELISED LAHENDUSED  ....ccccovvenvreeenninennnnens 6
8. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE........ccccocceereueeennnee. 6
9. KRUNDIJAOTUS.....ciiniiiiiititiiieieiitciiectastanseacenesanssncsnssnscsanessens 6
10. PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED.....ccccc00teerieeeinerenrnnnennsennnnnecosses 7
11. KITSENDUSED PLANEERITAVAL MAA-ALAL....cccccccvvetriinnnnnnennnn 8
12. SERVITUUTIDE VAJADUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL.............. 8

DP-0301-09



SELETUSKIRL

1. OLDOSA.
e Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:
Planeeritavaks objektiks on Orissaare vallas, Pulli killas asuv Mie katastriiiksus,
suurusega 2,65 ha. Katastriiiksuse tunnus on 55001:001:0098.
¢ Planeeringu eesmirgid:
Katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse seadmine, servituutide
vajaduste médramine, mehaanilse transpordiga liikkumise teede, tehnovdrkude ja
haljastuse planeerimine.

2. LAHTESITUATSIOON.

Lihtematerjalideks on:
e Maareformiseadus
e Maakatastriseadus
e Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide ja nende madramiste aluste kinnitamine
(Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 méérus nr. 36)
Ehitusseadus
Planeerimisseadus
Looduskaitseseadus
Asjadigusseadus
Saare Maakonna Maakonnaplaneering
Saare Maakonna teemaplaneering “‘Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused™" kehtestatud 28.04.2008 a.
Orissaare valla rannaala osaiildplaneering, kehtestatud 12.10.2005 a.
Orissaare vallavolikogu otsus nr. 15, 29. november 2005 a. detailplaneeringu
algatamise kohta ning lisana lihtetingimused.
e Planeeritava ala geodeetiline alusplaan, koostatud oktoobris 2008 a. OU
AM.T. Invest poolt.
e Maaiiksuse plaan

Olemasoleva ruumi kirjeldus:

Planeeritavaks objektiks on Orissaare vallas, Pulli kiilas asuv Mie katastritiksus,
suurusega 2,65 ha. Katastriiiksus on md&distatud L-EST 92 koordinaatide siisteemis.
Algkoordinaadid on méératud graafiliselt.

Maa kasutamise sihtotstarve on maatulundusmaa-100%. Krundi omanikud on OU
EPOL ¥, OU PLD Ehitus %.

Katastriliksus on hoonestatud. Katastriiiksusel paiknevad majapidamise abihooned,
ehitusaluse pindalaga 16 m? ja 2 m2
Meée katastriiiksus asub Pulli kiila loode osas. P6hilise osa katastriiiksusest moodustab
okasmets. Katastriiiksust 1dbib kruusakattega tee. Orissaare-Leisi-Mustjala
riigimaantee asub kinnistust ~450 meetri kaugusel.

Idas on kinnistu piiriks Vdinameri. Piki Vdinamere rannajoont kulgeb looduslik
Jjarsak. Jarsakult avaneb kaunis vaade merele. Jarsakust idapoole jdfiv ala on Natura
2000 loodusala. Viikese vdina hoiuala hdlmab 3.06 m?, Viinamere hoiuala (Saare)
hélmab 211.95 m2.

Vastavalt Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringule asub Mie kinnistu
reserveeritud elamumaal ja ehituskeeluvsondit on vihendatud kuni 1idbi maaiiksuse
kulgeva kergliiklusele avatud rannateeni. Ehitada vdib 8 meetri kaugusele rannateest.

Mie katastriiiksuse piirinaabriteks on loodes Veski kii. ja kagus Pulli-Panga kii.
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Mie katastriiiksuse maa kasutamise sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Planeeringu
eesmirgiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks, ehitusdiguse
médramine, teede ja liikluskorralduse mé4ramine, parkimise, tehnovorkude, rajatiste
ja haljastuse planeerimine. Lisaks olemasolevatele majapidamise abihoonetele
planeeritakse kinnistule iihepereelamu koos kérvalhoonega.

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundile rajatava iihepereelamu varustamiseks veega on planeeritud rajada
individuaalne veekaev elektripumbaga.

Hoonete heitveed juhitakse rajatavasse individuaalsesse kogumiskaevu.
Veetoru paigaldamissiigavus on vihemalt 1,2 meetrit allapoole planeeritavat
maapinda. Kanalisatsioonitoru paigaldamissiigavus on vihemalt 0,6 meetrit.
Krundisisesed vee-ja kanalisatsioonitorustiku vilisvorgud lahendatakse koos
cehitusprojektiga.

4.2. Side
Omanikul ei ole soovi liituda Elion Ettevtted Aktsiaseltsi sidevorguga.

4.3. Elektrivarustus
OU Jaotusvérgu Saarte regioon on viljastanud 04.12.2008a. tehnilised tingimused
nr. 155157, Olemasolevale hoonestusele vorguiihendust ei planeerita.

Tarbija varustamine elektrienergiaga néha ette uuest 10/0,4kV alajaamast uue 0,4kV
fiidriga. Uue 10/0,4kV alajaama toide planeerida Vaha aj. 10kV maakaablilt m8dda
Orissaare-Leisi-Mustjala mnt. drt.

Liitumiskapid néha ette krundi piirile, tee serva, ligipd4setavatesse kohta.
Peakaitsme nimisuuruseks planeeritakse 3x16A. Krundisisesed vorgud alates
liitumiskapist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

Kuna Kostri katastriiiksuse omanik Pille Turovski ei ndustunud antud elektrivarustuse
lahendusega, on uus lahendus planeeritud olemasolevalt Vaha alajaamast.

5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Juurdepiis katastriliksusele on planeeritud mahasdiduga Orissaare-Leisi-Mustjala
riigimaanteelt. Juurdepéssuteeks on 4 meetri laiune kruusakattega tee, mis kulgeb iile
Kostri, Panga ja Pulli-Panga katastriiiksuste. Parkimine toimub krundisiseselt.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldustegevust.

6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritava maa-ala hoone projekteerimise kiigus tuleb lihtuda ehitisele ja selle
osale esitatavatest tuleohutusnduetest, Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
maéérus nr. 315. Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP 3. Planceringuga on
tagatud tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega. Tuletdrjekuja
naaberkruntidepiirist on 4 meetrit.

Mie kinnistule on planeeritud tuletdrje veemahuti, mahutuvusega 50 m?. Tee
hoonestuseni peab olema sdidetav ja talvisel hooajal lumest puhastatud.
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7. KESKKONNAKAITSELISED LAHENDUSED

Planeeritavaks objektiks on Orissaare vallas, Pulli kiilas asuv Mie katastritiksus.
Orissaare Vallavolikogu poolt on 12. oktoobril 2005 aastal vastu vdetud Orissaare
Valla Rannaala Osaiildplaneering. Katastriiiksus j4iib osaplaneeringut hdlmavale
alale. Vastavalt osaplaneeringule on nimetatud piirkond elamuala.

Antud piirkonnas on vdhekaitstud ja kaitsmata pShjavesi. Heitvete immutamine on
keelatud. Hoone kanalisatsioon on lahendatud kogumiskaevu baasil. Kinnistule on
planeeritud individuaalne veekaev. Veekaevu sanitaarkaitsevéond on 10 meetrit.

Olemasolev hoonestus on viikeehitised, millede ehitusalused pindalad jidvad alla
20 m? Samuti ei ole hoonestus tthendatud vee- kanali- ega elektrienergia trassidega.
Vastavalt Orissaare valla rannaala osatildplaneeringule asub Mie kinnistu
reserveeritud elamumaal ja ehituskeeluviondit on vihendatud kuni 1ibi maatiksuse
kulgeva kergliiklusele avatud rannateeni. Kavandatav ithepereelamu on planeeritud
viljapoole ehituspiiranguala. Ehituse kdigus langetada ainult otseselt ehitustegevusele
ette jddvad puud.

Kavandatava tegevusega ei kaasne vilisShu saastamist ega miira teket.
Planeeringupiirkonnas puudub iileujutuse oht. Sadeveed immutatakse krundi piires
pinnasesse.

Jadtmekditluses ldhtuda jirgmistest dokumentidest:

Jadtmeseadus

Eesti Vabariigi jadtmekava

Orissaare valla jititmekava

Orissaare valla jadtmehoolduse eeskiri

Maa kasutajad on kohustatud korraldama j#itmeveo vastavalt Orissaare valla

liigiti kogumine. Kinnistu omanikel tuleb Orissaare vallaga s6lmida leping priigi
draveo korraldamiseks.

8. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE

Hooned soovitavalt paigutada looduses sobivasse kohta, nt. planeeringus niidatud
alale. Olemasolev juurdepéisutee on keatud kruusaga. Vajadusel vib teel tasandada
auke ja lisa kruusa. Elamu iimbrusesse, vastavalt omaniku soovile istutada méned
marjapddsad, lilled jne. Hoonete projekteerimisel on soovitav ldhtuda antud maastiku
isedrasustest, olemasolevaid puid sdilitada maksimaalselt.

9. KRUNDIJAOTUS
(Joonis DP-3: planeeringujoonis)

Kinnistule on planeeritud iihepereelamu koos kdrvalhoonetega. Kinnistu jagamist ei
toimu. Planeeringuga muudetakse kinnistu sihtotstarve elamumaaks.

Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maaiksus
Aadress Pindala ha sihtotstarve Aadress Pindala ha sihtotstarve
Méae 2,65 maatulundusmaa Mé&e 2,65 elamumaa
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10. PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
(Joonis DP-3: planeeringujoonis)

Miie katastriiiksus.

Planeeringujérgne krundi sihtotstarve: elamumaa

Olemasoev hoonestus: 2 abihoonet,ehitusaluse pindalaga 16 m? ja 2 m2,
Lubatud uusehitiste arv krundil: kuni 3

Ehitiste koorruselisus: L5

Katusekalle: 37°-45°

Harjajoon maapinnast: 8§m

Hoonealune pind: elamul maksimaalselt 250 m? kdrvalhoonetel maksimaalselt

100 m?

Katastritiksuse téisehitus: kuni 1%

Tuleptisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud tuletdrjekujad
naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega (min. 4 meetrit
kinnistu piirist).

Viilisseinad: Vilisseinad ehitada kas puitkarkassist v&i palkidest.

Viimistlismaterjalid: Soovitav kasutada timbruskonna eluhoonetega samalaadseid
viimistlusmaterjale.

Katus: roog vdi puitlaast.

Mie katastritiksusel asuvad 2 abihoonet,ehitusaluse pindalaga 16 m? ja 2 m?2

Kinnistule on planeeritut rajada iihepereelamu koos abihoonetega. Hoonete

projekteerimisel tuleb jérgida timbruskonnale omaseid ehitusprintsiipe.

Hoonete ehitusel tuleb kasutada naturaalseid ehitusmaterjale. Viltida metall ja plastik
uste paigaldamist, plastik akende paigutamist ning tehismaterjalide kasutamist
vilisviimistluses (plastvoodrid, kivi imitatsiooniga plekkkatused jne).

Uute hoonete rajamisel tuleb siilitada kiila omapéra. Lihtuma peab kiila
viljakujunenud struktuurist. Tuleb siilitada traditsioonilisi kiila hoonestuse ja
kujundamise elemente, hoonestuse struktuure ja maakasutust. Oluline on siilitada
maastiku avatus ja vaated. V&imaluse korral taastada traditsioonilist maakasutust
(kiviaiad, looduslikud niidud, karjatatavad looduslikud alad, poollooduslikud alad,
kiilateed jne).

Uusi elemente (hooneid, rajatisi, teid, aedu jms) ja maakasutust tuleb sobitada
vanaga nii, et ei tekiks ebakdla, ning ei rikutaks pSdrdumatult olemasolevaid viirtusi.
Elamukruntide rajamisel metsasele alale tuleb krundil metsaala pindalast s#ilitada
vidhemalt 60%. Minimaalne naaberkruntide elamute vaheline kaugus 100 meetrit.
Hoonete asukoha valikul tuleb arvestada olemasolevaid piiranguid ja kujasid.

Kruntidele ei tohi rajada piirdeid, mis on kdrgemad kui 1,6 meetrit. Orissaare
vallas on keelatud massiivsete plankaedade, ldbipaistmatute acdade ja traatvorkaedade
ehitamine krundi piiretena.

Hoonetele koostada ehitusprojekt.
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11. KITSENDUSED PLANEERITAVAL MAA-ALAL

(Joonis: DP-3, planeeringujoonis)
Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline | Isik vdi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ulatus pidevuses on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Looduskaitseseadus | 200 m rannajoonest, | Saaremaa maa kasutajal pidada
2004, s.0. 21651 m2. Keskkonnateenistus | kinni
§37-39, "Rand ja 200 m rannajoonest
kallas™ kehtiva
chituskeeluvdondist,
20 m rannajoonest
kehtivast
veekaitsevodndist, 10
m ulatuses
rannajoonest,
avalikul kallasrajal
tagada vaba ligipdis

12. SERVITUUTIDE VAJADUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vdorale
kinnisasjale ndutav kinnisasja koormamine reaalservituudi v6i isikliku
kasutusdigusega (planeerimisseadus § 43 asjadigusseaduse rakendamise
seaduse muutmine § 152 osas).

Kinnisasja omanik peab lubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal,
maapdues ning Shuruumis tehnovorke ja rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, telekommunikatsiooni- v&i elektrivirku, nérkvoolu-,
kittegaasi- vdi elektripaigaldist v6i surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdimalik v8i kui nende ehitamine teises kohas pdhjustab
Ulemadraseid kulutusi. Samuti peab kinnisasja omanik lubama teostada oma
kinnisasjal seaduslikul alusel paiknevaid tehnovorgu voi -rajatise
teenindamiseks vajalikke toid. Avariitéid voib teha kinnisasja omanikuga
eelnevalt kokku leppimata (ehitusseadus § 14).

Ruumiline ulatus olemasoleval juurdepdasuteel: 4964 m2.

Koostas S. Lember M

26.01.09.
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Mitteamettik valjavéte.
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Kaardiserveris olev info ja sellest tehtud vdljavotted on informatiivsed ega
ei ole ametlikud. Viljavotete kasutamisel peab dra mérkima nende péritolu.
Registreertud KU
Léhiaadress
LU piiriettepanskud
Lvpiiiettepanek
toimikuga seotud LU
aeguy LU
ASUKOHA SKEEM i )
SAARE MAAKOND, ORISSAARE VALD, PULLI KULA, MAE
KATASTRIUKSUS
Katastritiksuse piir Leht1/2

Maa-amet 2012. K6k igused kaitstud.



