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Ehituskeeluvoondi vihendamine Orissaare vallas
Jaagu-Tonise maaiiksusel

Austatud hirra Pikkor

Orissaare  Vallavalitsus esitas 26. oktoobril 2012 kirjaga nr 7-1.5/626/2012
taotluse ehituskeeluvéondi vdhendamiseks Saare maakonna Orissaare valla Orindmme kiila
Jaagu-Tonise maaiiksusel (katastritunnus 55001:007:0060). Ehituskecluvédndi vahendamist
taotletakse Orissaare Vallavalitsuse 24. oktoobri 2012 korraldusega nr 160 vastu vdetud
Jaagu-Tdnise katastriiiksuse 55001:007:0060 detailplaneeringu alusel.

Keskkonnaamet on  tutvunud  chituskeeluvoéndi  vdhendamise  taotlusega  ja
taotluse aluseks oleva Jaagu-Tdnise Kkatastriiiksuse 55001:007:0060 detailplaneeringuga
(koostaja DP Projektbiiroo OU, t66 nr. 02-12-DP).

Ehituskeeluvéondi vihendamisel ldhtutakse looduskaitseseaduse (LKS) § 40 15ikes 1
sitestatud tingimustest: arvestatakse ranna voi kalda kaitse eesmirke ning lihtutakse
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovdrgust ning viljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse
eesmérk rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna v&i kalda eripira arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine. Keskkonnaamet annab oma seisukoha
chituskeeluvoondi vahendamisele iga nimetatud asjaolu eraldi kaaludes.

Faktilised asjaolud

Planeeringuala hdlmab 5,02 ha suurust maatulundusmaa sihtotstarbega Jaagu-Tdnise kinnistu
(kinnistusraamatu registriosa nr 1831734) koosseisu kuuluvat Jaagu-Tonise maaiiksust
(katastritunnus 55001:007:0060). Maakatastri andmetel on maaiiksus kogu ulatuses metsamaa
kdlvik. Jaagu-Tdnise maaiiksus on hoonestamata.

Jaagu-TOnise maaiiksus asub Orissaare vallas Orindmme kiilas. Maaiiksus piirneb pdhjast
21129  Orissaare-Leisi-Mustjala tee (katastritunnus 55001:007:0265), kagust Armo
(55001:007:0179), edelast Reinu (55001:007:0094) ja liéinest Simmukse (55001:007:0083)
maaiiksustega. Jaagu-Tdnise maaiiksusele ulatub kohaliku tihtsusega Liigalaskma maardla
dolokivi reservvaru (1 plokk) ning prognoosvaru (2 plokk) ala. Dolokivi reservvaru asub
maatiksuse osas, millel sidilib olemasolev olukord, prognoosvaru ulatub elamumaa krundile.



Saare maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
kohaselt asub planeeringuala Orindmme védrtusliku maastiku ja rohevorgustiku alal.
Maaiiksus asub osaliselt maantee kaitsevoondis (50 m ddrmise sdiduraja teljest) ja Li&nemere
ranna ehituskeelu- ja piiranguvddndis (200 m pdhikaardile kantud veekogu piirist).

Detailplaneeringu koostamise eesmairgiks on Jaagu-TOnise maaiiksusest elamumaa
sihtotstarbega krundi eraldamine, sellele chitusdiguse seadmine, hoonestusala médramine,
teede, tehnovOrkude ja -rajatiste asukoha mddramine, tuulegeneraatori piistitamise
planeerimine ning echituskeeluvéondi  vdhendamine. Tulenevalt ehituskeeluvoondi
vihendamisest on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga

Vastavalt detailplaneeringu lahendusele jagatakse maaiiksus kaheks, pShjapoolsele elamumaa
sihtotstarbega krundile (pindala 2,2 ha) kavandatakse 1 pdhihoone ja 4 abihoone ehitamist,
juurdepddsutec ning tuulegeneraatori rajamist. Ehitusalust pinda on hoonetel kokku lubatud
250 m°. Soovitav hoonestusala koht asub osaliselt Li4nemere ranna ehituskeeluvédndis.

LKS § 38 1g 1 p 1 ja Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringu kohaselt on
ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit pShikaardile kantud veepiirist. Jaagu-TOnise maaiiksus
asub osaliselt (ca 12 % ulatuses) Ladnemere ranna ehituskeeluvodndis. Detailplaneeringuga
kavandatavad chitised ja rajatised, va tehnovorgud ja -rajatised, ei kuulu LKS § 38 16igetes 4
ja 5 nimetatud erandite alla. Jaagu-ToOnise maaiiksuse detailplaneeringu alusel taotletakse
ehituskeeluvoondi vihendamist Orissaare-Leisi-Mustjala maantee teekaitsevoondini, mis on
50 m adrmise sdiduraja teljest, ning juurdepiisutee (paikneb maantee ja hoonestusala vahel,
laius 6 m, pikkus ca 50 m) ulatuses.

Orissaare Vallavalitsus on oma taotluses pShjendanud ehituskeeluvoondi vihendamise piiri
asukohta asjaoluga, et perspektiivis planeeritakse ldhialal taotleda Liddnemere ranna
ehituskeeluvoondi vahendamist teekaitsevoondi piirini 14bi Orissaare valla osiildplaneeringu.

Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine

Jaagu-Tonise  maatiksus on  kogu  wulatuses (5,02 ha) kaetud metsaga
(kastikuloo kasvukohatiiiip, valdav puuliik ménd) ning piirneb pdhjast suure liiklustihedusega
riigimaanteega. Maaiiksusel ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega liike. Maaiiksusel
eemaldatakse kdrghaljastus ehituskeeluvoondisse jadvalt alalt planeeritavate hoonete ulatuses
(hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 250 m®) ning viljaspool ehituskeeluvoondit
tuulegeneraatori alalt, ilejadnud krundil séilitatakse korghaljastus maksimaalselt. Seega
viheneb metsamaa k&lvik monevorra, kuid arvestades koosluse sdilimist ildiselt on see
viheolulise mdjuga.

Jaagu-Tonise maaiiksus asub osaliselt Ladnemere ranna piiranguvéodndis, mis on oluline osa
Saare maakonna rohelisest vorgustikust. LKS § 37 lg 2 kohaselt on ranna ja kalda
piiranguvdondis asuvate metsade kaitse eesmérk vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sdilitamine. Planeeringulahenduses arvestatakse iildiselt olemasoleva haljastusega ja on
tagatud vaba juurdepdids rannale (maaiiksus ei piirne merega). Kuna Jaagu-Tonise maaiiksuse
korvalmaatiksused ning maanteest mere poole jadvad maailiksused on valdavalt kaetud
metsaga ning planeeritav hoonestusala asub suure inimmdjuga maantee ldheduses, siis ei
ohusta puude raie Jaagu-TOnise hoonestusalal rohevorgustiku toimimist oluliselt.
Planeeringuga kavandatu on kooskdlas Saare maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja
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maakasutust suunavad keskkonnatingimused* ptk 4.2 toodud iildiste tingimustega rohelise
vorgustiku toimimiseks ning ptk 5.2 toodud iildiste ehitustingimustega ranna-aladel.

Lahtuvalt eeltoodust ei mdjuta uushoonestuse rajamine oluliselt negatiivselt Liinemere
rannal levivaid looduskoosluseid ja nende siilimist.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku méju piiramine

Planeeringualale on juurdepdds mustkattega riigimaanteelt (Orissaare-Leisi-Mustjala,
tee nr 21129). Maanteelt hoonestusalani rajatakse juurdepdisutee, mis paikneb kogu ulatuses
riigimaantee kaitsevoondis.

Jaagu-Tonise maaiiksusel puuduvad tehnovdrgud. Detailplaneeringu kohaselt oleks AS Eesti
Energiaga liitumiseks vajalik uue alajaama ehitamine, mis on ithe majapidamise jaoks liialt
kulukas, seetdttu kavandatakse maaiiksuse elektriga varustamiseks tuulegeneraatori
(masti kdrgus kuni 30 m, maksimaalne v8imsus 50 kW) rajamist. Tuulegeneraator on
planeeritud lagedama ala serva viljaspool ehituskeeluvdndit. Detailplaneeringu kohaselt
lahendatakse planeeritava eramu veevarustus individuaalse puurkaevuga. Veetarve jiib alla
10 m’® O0pédevas. Reovee kanaliseerimise variantideks on imbsiisteemi rajamine ja
kogumismahuti kasutamine. Tdpne omapuhasti liik ja puurkaevu asukoht miiratakse hoone
projekti koostamise kéigus.

Hoonete, juurdepédisutee ja tehnovdrkude rajamine mdjub pinnasele ja alustaimestikule
negatiivselt peamiselt chitamise etapis. Kuna maaiiksusele rajatakse iihepereelamu
(maksimaalselt 1 p&hihoone ja 4 korvalhoonet), siis ei suurene hoonete kasutamisega
tallamiskoormus taimestikule ning inimtegevusest 1dhtuv kahjulik mdju rannaalale oluliselt.

Uushoonestuse rajamine Lahe maaiiksusele ei too eeldatavasti kaasa olulist inimtegevusest
ldhtuvat kahjulikku mdju Lisinemere rannale.

Ranna eripiira arvestava asustuse suunamine

Piirkonnas on iseloomulik hoonete paiknemine hajusalt maanteest 15una pool. Lihimad
hoonestatud talukohad on ca 400 m kaugusel asuv Matsi (55001:007:0136) ja ca 700 m
kaugusel asuv Tonulaasu maaiiksus (55001:007:0091). Molemad talukohad paiknevad
rannajoonest Jaagu-TOnise maailiksusega sarnasel kaugusel. Jaagu-TOnise maaiiksus on
vahelduva reljeefiga, langusega mere suunas. Hoonestusala paikneb viljaspool vdimalikku
tileujutusala, rannajoonest ca 150 meetri kaugusel. Reljeefi muutmist planeeringulahenduse
elluviimine ei ndua.

Hoonestusala oleks vOimalik paigutada ka viljapoole ehituskeeluvodndit, kuid kuna
chituskeeluvoondist 16una poole jddv ala on valdavalt liigniiske, siis ei ole see ehitamiseks
sobiv koht. Samuti on oluline hoonestusala ja tuulegeneraatori piisava vahemaa tagamine
(arvestades miira ning ohutut vahekaugust). Kavandades hoonestust maaiiksuse kuivale alale
on tagatud v&imalikult otstarbekas krundikasutus. Juurdepdisutee rajamine viljapoole
ehituskeeluvoondit ei ole véimalik.



Eeltoodust ldhtuvalt v8ib 6elda. et kavandatav uushoonestuse rajamine Jaagu-Tonise
maaiiksusele arvestab ranna eripiraga ning ei muuda ega mdjuta reljeefi. Planeering ei muuda
piirkonnas ajalooliselt viljakujunenud hoonestuse pohimétteid.

Vaba liikumise ja juurdepiiisu tagamine

Ranna v6i kalda kaitse eesmérk on rannal v&i kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise
tagamine ja rannale juurdepdisu tagamine. Jaagu-Tdnise maaiiksusel planeeringulahenduse
elluviimine ja taotletav ehituskeeluvoondi vihendamine ei piira ja ei sulge vaba juurdepisisu
randa, kuna maaiiksus ei piime merega ning randa pifisemiseks ei liigelda 14bi Jaagu-Tonise
maaiiksuse. Jaagu-Tonise maaiiksusele planeeritakse piirdeaeda vaid Sueala iimbritsemiseks,
seega on vaba liikumine tagatud ka rohevdrgustikus (arvestades metsaelustikku).

Lihtuvalt eeltoodust on tagatud rannal vaba liikumise eesmirk. mistSttu saab seda aspekti
arvestada 16ppotsuses ehituskeeluvoondi vihendamist toetavana.

Loppjireldus ehituskeeluvéondi vihendamise véimalikkuse kohta

Lihtudes eeltoodust ja vttes aluseks LKS § 40 sitestatu, annab Keskkonnaamet ndusoleku
Ladnemere ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks Saare maakonna Orissaare valla
Orindmme kiila Jaagu-Tdnise maaiiksusel DP Projektbiiroo OU t66 nr 02-12-DP pdhijoonisel
(oonis nr 3/3, 25.09.2012) niidatud ulatuses: riigimaantee Orissaare-Leisi-Mustjala
teckaitsevéondini ning juurdepéisutee ulatuses.

Juhime téhelepanu asjaolule, et eeltoodud ndusolek chituskeeluvoondi vihendamiseks kehtib
vaid DP Projektbiiroo OU t66s nr 02-12-DP toodud Jaagu-Tdnise maaiiksuse

detailplaneeringu lahendusele. Planeeringulahenduse muutumise (sh uue planeeringu
koostamise) korral kehtib ehituskeeluvoond vastavalt looduskaitseseaduses sitestatule.
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