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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Jaagu-Tonise katastriiiksuse 55001:007:0060 detailplaneering
Tellija: Orissaare Vallavalitsus

Detailplaneeringu koostamise finantseerija: Reimo Voting

Planeeritava maaiiksuse omanik: Aleksei Voting

Planeeringuala suurus: 5,02 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise ldhtemateralid

Orissaare Vallavolikogu otsus nr 130, 15. mérts 2012. a. ,,Detailplaneeringu algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine”

detailplaneeringu lihteiilesanne (lisa Vallavolikogu otsusele nr 130);

Saare maakonnaplaneering;

Orissaare valla tildplaneering

Orissaare valla rannaala osaiildplaneering kehtestatud 12.10.2005.a;

Orissaare valla ehitusméiérus;

Keskkonnamdju eelhindamine, koostaja Orissaare valla abivallavanem maareformi ja
planeeringute peaspetsialist Margus Pikkor, Orissaare 2012

Saare  maakonna  teemaplaneering  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused,

Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Asjadigusseadus.

Veeseadus

Teeseadus

Looduskaitseseadus

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

DP Projektbiiroo OU poolt 24.03.2012a. koostatud geodeetiline alusplaan, o nr.
17-11-G.

1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Jaagu-Tonise katastriiiksusest (55001:007:0060) krundi eraldamine,

planeeritava krundi sihtotstarbe muutmine,

krundile ehitusdiguse seadmine, hoonestusala asukoha ja ehitiste arvu mééramine,
liikluskorralduse, tehnovorkude ja tehnorajatiste asukoha médramine,

kalda ehituskeeluvoondi viahendamine,

viikese voimsusega tuulegeneraatori piistitamine

ettepaneku tegemine Orissaare valla rannaala tildplaneeringu muutmiseks
seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse méédramine.

1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala suurusega 5,02 ha asub Saare maakonnas Orissaare vallas Orindmme Kkiilas.
Planeeringualaks on Jaagu-Tonise katastriiiksus (55001:007:0060) pindalaga 5,02 ha.
Nimetatud katastriiiksus piirneb pohjapoolsest kiiljest 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee
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(55001:007:0265) katastriiiksusega, kagust Arno (55001:007:0265) katastriiiksusega, edelast
Reinu (55001:007:0094) katastriiiksusega ning ldéine poolt Simmukse (55001:007:0083)

katastriiiksusega. Olemasolevad ehitised ja tehnovorgud planeeringualal puuduvad.
Katastriiiksuse sihtotstarve - maatulundusmaa 100 %.

Jaagu-Tonise katastriiiksusele ulatub kohaliku tdhtsusega Liigalaskma dolomiidimaardla ala.
Puuduvad kaitse- ja hoiualad, looduskaitsealused iiksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad
objektid.

Vel === e e

Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem

1.5. Planeeritava ala kontaktvoondi analiiiis

Vastavalt Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringule lidbib Jaagu-Tonise katastriiiksust
roheala, milles kuulub olemasolev haljastus maksimaalselt siilitamisele. Katastriiiksusel asub
kohaliku tdhtsusega Liigalaskma maardla dolokivi reservvaru (1.plokk) ning prognoosvaru
(2.plokk). Dolokivi reservvaru asub katastriiiksuse osas, millel siilib olemasolev olukord.
Dolokivi prognoosvaru ulatub elamumaa krundile.

Alale ulatub maantee kaitsevoond 50m #idrmise sdiduraja teljest ning Liinemere ranna
ehituskeeluvoond 200m rannast.

1.6. Olemasoleva maaiiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus
Tabel 1.

Krundi Krundi omanik | Krundi Krundi Katastritiksuse | Kinnistu

aadress pindala | sihtotstarve tunnus number

Jaagu-Tonise | Aleksei Voting | 5,02 ha | Maatulundusmaa | 55001:007:0060 | 1831734
100%

Saare maakond, Orissaare vald, Orindmme kiila, Jaagu-Tonise katastriiiksuse detailplaneering, 2012 4
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Tabel 2. Krundil kehtivad kitsendused.

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik voi asutus, Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele
Looduskaitseseadus 200 m Keskkonnaamet Piiranguv6ondis on keelatud:
§ 37 ,,Ranna ja kalda pohikaardile reoveesette laotamine,
piiranguvéond” kantud veekogu matmispaiga rajamine, jiitmete
piirist tootlemiseks voi ladustamiseks
miiratud ehitise rajamine ja
laiendamine, maavara
kaevandamine, mootorsdidukiga
soitmine véljaspool selleks
miiratud teid ja radu.
Looduskaitseseadus 200 m Keskkonnaamet Ranna voi kalda
§ 38 ,,Ranna ja kalda pohikaardile ehituskeeluvoondis on uute
ehituskeeluvoond” | kantud veekogu hoonete ja rajatiste ehitamine
piirist keelatud.
Teeseadus ja § 13 1g Kaitsevoondi Maanteeamet, Kaitsevoondis on keelatud
2) laius on 50 m Lédéne regioon uusehitiste rajamine. Tee
mdlemal pool kaitsevoond on ette nihtud tee
ddrmise kaitseks, teehoiu korraldamiseks,
soiduraja telge liiklusohutuse tagamiseks ning
teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele
ohtlike mdjude vihendamiseks.

Saare maakond, Orissaare vald, Orindmme kiila, Jaagu-Tdnise katastriiiksuse detailplaneering, 2012
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Antud planeerimislahendus néeb ette Jaagu-Tonise katastriiiksuse jagamise, tihele krundile (pos
1) ehitusdiguse médramist, tehnovorkude ning haljastuse pohiméttelist lahendust. Lounapoolsel
krundil (pos 2) siilib olemasolev olukord.

2.1. Rannaala osaiildplaneering

Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringu kohaselt asub Jaagu-Tonise maaiiksusele planeeritud
hoonestusala Lidnemere ranna ehituskeeluvoondis, mistottu on sinna voimalik ehitada vaid
ehituskeeluvoondit vihendades. Kuna planeeritav hoonestus paikneb ranna ehituskeeluvéondis,
on Kkiesolev detailplaneering rannaala osaiildplaneeringut muutev. Kehtivad
detailplaneeringud planeeritaval alal puuduvad. Osaiildplaneeringu alusel asub katastriiiksusel
rohevorgustiku koridor, mis paikneb katastriiiksuse pdhja ja kirde osas. Katastriiiksusel asub
kohaliku tdhtsusega dolokivi reservvaru. Dolokivi varu asub katastriiiksuse osas, millele
detailplaneeringuga ehitustegevust ei planeerita.
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Skeem 2: Viljavote Orlssaare valla rannaala osauldplaneerlngust

2.2 Krundijaotus
Olemasolevast katastriiiksusest planeeritakse kahe krundi moodustamine sihtotstarvetega
elamumaa (pos 1) pindalaga 2,20 ha ja maatulundusmaa (pos 2) pindalaga 2,82 ha.

2.3. Projekteerimispohimotted
Planeeritaval krundil pos 1 v&ib olla maksimaalselt iiks pdhihoone ning neli abihoonet.
Abihooned rajatakse eluhoonetest madalamad.

Saare maakond, Orissaare vald, Orindmme kiila, Jaagu-Tdnise katastriiiksuse detailplaneering, 2012 6



DP Projektbiiroo OU To6 nr. 02-12-DP

Ehitus- ja viimistlusmaterjalideks valida looduslikud materjalid ja loodusldhedased virvitoonid.
Lubatud ei ole kasutada vilisviimistluse juures imiteerivaid ega matkivaid materjale. Materjalid
peavad olema kvaliteetsed, kestvad ja atraktiivsed. Krundile pos 2 ehitisi ei planeerita ja
maakasutus jddb maatulundusmaaks. Piirete rajamisel ldhtuda Orissaare valla rannaala
osaiildplaneeringust, mis soovitab piirata krundid tee poolt traditsioonilise kiviaiaga. Kuna vanasti
tehti kiviaedu aastakiimnetega, siis koheselt neid nduda pole otstarbekas.

Krundile pos 1 planeeritavate hoonete elektrivarustuse tagamiseks nidhakse ette tuulegeneraatori
rajamine (vt joonis 3), mille asukoht ning tehnilised néitajad tipsustatakse projekteerimise etapis.
Rajatava tuulegeneraatori masti kdrgus voib olla kuni 30m, maksimaalse voimsusega 50 kW.

Kruntide ehitusoigus:

Pos 1:
¢ hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 250 m?
¢ hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8 m
® hoonete suurim lubatud arv krundil — 1+4 (elamu+korvalhooned)
e krundi sihtotstarve — 100 % elamumaa

Pos 2:
e krundile pos 2 ei miérata ehitusdigust.
e krundi sihtotstarve — 100 % maatulundusmaa

Arhitektuursed piirangud krundile pos 1:
e korruselisus- 1,5

suletud brutopind — 375 m?

katuse kaldenurk 30-45 kraadi

Oueala voib iimbritseda aiaga. Maksimaalne korgus 1,5m

Piiretena tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu.

Planeeritava elamu projekteerimisel ldhtuda piirkonnas domineeriva hoonestuse

mahtudest ja kaasaegsest arhitektuurikeelest.

¢ Hoonete ehitamisel on soovituslik kasutada naturaalseid materjale (roog, puit,looduslik
kivi). Viltida tuleb tehislikke ja imiteerivaid materjale.

2.4. Liikluskorraldus

Planeeringualale toimub juurdepiis riigimaanteelt Orissaare—Leisi—-Mustjala (nr 21129).
Parkimine lahendada krundisiseselt.

2.5. Piirded, haljastus ja heakord

Krunt on vahelduva reljeefiga, langusega mere poole. Kdrghaljastust on lubatud likvideerida
planeeritava tuulegeneraatori alalt, planeeritavate hoonete ulatuses ning nende iimbrusest, et
tagada piikesevalgust hoonetesse. Ulejiiinud krundil siilitada vidrtuslikku korghaljastust
maksimaalselt. Madalhaljastus kujundatakse vastavalt hoonestusalale ja juurdepéddsutee
paiknemisele. Juurdepidisutee ldhedusse paigutatakse priigikonteinerid. Jddtmed koguda
konteinerisse ja tithjendada vastavat litsentsi omava ettevdtte poolt lepingu alusel.

2.6. Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine iildist ega lokaalset keskkonnareostust. Planeeritud elanike arv ei iileta
antud piirkonna keskkonnataluvust. Alal puuduvad looduskaitsealused iiksikobjektid ja
muinsuskaitse all olevad objektid. Kavandatud tegevusega ei kaasne tervist ega keskkonda
kahjustavate materjalide ja ainete kasutamist, ladustamist ega transporti.

Saare maakond, Orissaare vald, Orindmme kiila, Jaagu-Tdnise katastriiiksuse detailplaneering, 2012 7
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Kuna krundile pos 1 rajatav tuulegeneraator on viikese vOimsusega ja planeeritava
majapidamise tarbeks, siis mdjud keskkonnale ning naaberkinnistutele on viikesed voi
puuduvad iildse.

Loodusressurssidest kasutada ehituseks looduslikke ehitus- ja puistematerjale. Keelatud on
kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Jadtmekdiitlus korraldatakse vastavalt Muhu ja
Ida-Saaremaa valdade iihisele jadtmehoolduseeskirjale.

Modju pohja- ja pinnaveele

Rajatava elamu ja korvalhoonete veevarustus saab toimuma uue rajatava puurkaevu kaudu.
Detailplaneeringu koostamise ajal katastriiiksusel puurkaevud ja teised veevotukohad
puuduvad.

Omapuhasti rajamisel on jirgitud Vabariigi Valitsuse 31.juuli 2001.a. médrusega nr 269
kinnitatud ,,Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise korra® § 10 lg 7 sétestatut.
Ehitustegevuse kdigus on veevdtt ja reovee teke eeldatavalt minimaalsed, peamiselt ehitajate
olmega kaasnevad. Mdju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda vaid hddaolukorras, kui juhtub
onnetus kemikaalide vo&i kiituse ladustamisel ning kéitlemisel ja leke jouab pohjavette.
Normaalsetes tingimuste seda juhtuda ei saa. Kavandatav tegevus ei eelda tavalisest suuremat
vee tarbimist. Pohja- ja pinnaveele mdju ei avaldu kui vajalikud tehnorajatised ehitatakse
vastavalt kehtivatele normidele.

2.7. Ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek ja taotluse pohjendused

Detailplaneeringus tehakse ettepanek vihendada Lidnemere ranna ehituskeeluvoondit selliselt,
et vihendatav ehituskeeluvoondi piir kattuks 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee
(55001:007:0265) teekaitsevoondiga, mis on 50m &ddrmise sdiduraja teljest (1duna poole).
Ehituskeeluvoondi vdhendamise piiri asukoha tingib asjaolu, et Orissaare Vallavalitsus
planeerib perspektiivselt ldhiala Lad4dnemere ranna ehituskeeluvoondi vihendamist taodelda 14bi
Orissaare valla osaiildplaneeringu teekaitsevoondi piirini. Ehituskeeluvoondi védhendamist
taodeldakse ka juurdepididsuteele, mis paikneb Orissaare-Leisi-Mustjala tee ning planeeritava
hoonestusala vahel.

Jaagu-Tonise katastriiiksuse ulatuses Lidinemere ranna ehituskeeluvdoondi vihendamise
taotlemist tingivad jdrgmised asjaolud:

1. Léddnemere ranna ehituskeeluvoondi piirist (200m rannast) ldunapoole jddv ala on
liigniiske. Ehitamine antud alale ei ole otstarbekas. Ka Guealale ei ole see sobiv koht.
Hoone ehitamine maantee kaitsevoondiga {iihele joonele vodimaldaks parima
krundikasutuse. PShihoone jdidb podhjapoolsele hoonestusala osale ning Oueala jddb
hoonetest 1duna poole. Arvestades ilmakaari ning planeeritava hoone ning Oueala
paigutamist stabiilselt kuivale alale oleks esitatud krundikasutus ideaalilihedane.

2. Planeeritav elamumaa krunt paikneb osaliselt Liigalaskma maardla prognoosvarul (2.
plokk). Planeeitav tuulegeneraator koos 30m-se kukkumisraadiusega jddb nimetatud
alast vélja. Ehituskeeluvoondi vihendamine tagaks suurema vahemaa tuulegeneraatori ja
hoonete vahel.

Lihtuvalt looduskaitseseaduse § 34 on ranna kaitse eesmirk rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda
eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepédédsu tagamine.
Liidnemere ranna -ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek ldhtub looduses esinevast
situatsioonist. Ehituskeeluvoondi vihendamine ei mdjuta oluliselt looduskooslusi ega nende
sdilimist. Inimtegevusest ldhtuv kahjulik moju on seotud valdavalt teatava inimkoormuse

Saare maakond, Orissaare vald, Orindmme kiila, Jaagu-Tdnise katastriiiksuse detailplaneering, 2012 8
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suurenemisega antud piirkonnas. Samas on kavandatav tegevus mahult viike ja seetdttu ka
mdjud on viheolulised.

Arvestades eeltoodut tehakse ettepanek taotleda Keskkonnaametilt luba Lidnemere
ranna echituskeeluvoondi vihendamist selliselt, et vihendatav ehituskeeluvoondi piir
kattuks 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee lounapoolse 50 meetri kaitsevoondi piiriga.
Lisaks taodeldakse ehituskeeluvoondi vihendamist juurdepiidsuteele, mis paikneb
Orissaare-Leisi-Mustjala tee ning planeeritava hoonestusala vahel, vastavalt Lisa 2
osaiildplaneeringu viljavottel esitatule.

2.8. Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tihelepanu poodrata jargnevatele meetmetele.

Varguste, vandalismi, végivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja siiiitamise riske ning
kuriteohirmu inimestes vihendavad iihiskasutatavatele aladele hea vaade akendest ja selge,
histivalgustatud teedevorgustik. Hea vaate korral akendest rodudele ja aedadele vihendab
salajasi vargusi, nditeks pesunoorilt, tooriistade, jalgrataste jms vargusi.

Sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja siititamiste riski vihendab iildkasutavate teede ning
elamute juurde viivate iihiskasutuses olevate sissepdidsuteede selge eristamine.

Sissemurdmiste riski véhendab tagumiste juurdepidisude ja umbsoppide viltimine ning
murdvaraste jaoks ligipdisetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine.

Eraautode parkimine ainult majaelanikele véimaldatud juurdepédédsuga garaazides voi vahetult
elamute ees vOi kobaratena paigutatud viikese pindalaga parkimisplatsidel tdstavad omaniku- ja
kontrollitunnet ning vihendavad seega autodega seotud kuritegevuse riski. Autovarastele on
vihem atraktiivsed korraliku piirdega vilisparklad.

Piirkonna korrashoid suurendab omanikutunnet ning véhendab kuriteohirmu. Kiired
parandustdod viahendavad edasisi kahjusid, ennetades uusi vandalismiakte, graffitirtinnakuid voi
siititamisi. Kaasa aitavad kutseliste hooldus- ja koristusorganisatsioonide kaasamine piirkonna
korrashoiul. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jirelevalve.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vOi turvateenuste poolt osutatav jdlgimisteenus voi
regulaarne patrullimine. Jilgimisega voib tegeleda ka ukse-, majahoidja voi naabrivalve, millele
aitab kaasa videovalve.

Kindlate reeglite sitestamine hoonete omaniku v3di omanike ithenduse poolt iildkasutatavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu, vihendades seega ka
kuriteohirmu.

2.9. Tuleohutusnouded

Elamu projekteerimise kéigus tuleb lihtuda Vabariigi Valitsuse 27.oktoober 2004 a. médrusest
nr.315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded.

Planeeritava elamu tuleohutusklass on TP-3 ja kasutusviis I (elamud ja eluruumid).

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku v&i tihiskondlikku kahju.
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Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis
on 8 m.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega.

Lihim tuletdrje veevotukoht on ca 1,8 kilomeetrit hoonestusalast kagu poole, Lahekiila kiila

Linnuse maaiiksusel. Kuna naabermajad asuvad kaugemal kui 100m, siis eraldi tuletdrje-

veevotukohta alale ei planeerita. Hoones peab olema kaks 6kg-st tulekustutit.
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3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1. Elektrivarustus

AS Eesti Energialt on taodeldud tehnilised tingimused elektrienergiaga liitumiseks.
Elektrienergia saamiseks Jaagu-Tonise katastritiksusele tuleks rajada uus alajaam, mis saab toite
Loojangu 10/0,4kV alajaamast. Keskpingeliini rajamise pikkus oleks ca 1 km. Uhe
majapidamise tarbeks on sellises mahus ehitustoode finantseerimine iileliia kulukas. Seepérast
nidhakse ette tuulegeneraatori rajamine Jaagu-Tonise katastriiiksusele. Edaspidi, kui toimub
piirkonnas ehitustegevuse elavnemine ning rajatakse elektriliine mitme kinnistu tarbeks, voib
kaaluda AS Eesti Energiaga liitumist.

Tuulegeneraatori tipne asukoht ning tehnilised niitajad tdpsustatakse projekteerimise etapis.
Rajatava tuulegeneraatori masti kdrgus voib olla kuni 30m, voimsusega 50 kW.

3.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Eramu veevarustus lahendatakse individuaalse puurkaevu baasil. Veetarve on ligikaudu 1m3
oopéevas.

Kuna puurkaevu tootlikkus jédib alla 10m3 66pédevas ning vee tarbijate hulk on alla 50 inimese,
ei ole planeeritaval puurkaevul sanitaarkaitseala.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid, vietise- ja sOnnikuhoidlad, dlimahutid, kanaliseerimata
saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jérgib iildjoontes maapinna kallakust) iilesvoolu ja
neist krundi piires véimalikult kaugemal (mitte vihem kui 10 m).

Puurkaevu vajalik hooldusala (10m) on esitatud joonisel 3.

Kanalisatsioon. Planeeringualal on kaitsmata pohjavesi (viga korge reostusohtlikkus).
Kaitsmata pohjaveega aladeks loetakse karstialasid, alvareid, mille pinnakatte paksus on alla
1 m ning alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune moreen filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m
Oopdevas ja alasid, mille pinnakate on alla 20 m paksune liiva- vdi kruusakiht
filtratsioonimooduliga 1-5 m 66pédevas.

Kohtades, kus on pinnakatteks alla 2m paksune savi- vdi liivsavikiht vdi on alla 10 m paksune
moreenikiht vdi on alla 40 m paksune liiva- vOi kruusakiht (teisisOonu, kaitsmata ja norgalt
kaitstud pdhjaveega aladel) voib kohapeal pinnasesse immutada vaid vihemalt bioloogiliselt
puhastatud heitvett.

Heitvee immutussiigavus pinnases peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m {iilalpool pShjavee
korgeimat taset.
Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jalgida, et:

» arvestataks krundil olemasolevat maapinna reljeefi;

» paikneks kohas, kus ei ohusta iileujutused;

» jadks elamust valdavate tuulte suhtes allatuult;

* jadks joogivee kaevust allandlva;

* jadks pohjavee litkumissuuna suhtes allavoolu;

* kuja (kaitsetsoon) oleks vihemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

» valitaks vilja voimalik otstarbekaim suubla puhastist viljuvale heitveele;

Uheks reovee kanaliseerimise variandiks on imbsiisteem. Kui pShjaveetase on korge, tuleb
rajada tehis-imbsiisteem (tuleb tdsta olemasolevat maapinda, et oleks tagatud vajalik kaugus
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pohjaveest).

Isikliku majapidamise heitvee pinnasesse juhtimiseks ei ole vaja vee erikasutusluba, kuid see
tegevus peab vastama Veeseaduse §24 alusel kehtestatud Heitvee pinnasesse juhtimise korra
nduetele, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse méirusega nr 269, 31.07.2001.

Lubatud on rajada ka kogumismahuteid.

Kui ei ole vdimalik tdita esitatud ndudeid pinnasesse bioloogiliselt puhastatud heitvee
immutamiseks, jdidb ainsaks variandiks rajada kogumismahuti.

Téipne omapuhasti liik ning puurkaevu asukoht selgub hoone projekti koostamise kiigus.

Projekteerimisel peab Kkinni pidama omapuhastile ning puurkaevule esitatavatest
nouetest.

3.3. Sademevesi

Oueala ja hoonete katuse sadeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi valguda
hoone suunas ning keelatud on sadevete juhtimine naaberkinnistutele.

3.4. Soojavarustus

Planeeringuga nihakse ette lokaalne kiite, mille tdpne liik selgub hoonete projekteerimise
kdigus. Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- vdi tahkekiite. Alternatiivkiittena voib
kombineeritult kasutada dhk-vesi soojuspumpa ja pdikesepaneele.

Elamualal on lubatud vaid maa-alused tehnovorgud.

Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade
projektide koostamise kiigus. Detailplaneeringus on esitatud pohimotteline lahendus.
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4. KEHTIVAD PIIRANGUD

Ranna ja kalda piiranguvoond ning ranna ja kalda ehituskeeluvoond

Alus: Looduskaitseseadus (vastu voetud 21.04.2004 RT 12004, 38, 258, joustumine
10.05.2004)
§ 35. Ranna ja kalda kasutamise kitsendused

(1) Rannal v6i kaldal on:

1) ranna voi kalda piiranguvoond;

2) ranna voi kalda ehituskeeluvoond;
3) ranna voi kalda veekaitsevoond.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud voondite laiuse arvestamise ldhtejoon on
pohikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).

§ 37. Ranna ja kalda piiranguvodnd

(1) Ranna voi kalda piiranguvoondi laius on:
1) Ladnemere, Peipsi jarve, Limmijdrve, Pihkva jédrve ja Vortsjarve rannal 200 meetrit

2) Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmirk on vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie. Kalda
piiranguvdondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, vilja arvatud
maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutodde tegemisel.

(3) Ranna voi kalda piiranguvodndis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jadtmete toStlemiseks vodi ladustamiseks miiratud ehitise rajamine ja laiendamine, vilja
arvatud sadamas;

4) [kehtetu - RT 12007, 25, 131 - joust. 01.04.2007]

5) maavara kaevandamine;

6) mootorsdidukiga sditmine viljaspool selleks médratud teid ja radu ning maastikusdidukiga
sOitmine, vilja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustdode tegemiseks, kutselise voi
harrastusliku kalapiitigidigusega isikul kalapiitigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks,
pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja
pollumajandustoodeks.

§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoénd

(1) Ehituskeeluvoondi laius rannal vo6i kaldal on:
1) mererannal Narva-JGesuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit

(3) Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

(4) Ehituskeeld ei laiene:

1) hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jdd
veekaitsevoondisse;

2) kalda kindlustusrajatisele;

3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

4) maaparandussiisteemile, vilja arvatud poldrile;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on viiksem
kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6) piirdeaedadele;

7) piirivalve rajatisele piiriveekogu rannal voi kaldal.
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§ 40. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi suurendamine ja vihendamine

(1) Ranna ja kalda ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vihendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest.

(2) Ranna ja kalda ehituskeeluvéondit voib kohalik omavalitsus suurendada iildplaneeringuga.
(3) Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vihendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

(4) Ehituskeeluvoondi vihendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja
planeerimisseaduse kohaselt:

1) vastuvdetud iildplaneeringu;

2) kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu;
3) vastuvoetud detailplaneeringu, kui kehtestatud iildplaneering puudub.

(5) Keskkonnaamet hindab ehituskeeluvéondi vihendamise vastavust ranna voi kalda kaitse
eesmirgile ja kédesoleva paragrahvi 16ikes 1 sitestatule.

(6) Ehituskeeluvoondi laiuse suurendamine ja vihendamine joustub kehtestatud iildplaneeringu
voi detailplaneeringu joustumisel.

Maantee kaitsevoond

Alus: Teeseadus (RT 11999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241; 50,283; 93, 565; 2002, 41, 249;
47,297, 53, 336; 61, 375; 63, 387;2003, 79, 530; 88, 594; 2004, 84, 569; 2005, 11, 44; 40,
312);

Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a méérus nr 55, Tee projekteerimise normid ja
nouded (RTL 2000, 23, 303; 2004, 65, 1088);

Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a méérus nr 59, Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja
kaitsmise nouded (RTL 1999,155, 2173; 2003, 100, 1511).

§ 13. Tee kaitsevoond

(2) Riigimaantee kaitsevoondi laius moélemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
molemal pool ddrmise sdiduraja telge on 50 meetrit.

§ 36. Tegevus teel ja tee kaitsevoondis

(1) Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

1) ehitada hooneid v&i rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel v6ib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul, kui see on lubatud kohaliku
omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;

2) ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- voi mahasdiduteed, alalist voi ajutist
miitigipunkti vdi muud teeninduskohta;

3) takistada jalakéijate liiklemist neid héiriva tegevusega;

4) paigaldada valgustusseadet vi teabe- ja reklaamivahendit;

5) korraldada spordivéistlust voi muud rahvaiiritust;

6) kaevandada maavara ja maa-ainest;

7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;

8) teha veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvilist t66d.

(2) Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdorvaldama voi lubama
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korvaldada nihtavust piirava istandiku, puu, pddsa v6i muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab
vOimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund véljapoole
teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepéésu tema elukohale ja varale.

(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks liiklemiseks
vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.

(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nduab teede ithendamist. Teede
omanike kokkuleppel vdib kulud jaotada.

5. RANNAALA OSAULDPLANEERINGU MUUTMISETTEPANEK

e Vihendada Lidnemere ranna ehituskeeluvoondit 200-1t meetrilt selliselt, et vihendatav
ehituskeeluvoondi piir kattuks 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee (55001:007:0265)
teekaitsevoondiga, mis on 50m &ddrmise sdiduraja teljest (1duna poole) ning lisaks
planeeritava juurdepiidsutee osas, mis paikneb Orissaare-Leisi-Mustjala tee ning
planeeritava hoonestusala vahel.

Koostajad: Alar Oll
Janika Jiirgenson
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