ORISSAARE VALLAVOLIKOGU
OTSUS nr 87 17.september 2015 a.

Kuivastu mnt 43 detailblaneeringu kehtestamine

Detailplaneering on algatatud Orissaare Vallavolikogu 18.09.2014.a. otsusega nr 42
»~Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine®.
Planeeringuala suurus on 2902 m?, Planeeringu koostamise eesmirk:

e Kuivastu mnt 43 kinnistu jagamine kaheks iseseisvaks krundiks;

* chitustingimuste m##ramine uute elamute ning abihoonete ehituseks;

e liikluskorralduse, tehnovérkude- ja —rajatiste, haljastuse ja heakorrastuse

pShimgtteline lahendamine;
e servituutide vajaduse métramine.

Detailplaneeringu koostajaks DP Projektbiiroo OU)". Planeering kooskdlastati: P#ssteameti,
Maanteeameti, AS Kuresaare Veevirk ja Elektrilevi OU. Kooskdlastamisel esitatud markuste
alusel viidi planeeringusse sisse muudatused.

Kuivastu mnt 43 oli enne detailplaneeringu algatamist hoonestatud. Orissaare Vallavalitsuse
poolt viljastati 07.07.2014.a planeeringu alale ehituload olemasolevate hoonete
lammutamiseks ning algatamise ajaks olid hooned lammutatud. Planeerimisseaduse §151g1
alusel vbib kohalik omavalitsus planeeringu koostamise ajaks kehtestada ajutise ehituskeelu
planeeringu alale, mida Kuivastu mnt 43 detailplaneeringu alale kehtestatud ei ole.
Vallavalitsuse 11.11.2014 korraldusega nr 227 viljastati planeeringualale ehitusluba
itksikelamu piistitamiseks, vastavalt planeerija poolt koostatud planeeringu lahenduse
eskiisvariandile.

Orissaare Vallavalitsuse 12.juuni 2015 korraldusega nr 131 vdeti detailplaneering vastu ja
suunati avalikule viljapanekule. Avalik viljapanek toimus 01. Jjuulist kuni 15. juulini 2015
vallavalitsuse ruumides. Avaliku viljapaneku jooksul ei ole esitatud iihtegi ettepanekut ja
vastuviidet planeeringulahendusele.

Planeeringulahendus

Planeeringu alusel jagatakse olemasolev katastriiiksus, 55001:001:0622, kaheks eraldi
katastriiiksuseks.
Pos 1: Kuivastu mnt 43pindalaga 1387 m?, sihtotstarve elamumaa 100%.

Pos 2: Kuivastu mnt 43a 1515 m?, sihtotstarve elamumaa 100%.

Krunditeks jagamine kooskdlas kehtiva tildplaneeringu lahendusega, moodustatavad uued
krundid jasvad tildplaneeringuga lubatud krundi suuruse piiridesse.



Planeeritud ehitusdigus krunditel pos 1 ja 2:

* hoonete suurim lubatud arv krundil - 5 (elamu + neli abihoonet)
®* hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala - 250 m?
® hoonete suurim lubatud kérgus - 1,5 korrust elamul ja 1

korrus abihoonetel, vastavalt 8 m ja 5 m maapinnast

Arhitektuursed piirangud:
¢ katuse kaldenurk - 15 -45 kraadi;
 piirded ~ soovitavalt vertikaalsed puitlippaiad, kérgusega 1,5 m v&i hekid ja
vorkaiad kdrgusega 1,5 m;
o vilisseinte viimistlus — puit, kivi, krohv. Sokliosa betoon v&i looduslik kivi;
* aknaraamid ja uksed — puit, puitalumiinium

Krundile péfs toimub Tumala-Orissaare-Viikese viina teelt ithise mahasdiduna ning
parkimine toimub krundil. Olemasolev mahasdit likvideeritakse. Mahasdidu
néhtavuskolmnurgad on n#idatud planeeringu pdhijoonisel. Néhtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda tihtki nahtavust piiravat objekti. Istutatavate {iksikute puude ja pddsaste korguseks
v3ib olla maksimaalselt kuni 0,4 m.

L#him tuletSrje veevdtukoht paikneb ca 450 m kaugusel Kaluri tn 1 Pasistekomando
territooriumil. Lahtudes sellest on planeeritavale alale ette nihtud tuletdrje veevdtumahuti
ning tagamaks pé#isteteenistuse autode juurdepdsis on planeeringuga veevStukohaks
kuivhiidrant mis asub aadressil Ranna pst 17, Kuivastu mnt 4éres.

Veevarustuse ja kanalisatsioonilahenduse koostamise aluseks on AS Kuressaare Veevirk
tehnilised tingimused. Kavandatav liitumispunkt asub Ranna pst 15 kinnistuga kiilgnevatel
torustikel. Sademeveed (katused, jm pinnad) suunata kruntidel paiknevale haljasalale.
Sajuvesi ei tohi valguda ega koguneda sdiduteele, teepeenrale ega naabruses asuvale maale.
Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade
projektide  koostamise  kiigus. Detailplaneeringus on  esitatud  tehnovorkude
pShimdtteline lahendus.

Soojavarustus lahendus néeb lokaalse kiite, mille tépne liik selgub hoonete projekteerimise
kiigus. Elektriga kruntide varustamine toimub olemasolevalt liitumispunktilt, vastavalt
Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

Detailplaneeringuga on kindlaksméiratud ka servituutide seadmise vajadus.
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kruntide omanikele diguse rajada
tuletdrje  veevStumahuti  koos
selleni  viiva  veetorustikuga
Ranna pst 17 katastriiiksusele.

Planeeringu elluviimine:

Olemasoleva kinnistu jagamine kaheks eraldiseisvaks katastriiiksuseks.
Tehnovérkude rajamine

Uue mahas8idu ehitus

Olemasoleva mahasdidu likvideerimine

Uue mahasdidu nihtavuskolmnurgad tuleb tagada enne mistahes hoone ehitusloa
véljastamist.

Elamu ja abihoone ehitusprojekti koostamine, ehitusloa taotlus

Elamu ja abihoone ehitus

Lihtudes ehituseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1g 1,
planeerimisseaduse (vastu véetud 13.11.2002) § 24 lg 3, Orissaare aleviku ja Orissaare valla
sisemaa iildplaneeringust (kehtestatud 21.12.2009), véttes aluseks DP Projektbiiroo OU poolt
koostatud detailplaneeringu ning Orissaare  Vallavalitsuse ettepanekust, Orissaare
Vallavolikogu otsustab:

I,

2.

Kehtestada Kuivastu mnt 43 katastritiksuse detailplaneering.

Vallavalitsusel avaldada vastav teade ajalehes Meie Maa ja avalikustades vastava
teate valla kodulehel www.orissaare.ce kataloogis planeeringud.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kéesoleva otsuse peale v3ib esitada vaide Orissaare Vallavolikogule haldusmenetluse
scaduse sitestatud korras 30 pieva jooksul arvestades ofsusest teadasaamise péevast
v0i péevast, millal oleks otsusest pidanud teada saama v3i esitada kaebus Tallinna
halduskohtule Pirnu kohtumajas (Rudtli 19, Parnu 80010) haldusmenetluse
seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul arvestades otsuse teatavakstegemisest,

Evi Ménnik
volikogu aseesimees



