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1.LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus Kavandi kiila Mihkli kii detailplaneering
Algataja Orissaare Vallavalitsus

Planeeringuala kinnistu omanik OU Varkar, reg kood 11060100
Planeeringuala suurus ca 2.48ha

Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa

Uldine ruumittiap privaatne (maaliksuse ala voib omanik

piirata voi tahistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu).

1.1. Detailplaneeringu eesmargid:

*

L 2R 2R R R 4

Katastriliksuse jagamine kaheks omaette krundiks. Maa kasutuse sihtotstarvete maaramine
EhitusGiguse maaramine ja arhitektuurinbuete seadmine 2 elamu, lauda ja garaazi
projekteerimiseks.

Orissaare valla rannaala osauldplaneeringu muutmise ettepanek.

Veevarustuse, kanalisatsiooni ja elektrivarustuse lahendamine.

Sdiduteede ja parkimise lahendamine krundil.

Haljastuse ja heakorra pdhimdtete maaramine.

Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

1.2. Lahte- ja lisamaterjalid:

*

L BN 2ER BN R 4

Orissaare vallavolikogu 14.12.2011 otsus nr 120 Kavandi kula Mihkli katastritiksuse
detailplaneeringu algatamise kohta koos lisadega:

- Lisa 1 — Lahtellesanne 19.12.2011.

- Lisa 2 — Asikoha skeem M 1:500

- Lisa 3 — Keskkonnam@gju eelhindamine i 3
Mihkli ki maa-ala osaline geodeetiline alusmdddistus, teostanud OU Geodeesiabliroo OU,
t66 nr G-77-11
Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®. 2007
Orissaare valla ranna-ala osatldplaneering, kehtestatud 12.10.2005.
Planeerimisseadus
Ehitusseadus
Asjadigusseadus
Veeseadus

1.3. Planeeringuala asend ja lildiseloomustus

Skeem 1. Planeeringuala asendiskeem
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1.3.1 Uldiselt

Planeeringuala asub Saare maakonnas Orissaare vallas Kavandi kllas ( skeem 1). Planeeringu-
ala hélmab Mihkli maalksust (katastritunnus 55001:001:0578) pindalaga 6.63 ha, millest planee-
ritavaks alaks on méaratud eeldatavalt ca 3.31ha. Maalksusest moodustab metsamaa 3.66ha
ning 2.97ha on muu maa. Olemasolev maa kasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 011; M.
Planeeritav krunt piirneb loodest ja pdhjast Ansumardi (55001:001:0396), idast Reinu
(55001:001:0063) ja Kannikese (55001:001:0065) maatksustega. Laanest ja Idunast piirneb MihkIi
ki Karva-Mihkli (55001:001:0577) maalksusega, mis on moodustatud Mihkli katastriliksuse jaga-
misel.

Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Ala asub Orissaare valla rannaala osauldplaneeringu alal.

Mihkli katastritiksusel hooneid ja rajatisi ei ole, sailinud on kohati vanu maakivi aedu.

Juurdepéés Mihkli maadksusele on avalikult, vallale kuuluvalt teelt Kavandi-Rannamaantee tee,
teeregistri kood 5500002. Juurdepéésutee Uletab ca 20m pikkuses Reinu ja Ansimardi maatksust.

1.3.2 Olemasolev tehniline varustatus

Maalksuse pdhjaosa labib elektri madalpingedhukaabel kaitsetsooniga 2m mdlemale poole kaabli
telge ja madalpinge maakaabel kaitsetsooniga 1m mélemale poole kaabli telge.

Véljaspool planeeringuala labib Mihkli maalksuse I6unaosa 10kV elektridhuliin, kaitsetsooniga
10m mdlemale poole liini.

1.3.3. Looduslikud tingimused

Maauksuse planeeringuga hélmatavat ala katab valdavalt looduslik rohumaa osaliselt sarapuu-
pddsastikuga, Uksikute leht- ja okaspuudega ning kadakatega. Maa-ala on piiratud lagedate pollu-
aladega. Planeeringuga mittekasitletav I6unapoolne maaiiksuse osa on kaetud metsaga.Sailinud
on pdldudevahelisi kiviaedu ja aiavaremeid. Maapind on tasane, Uhtlase kerge langusega pdhjast
Idunasse. Absoluutkérgused jadvad vahemikku 10.70-8.06 m. Planeeringu ala asub kaitsmata
pdhjaveega alal. Kaitsmata (védga korge reostusohtlikkus)

moreeni 2 - 10m; savi, liivsavi <=2m (k=0,0001 - 0,005m/d)

karstialad, alvarid, moreeni <=2m (k=0,01 - 0,5m/d)

liiv, kruus <=20m (k=1 - 5m/d)
Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad.
Valdavad tuuled piirkonnas on edela- ja Idunatuuled.
Kinnistul puudub teadaolev ehitusgeoloogiline uuring.

1.3.4.0rissaare valla ranna-alade osalildplaneeringust tulenevad tingimused
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Orissaare valla rannaala osauldplaneeringuga méaratakse rohevdrgustiku alused ja paiknemine,
mille aluseks on omakorda Saare maakonna rannaala tsoneering ning Saare maakonnaplanee-
ringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused". Osadldplanee-
ringu alusel asub katastrilksusel rohevdrgustiku koridor ja rohevdrgustiku tugiala, mis moodusta-
vad Uhtse terviku (skeem 2). Lahtudes sellest peab maakasutuse kavandamisel:

+ valtima olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;

+ ehitustingimuste maéramisel sailitama looduslike alade sidususe.

+ teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistama olemasolevaid trasse;

1.4. Maa omand ja kehtivad kitsendused

Tabel 1 Olemasolev maakasutus

Krundi Krundi Krundi Krundi Katastrilksuse | Kinnistu
aadress omanik pindala sihtotstarve tunnus number
Mihkli OU Varkar 6,63 ha Maatulundusmaa 55001:001:0578 3865434
100%
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Skeem 3. Véljavote kitsenduste kaardist
Tabel 2. Krundil kehtivad kitsendused.
Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline Isik voi asutus, Kitsenduse sisu
ulatus kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele
Asjadigusseadus Kaitsetsoon OU Jaotusvérk Maa omanik peab kinni pidama
§ 158 ,Tehnovdrgud madalpinge dhukaablist tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja
ja rajatised” 2m molemale véimaldama tehnovérkude omanikele
poole 6hukaablit juurdepééasu tehnovdrkude
hooldamiseks ja remondiks *
Voib seada servituudi tehnovérgu
valdaja kasuks vastavalt
Asjadigusseaduse § 158
Asjadigusseadus Kaitsetsoon OU Jaotusvérk Maa omanik peab kinni pidama
§ 158 ,Tehnovdrgud madalpinge maakaablist tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja
ja rajatised” 1m mdlemale véimaldama tehnovérkude omanikele
poole kaablit juurdepéasu tehnovdrkude
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Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline |Isik voi asutus, Kitsenduse sisu
ulatus kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele

hooldamiseks ja remondiks *
Voib seada servituudi tehnovorgu
valdaja kasuks vastavalt
Asjadigusseaduse § 158

Asjadigusseadus Kaitsetsoon 10kV OU Jaotusvérk Maa omanik peab kinni pidama

§ 158 ,Tehnovorgud elektridhuliinist tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja

ja rajatised” 10m mélemale vbimaldama tehnovérkude omanikele
poole liini juurdepééasu tehnovdrkude

hooldamiseks ja remondiks *
Voib seada servituudi tehnovorgu
valdaja kasuks vastavalt
Asjadigusseaduse § 158

* Elektriohutusseadus' § 12 , Majandus- ja kommunikatsiooniministri mdérus 26.03.2007 nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord”.)

Planeeringualal ei ole kaitse- ega hoiualasi
Planeeringualal puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid.

22PLANEERINGULAHENDUS

2.1. ULDIDEE, ettepanek Orissaare valla rannaala osaiildplaneeringu muutmiseks

Planeerimislahendus hélmab jargmist:

+ Planeeringuga eraldatakse olemasolevast Mihkli katastrillksusest 2.48ha suurune
elamumaa krunt Pos nr 1, planeeringukohase nime ettepanekuga "Kesa Kodu".

+ Elamumaa krundile on planeeritud elamu-haarber koos sellele liituva talveaiaga (maks
ehitusalune pind 500m2) ja krundi Ibunaossa omaette majandushoonete grupp.
Majandushoonete gruppi kuuluvad hobitegevuse eesmargil kavandatav kuni 10 loom-
Uhikuga hobusetall (ehitusalune pind maks 300m2 ), p6llumajandusmasinate garaaz
(ehitusalune pind maks 300m2 ) ning abistav elamispind kuuluvana kompleksi koosseisu
(maks ehitusalune pind 60m2 ).

+ Planeeringuala l&dbivana on planeeritud 3.5m laiune séidutee, jurdepaas Kavandi-Ranna-
maantee teelt nii moodustatavale elamumaa krundile (Pos nr 1) kui ka Mihkli ki-le.

+ Sodiduautode parkimisala oma sdidukite tarbeks on planeeritud elamu-haérberi juurde,
pdllumajandusmasinate tarbeks ala Ibunaosas olevas garaaZzis.

+ Elektrivarustus on planeeritud autonoomsena kuni 10kW tuulegeneraatori baasil, millele
vajadusel lisatakse paikesepaneelid.

+ Veevarustus on planeeritud krundile rajatavast puurkaevust.

+ Kanalisatsioon lahendatakse septiku, pinnasfiltri ja imbsisteemi baasil.

+ Tulekustutusvee saamiseks kasutatakse planeeritavale maauksusele paigaldatud 50 m3
tuletorjeveemahutit.

+ Krundile on planeeritud ala prigikonteinerite paigutamiseks.

Planeeritavate hoonete ehitusalused pinnad ja eeldatavalt elamu-h&éarberi kdrgus Uletavad Oris-
saare valla rannaala osalldplaneeringus satestatut (eh.alune pind 250m2, hoonete koérgus 8.0m).
Kuna planeerimisseadus §9 p 7 Ig 2 kohaselt loetakse Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kor-
guspiirangu Uletamist Gldplaneeringu pdéhilahenduse muutmiseks, teeb kdesolev detailplaneering
ettepaneku Orissaare valla rannaala osaulldplaneeringu muutmiseks kaesoleva detailplaneeringu-
ga haaratava maa-ala osas suurendades hoonestuse maksimaalset lubatavat kérgust kuni 10m.



Saare maakond, Orissaare vald, Kavandi kiila Mihkli kil detailplaneering

Muudatused fikseeritakse osatldplaneeringu vastava osa joonistes ning tekstilises osas.

Krundi ehitusdiguse maaramisel on kaalutletud rajatava hoonestuse eeldatavat ruumilist sobivust
olemasolevasse maastikku ning vastavust erinevate huvigruppide eesmarkidele.

Planeeritava katastrilksuse omaniku huvi :
Ehitusbigus peab tagama omanikule voimaluse pustitada kasutusviisile iseloomuliku mahuga
hoonestust.

Kohaliku omavalitsuse huvi:
Tagada oma haldusterritooriumil tasakaalustatud ja jatkusuutlik looduskeskkonda hoidev
ruumiline areng ning erinevaid huvisid arvestav lahendus maakasutuseks ja ehitamiseks.

Avalik huvi.

Korrastatud asumid ja maastik on eelduseks parema elukeskkonna, t66hdive ja seelabi
maapiirkondade tasakaalustatud arengule, noorte sidumisele esivanemate kodukohtadega,
samuti sdastvale ja loodushoidlikule eluviisile.

Kavandi klla olemasolev asustus on varieeruv, paiknedes nii kobarana Kavandi-Rannamaantee
tee adres kui ka hajusalt kula territooriumil, példude ja metsatukkade vahel. Hoonestuses annab
tooni suhteliselt Ghtlane mastaap, mis moodustub pikkadest vana rehielamu-tidpi eluhoonetest,
mida on aegade jooksul Umber ehitatud ja taiendatud. limekas on rohke péllu- ja paekivi kasutus
nii ehitistel kui piirdeaedades.

Planeeringu algataja huviks on luua pere suurusele vastav, pere hobitegevusi arvestav, omaette
asetsev, sdltumatult funktsioneeriv ning kompaktne kaasaegne elamiskompleks.

Planeeritud elamu-haarber kujuneb eeldatavalt mahuliselt ménevdrra suuremaks ja kdrgemaks
levinud ajaloolisest taluelamu tllbist. Paiknedes kllateest ja Kavandi kiila kompaktsest hoone-
grupist eemal, olles piiratud haljasvééndist, ei muutu planeeritav hoone domineerivaks kiila-
hoonestuse suhtes. Hoone asukohast séltuvalt on valditud eri aegade hoonestuse korguslike
seoste vahelise ebakdla tekkimine.

Planeeritava hoone sulandumist miljddsse soodustab olemasolev kérghaljastus, samuti rakenda-
tavad arhitektuursed votted hoone kdrguse visuaalseks vahendamiseks ( nait horisontaalne
viimistluslaudis jmt horisontaaldetailid ). Hoone projekteerimisel jargitakse kohalikke ehitus-
traditsioone — materjali- ja detailikasitlust, arvestatakse proportsionaalselt olemasoleva hoonestuse
mastaape — pikkuse, laiuse, kérguse suhet; kasutatakse naturaalseid ehitusmaterjale. Varvilahen-
duses eelistatakse traditsioonilisi, loodusesse ja kiulamaastikku sulanduvaid toone.

Uldjoontes planeeringulahendus sailitab piirkonna véljakujunenud struktuuri, maastikulise omapéra
ja taimestiku. Erineva funktsiooniga hoonete paiknemine on hajutatud, tUksteisest eemal.
Hoonestus on planeeritud haljastusest vabadele aladel, ette on nahtud lisahaljastuse rajamine
krundi eri funktsioonidega osade tsoneerimiseks.

Arvestades eeltoodut loob planeeringulahendus optimaalse tasakaalu erinevate huvigruppide
eesmarkide vahel ning taotleb Orissaare valla rannaala osadldplaneeringu muutmist kéesoleva
detailplaneeringuga haaratava maa-ala osas, voimaldades suurendada elamu maksimaalset
lubatavat kérgust kuni 10meetrini.

2.2. KRUNDIJAOTUS

Kéesolevaga jagatakse Mihkli katastriiksus, mille maa kasutamise sihtotstarve on 100% Maa-
tulundusmaa / 011; M/, kaheks krundiks. Olemasolevast Mihkli kii-st eraldatatakse 2.48ha suu-
rune krunt — Pos nr 1, maa kasutamise sihtotstarbega 100 % Elamumaa / 001; E /. Planeering teeb
ettepaneku anda eraldatavale elamumaa krundile nimetuseks "Kesa Kodu"

Mihkli katastrilksuse pindalaks jadb 4.15ha, maa kasutamise sihtotstarbeks maatulundusmaa
100% /011; M /.
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Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks.

Planeeringueelne maaiksus Planeeringujargsed maaulksused
Aadress/ Pindala Sihtotstarve Pos nr/ Pindala ha Sihtotstarbed
ki nimetus ha nimetus
Pos nr.1 2.48 Elamumaa 001; E
(Kesa Kodu) 100%
Mihkli kG 6.63 Maatulundusmaa
011; M 100%
Mihkli ki 4.15 Maatulundusmaa 011;
M 100%
Maérkus:

Maaliiksuse moodustamisel médératakse sellele planeeringujdrgne sihtotstarve. Vallavalitsus véib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade vdéljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see ei ole
vastuolus planeeringu dldise lahendusega ega kahjusta avalikke véi erahuve.

2.3. SERVITUUTIDE VAJADUS

Tabel 3.

Servituudi/ Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tllp kinnisasi kinnisasi

Isiklik kasutusdigus, Reinu ki Pos nr 1 Mootorsdidukiga labipaas 3,5 m laiune tee

teeservituut
Asjadigusseadus
§156

/Kesa Kodu/

molemas suunas

Ule Reinu ki, ca
90 m2

Isiklik kasutusoigus,
teeservituut
Asjadigusseadus
§156

Pos nr 1
/Kesa Kodu/

Ansumardi kii

Mootorsdidukiga labipaas
molemas suunas

3,5 m laiune tee
Ule Ansumardi kU,
calbm2

Isiklik kasutusoigus,
tehnovorkude
servituut
Asjadigusseadus
§158

Trasside
valdajad

Pos nr 1

Maa kasutajatel pidada
Kinni krunti I&abivate
tehnovorkude ja rajatiste
kaitseeeskirjadest ja
véimaldada tehnovérkude
omanikele juurdepéés
nende hooldamiseks ja
remondiks.

Kaitsevdodond 1 m
molemale poole
0,4 kV elektri
maakaablit, 2 m
molemale poole
elektri 6hukaablit

2.4. HOONESTUS

Ehitusoigus

Katastritiksuse sihtotstarve

Hoonete funktsioonid

Krundi maks ehitusealune pind kokku

Elamumaa 001; E — 100%

Elamu-haarber talveaia ja terrassidega

ca 500m2

Majanduskompleks hobusetalli, garaazi
ja elamuga ca 700m2

1200m2
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Krundi taisehituse protsent 4.8%
Hoonete lubatud arv krundil maksimaalselt 5

Hoonete lubatud maks kdrgus

-elamu-haérber kuni 10m planeeritud maapinnast
-majandushooned kuni 8m planeeritud maapinnast
Lubatud maks korruselisus elamul kuni 2, majandushoonetel 1

Projekteerimispohimotted:

Hoonete kandvad konstruktsioonid vabal valikul

Hoonete vélisvoodrimaterjal puit ( palk, laud), kivi+krohv, maakivi

Katuse harjajoon vabal valikul, vastavalt projektile

Elamu katusekalle 35°%-45°

Majandushoonete katusekalle 15 °-30°

Hoonete katusematerjal kivi, plekk, sindel, roog, bituumensindel, puit

Vélisviimistlusmaterjalid kasutada naturaalseid viimistlusmaterjale,
keelatud on kasutada imiteerivaid materjale.

Nahtav sokliosa looduslik kivi; krohv

Piirdeaiad maakivi, maakivi+roigas, puit, latt

Planeeringuga on maaratletud hoonestusalad ning soovituslik hoonete asukoht. Hoonestusalad on
valitud eesmargiga hajutada hoonestust ning tagada piisav vahemaa elamu ning loomapidamis-
hoone vahel, samuti on arvestatud olemasoleva haljastuse ning pédsastikuga saavutamaks eral-
datust eri tsoonide vahel. P6hihoone — elamu-haérber, on planeeritud omaette tsooni krundi pdhja-
poolses osas. Elamu jadb Kavandi-Rannamaantee teest ca 100m kaugusele eraldatuna olemas-
oleva korge pdodsastikuga.

Krundi Idunapoolsele alale on kavandatud traditsiooniparase nelinurkse sisehooviga abihoonete
kompleksi rajamine, mis koosneb kuni 10 loomuhikuga hobusetallist, pollutédmasinate garaazist
ning vaiksemast abistavast elamispinnast n.6. t66lismajast max ehitusaluse pinnaga 60m2.

Vastavalt Veeseaduse § 262 (S6nniku ja virtsa hoidmise nduded ) peab koigil loomapidamis
hoonetel, kus peetakse lle 10 loomiihiku loomi, olema ldhtuvalt sénnikuliigist sénnikuhoidla véi
sénniku- ja virtsahoidla. Péllumajandusloomade pidamisel peab sénnikuhoidla véi sénniku- ja
virtsahoidla mahutama vdhemalt nende kaheksa kuu sénniku ja virtsa. Lautades, kus loomi
peetakse stgavallapanul ning tingimusel, et laut voimaldab séilitada aastase sénnikukoguse, ei
ole sénniku- ja virtsahoidlat vaja. Seejuures peavad sénnikuga kokkupuutuvad konstruktsioonid
vastama sénnikuhoidlatele esitatavatele nbuetele. Véikese (alla 10 LU) loomade arvu puhul on
tahesénnik véimalik ladestada sobivas asukohas olevas pélluhoidlas. Haritaval maal on aunas
lubatud hoida vaid tahesénnikut ning mahus, mis ei lleta (ihe vegetatsiooniperioodi kasutus-
kogust. Sénnikuaun peab olema kaetud vettpidava materjaliga voi vdhemalt 20 cm paksuse
turba-, péhukihiga. S6nnikuauna ei tohi kahel teineteisele jdrgneval aastal paigutada samasse
kohta; sénnikuaun peab olema veekogust voi allikast voi karstilehtrist kaugemal kui 100 m [2,
§61g 1-4].

Pélluaunade kasutamine on keskkonnakaitse seisukohast aktsepteeritav ainult tahesénniku
puhul.Pélluhoidlat ei ole soovitatav rajada kaitsmata péhjaveega alale, kus pinnakatte paksus
on alla 2 meetri. See viib kaasa tuua pbhjaveereostuse ja vajaduse (imbruskonna madalate
kaevude asendamiseks sligavatega voi veeviorgu rajamiseks reostaja kulul. Sénnikuaunade
asukohad on soovitatav igal aastal kooskblastada keskkonnateenistuse veespetsialistiga.

Hoonete arhitektuursetes lahendustes soovitav kasutada kohalikule taluarhitektuurile iseloomulikke
ehitustraditsioonilisi ja kujunduslikke vétteid, elemente ja materjale. Lahiiimbruse kujundamisel 1ah-
tuda paikkonna traditsioonidest, Umbritsevast haljastuskooslusest. Krundi piiride aéres on taga-tud
ehituskeeluala min 5.0m laiuselt.

Vallavalitsus voib planeeringujargset ruumilahendust ja projekteerimispohimaotteid tapsus-
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tada projekteerimistingimustega. Planeeringuga esitatud seisukohti ja naitajaid voib muuta
koost66s vallavalitsusega, juhul kui see ei muuda oluliselt planeeringu tildlahendust ja ei
riiva avalikke voi erahuve.

2.5 JUURDEPAAS PLANEERINGUALALE JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepéaas Mihkli maalksusele on avalikult, vallale kuuluvalt teelt Kavandi-Rannamaantee tee,
teeregistri kood 5500002 .

Planeeringuala idapiiri &arde rajatakse min 3.5m laiune tee kuni krundi |Idunaosas paikneva majan-
duskompleksini ning sealt edasi Mihkli maatksusele. Eraldi teeharu viib péhjaosas paikneva ela-
muni.

Parkimine toimub oma tarbeks elamu garaazide esisel platsil ning majanduskompleksi alal.Krundi
kirdenurgast kulgeb 3.5m laiune tee kuni avaliku Kavandi-Rannamaantee teeni Ule Reinu ja Ansi-
mardi katastrilksuste haarates ca 90m2 Reinu ja 15m2 Ansimardi maast. Planeeritavale krundile
seatakse isiklik kasutusdigus, teeservituut, vastavalt AOS §156 "Juurdepééas avalikult kasutatavale
teele”.

2.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Maa-ala hoonestamise kaigus sailitatakse olemasolevat looduslikku keskkonda maksimaalselt,
valikuliselt harvendatakse-puhastatakse sarapuuvdsa, likvideeritakse haiged puud, vaartuslik korg-
haljastus séilitatakse.

Haljastuse tédiendamisel eelistatakse kodumaiseid, kilmakindlaid ja paikkonna mullastiku ja loodu-
sega sobivaid like. Elamu lahiimbrusse rajatakse murualad, ilu- ja tulundusaeda ei ole planeeri-
tud. Rajatakse teerajad tugevdatud Killustikalusel. Ouealale rajatavad katendid véivad olla puidust,
looduslikust kivist vdi muust hoonete arhitektuuriga sobivast materjalist. Olemasolevad maakiviaiad
sdilitatakse ja korrastatakse. Uute piirete rajamisel Iahtuda rohevérgustiku séilitamise ja selle sidu-
suse pohimdtetest. Eelistatumad on madalad Kivi- ja puitaiad maksimaalse kérgusega 1,4 m.
Vahelduvalt maakiviaedadega voib piiretena kasutada tihedaid vabakujulisi p66sagruppe. Piirete
rajamine taisulatuses ei ole kohustuslik. Rohekoridori séilitamiseks ja raiete leevendamiseks istuta-
takse peale ehitustegevuse I6petamist uusi puu- ja pddsagruppe.

2.7. JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:

» Jddtmeseadus

* Eesti Vabariigi jaatmekava

* Orissaare valla jaatmekava ja jadgtmehoolduse eeskiri
Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

* olmejaatmete kogumine toimub oma kinnistul olmejaéatmete sorteerimise platsil.

+ Jaatmete kogumiseks tuleb paigaldada eraldi konteinerid taaskasutatavate jaatmete, biojaatmete
ja mitte taaskasutatavate jaatmete jaoks.

* Biolagunevad jaatmed voib ka komposteerida omal krundil.

* Prlgi araveo kohta sélmitakse vastavat teenust pakkuva firmaga leping, valdaja peab tagama
regulaarse prigi araveo.

* Priigiveo auto peab paasema vahemalt kimne (10m) meetri kaugusele konteineritest.

Kinnistule on kavandatud prigikonteinerite hoidla prigiautole juurdepaasetavas kohas. Krundi
valdajal sélmida prugiveo leping. JAdtmevedu korraldatakse vastavalt Orissaare Vallavolikogu
16.dets 2010. a. maarusele nr. 43 Muhu ja Ida-Saaremaa valdade (hine jadtmehoolduseeskiri.
2.8 VERTIKAALPLANEERIMINE

Rajatavate hoonete imbrus ja pinnavormistus projekteeritakse koos hoonete projektidega.

Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projekti vertikaalplaneerimise joonistega.
Uldine maapinna suhteline tasasus séilitatakse, tugevaid reljeefi muutusi ei planeerita.
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3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1 ELEKTRIVARUSTUS

Hoonete elektrivarustus planeeritakse tagada autonoomselt vaikese tuulegeneraatoriga voim-
susega 5kW-10kW, masti kdrgusega 12-18m, rootori labimédduga 6-7.5m. Tuulegeneraator
paigaldatakse krundi keskel asuvale lagedale alale. Uhendused tehakse maakaablitega. Tuule-

generaatori rootori alumine serv peab ulatuma 6m Ule valdavate tuulte suunas 100m raadiuses
asuvast kdrgeimast objektist. Piirkonna valdavad tuuled on edela-I6unatuuled.

Tuult takistava hoone, puu
voi muu objekti kérgus (H)

Valdav tuulesuund " s el

R . 5. ~ Eriti tugeva
; et $ turbulentsiga &H
P2 H ala
| ¥
2H 20 H -

Paigaldatav vaiketuulik peab vastama rahvusvahelisele vaiketuulikute standardile IEC 61400-2,
millega maaratakse nduded vaiketuulikute konstruktsioonidele, et nende opereerimine oleks ohutu
ja et seadmed oleksid vastupidavad (masti disain, tormikaitse-mehhanismid, elektriline ohutus).
T&apne vaiketuuliku t00p, samuti vajadus liituda Elektrileviga selgub hoonestuse projekteerimise
kaigus, olenedes perspektiivselt projekteerimise kaigus tapsustuvatest tarbimisvéimsustest, ka
vaiketuulikuid hélmava seadusandluse muutustest vdimaldamaks vaiketuulikute litumist elektri-
slisteemi.

Téaiendavalt on voimalik lisada hoonetele péikesepneele.

Elektrienergiaga varustamise vajaduse suurenemisel séImitakse liitumisleping Elektrileviga ja
tasutakse vastav litumistasu. Liinide (kaablite) trassid Uhitatakse kruntide piiride ja teedega, ning
litumiskapp nahakse ette krundi piirile sissesdidutee aarde ligipdasetavatesse kohta.
Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, séimida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Pingestamine on lubatav péarast elektripaigaldise kasutuselevdttu teatise alusel.

3.2 JOOGIVESI

Planeeritavate hoonete varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaevu baasil, mille
Umber hoida 10 m raadiuses hooldeala. Veetarve jaab alla 10m3/66paevas, vee tarbijate hulk on
alla 50 inimese, planeeritaval puurkaevul ei ole sanitaarkaitseala nduet / Veeseadus, § 28 Veehaar-
de sanitaarkaitseala. (3) Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10 m3/
O66pdevas Uhe kinnisasja vajaduseks /

Veetorustiku paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast. Kaevu rajamisel jalgitakse vee-
horisontide paiknemist ja koostatakse kaevuprojekt. Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vas-
tavat litsentsi omava ettevotte poolt. Kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate (kogu-
miskaevud, kdimlad, prigikastid, véetise- ja sdnnikuhoidlad, élimahutid, kanaliseerimata saunad
jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib Gldjoontes maapinna kallakut) tlesvoolu ja neist krundi
piires voimalikult kaugemal ( mitte vdhem kui 10 m ) -Keskkonnaministri mdérus nr. 61,16.12.1996.
Puurkaevu rajamiseks on ndutav ehitusseaduse kohane ehitusluba. Puuraugu ja sellise puurkaevu
rajamiseks, mille projektikohane tootlikkus on alla 10 kuupmeetri 66péevas Uhe kinnisasja voi kuni 50
inimese vajaduseks, on néutav kohaliku omavalitsuse ehitusseaduse kohane kirjalik ndusolek.
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3.3 REOVEE KANALISATSIOON JA SADEVEED

.......

uuuuuuuuu

Skeem 4 Viljavote Saare maakonna pbhjavee loodusliku kaitstuse
kaardist. Eesti Geoloogiakeskus.

Pdhjavesi on planeeringualal kaitsmata, seega kdrge reostusohtlikkusega (skeem 4). Kanali-
satsioon lahendatakse imbsUlsteemi baasil, heitvesi puhastatakse enne pinnasesse immutamist
bioloogiliselt. Selleks labib reovesi enne pinnasesse immutamist septiku ning seejarel pinnasfiltri,
mis isoleeritakse pohjaveest kile, geotekstiiliga vdi muu sarnase vettpidava materjaliga. Septiku
maht on soovituslikult vdhemalt 5m3. Septikusse settinud tahked setted viiakse ldhimasse purg-
lasse vastavalt Orissaare vallas kehtivale Muhu ja Ida-Saaremaa valdade (hisele jadtmehooldus-
eeskirjale. Imbststeem planeeritakse nii, et imbvaljak oleks joogiveekaevust vahemalt 60 m kau-
gusel, kaevust allandlva ning pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu. Puhastatud veed tuleb
immutada maapinna tlemisse kihti. Heitvee immutussligavus peab olema aasta ringi véhemalt 1,2 m
Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset.

Projekteerimisel 1ahtuda Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 mééarusest nr 269 “Heitvee veekogusse
véi pinnasesse juhtimise kord’.
§ 10. Heitvee hajutatult pinnasesse immutamise néuded
(7) Kaitsmata ja nérgalt kaitstud péhjaveega aladel véib pinnasesse immutada kuni 10 m3
vdhemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 66pdevas. Heitvee pinnasesse immutamiseks
kasutatav stisteem peab véimaldama voétta vee erikasutusloas kehtestatud néuete kontrolliks
heitvee kontrollproovi, v.a alla 5 m3 éépédevas heitvee immutamisel.
Septiku asukoha valikul tuleb silmas pidada, et tiihjendusautol oleks talle juurdepaés. Septiku ja
imbvaljaku peal ei tohi liikuda transpordivahenditega. 3
Septiku Ulesandeks on eraldada ja setitada reovees olevat heljumit. Oigesti projekteeritud septik
vahendab heljumisisaldust 70% voérra. BHT, P ja N sisaldus alaneb kuni 30%. Septik on kolme-
kambriline mahuti, milles aeglaselt voolav vesi vdimaldab veest raskematel osakestel settida ma-
huti pohja, kus toimub anaeroobne mikrobioloogiline lagunemine, mislabi sete osaliselt hudrolli-
sub. Kui heitvesi on labinud kolm settekambrit on temast eraldunud heljum ja sete, misjarel juhitak-
se vesi kas otse voi 1abi jaotuskaevu filtersiisteemi. Filterslisteemis on imbtorustiku alla rajatud
vett |abilaskev liivast filterkiht, milles puhastatud vesi kogutakse drenaazitorude abil ja juhitakse
edasi imbststeemi. Filterslisteem eraldatakse teda Umbritsevast pinnasest veekindla isolatsiooni-
materjaliga. Uus filterslisteem saavutab tavaliselt dige puhastusefektiivsuse 1-1,5 kuud péarast
ekspluateerimise algust. Imbststeemis toimub vee tdiendav puhastamine killustikukihis ja seda
Umbritsevas pinnasekihis.
Septiku kaugus hoonetest on min 5 m. Imbsisteemide min kaugus puurkaevust on 60 m, puudest
min 3 m, teedest ja krundi piiridest 5 m.
Septikud ja imbslsteemid paigaldada soovitavalt vastavalt AS Fertil poolt véaljastatud
“Septikute ja imbslsteemide paigaldusjuhendile”.
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Sademeveekanalisatsiooni ei planeerita. Sademevee arajuhtimine teedelt, platsidelt ning katustelt
Umbritsevale alale on lahendatud isevoolselt. Sadeveed immutatakse oma krundil. Vajadusel
lahendatakse sademevee arajuhtimisstisteem krundil ja seal paiknevatel hoonetel eraldi hoonete
ehitusprojektiga.

3.4. KUTE

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus kas
tahke-, 0li-, voi elektrikittena (sinna alla kuulub ka soojuspump ja maakute).

3.5. SIDEUHENDUS

Sidevarustus lahendatakse raadio- ja mobiilsidevérgu kaudu.

4. TULEOHUTUSNOUDED

+ Planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimisel I1ahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. maarusest nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded.
+ Planeeritavate hoonete tulepusivusklass tédpsustatakse hoonete ehitusprojektiga.
Minimaalne lubatud tulepUsivusklass :
- kahekorruseline elamu - | kasutusviis — TP3
- Uhekorruseline majandushoone - VI kasutusviis( laut, pollutéémasinate garaaz ) - TP3
Majandushoone eri funktsiooniga osadest ( laut, garaaz, elamuosa) moodustada omaette
tuletdkkesektsioonid konstruktsiooni tulepisivusega El 30.
+ Ehitised puUstitada krundi piiridest vdhemalt 5 m kaugusele ja metsast tuleks hooned rajada
vahemalt 10 m kaugusele.
+ Tulekustutusvee tagamisel lahtutakse EVS 812-6 : 2005 Osa 6: Tuletérje veevarustus.
+ Tulekustutusvee saamiseks kasutatakse planeeritavale maauksusele paigaldatud 50 m3
tuletérijeveemahutit.
+ Vahemaa tuletdrjeveemahuti veevotukoha luugist kuni tuleplsivusklassi TP3 ehitiseni peab
olema vahemalt 20 m.
+ Juurdepaasutee planeeringualale rajatakse vahemalt 3,5 m laiusena ja kruusakattega, et
tagada paastemasinate aastaringne ligipaas, tee kulgeb labi elamumaa krundi Mihkli maa-

Uksusele. Tuletdrjeveemahutini ja kdigi hooneteni rajatakse 3.5m laiune kruusakattega tee;
tuletérjeveemahuti juurde rajatakse min 12x12m kdvendatud kruusakattega plats paaste-
masinate manddverdamiseks.

+ Mahuti téidetakse lahimast veetrassiharust ajutise toruga.

+ Planeeritavate hoonete ning juurdepaasutee vahele ei ole lubatud paigutada elektridhuliine,
piirdetarasid ega korghaljastust, mis vdiksid takistada paastetdid.

+ Tuletdrje-veevotukohale tagatakse aastaringne ligipaas ja kasutamise voimalus.

+ Veevétukoht peab olema téhistatud. (Siseministri 08.09.2000 a mé&érus nr 55 , Tuleohutuse
tldnéuded” §70-72).

Lisaks on plaanis tiigi rajamine planeeringuala naaberkrundile - Mihkli maatksusele, kuna thtlase
maapinna languse t6ttu on tiigi rajamiseks sobilik ala naaberkrundil. Tiik, mis taidaks tuletorjevee
hoidla Glesannet peab aastaringselt tagama 50m3 vett. Tiik rajatakse mitte Gle 1km kaugusele
hoonestusest. Tagamaks vee kattesaadavuse aastaringselt tuleb rajada veevétukoha juurde plat-
vorm vOi vdhemalt 3m3 mahuga veevotukaev, mis Uhendatakse kustutusvee allikaga vahemalt 200
mm l&bimddduga isevoolse toru kaudu. Kaevule tuleb paigaldada soojustatud luuk.

5. KESKKONNAKAITSELISED TINGIMUSED

Planeeringualal ei ole kaitse- ega hoiualasid. Puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid ja
muinsuskaitse all olevad objektid. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme
ega avariilisi riske. Majandustegevust planeeritaval maa-alal ei ole ette néhtud. Planeeringualal ei
esine uldist ega lokaalset keskkonnareostust. Planeeritud elanike arv ei Uleta antud piirkonna kesk-
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konnataluvust.

Planeeringuala jadb osaliselt rohevérgustiku koridori ja astmelaudade alasse. Roheline vorgustik
on suhteliselt looduslikus seisundis olevate, ekstensiivselt kasutatavate alade seostatult toimiv sUs-
teem, mis aitab hoida looduslikku mitmekesisust ja keskkonna stabiilsust. Eesmargiks on stabiilse
keskkonnaseisundi saavutamine, inimtekkeliste mojude pehmendamise, korvamise ja ennetamise
kaudu. Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine.

Kéesoleva detailplaneeringu lahenduses on arvestatud olemasoleva kila- ja looduskeskkonnaga.
Planeeringu eesmargiks on jatkata Umbritseva loodusmaastikuga harmoneeruva hajusa struktuu-
riga kila kujundamist.

Hoonestusalad on planeeritud kdérghaljastusest lagedatele, rohumaa aladele, et séilitada olemas-
oleva haljastuse sidusust ja kdrghaljastust. Inimese ja loomastiku-linnustiku konfliktala leevenda-
miseks on hoonestusalad paigutatud véimalikult hajutatult. Leevendava meetmena rajatakse peale
ehitustegevuse I6petamist lisahaljastust kasutades kohaliku mullastiku ja loodusega sobivaid kiil-
makindlaid liike.

Eelistada tuleb loodus-sdbralikku ehitusviisi, kasutades 6koloogilisi, piirkonnale omaseid materjale
ja tehnikaid. Ehitamisel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, keelatud on puude vigas-
tamine ehitustegevuse kaigus ning pinnase teisaldamine vundamentidest suuremas mahus. Ehitu-
sel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

Pdhjavett ammutatakse rajatavast puurkaevust. Planeeringuala arvestuslik veetarbimine jaab alla
10m3/66paevas. Arvestades ddpaevast veetarbimist ja piirkonna pdhjavee varusid, ei koorma
maksimaalne veetarbimine planeeringualal péhjaveevarusid. Vee erikasutusluba ei ole ndutav.

Planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega alal. Kanalisatsioon lahendatakse imbslisteemi baasil.
Enne pinnasesse immutamist puhastatakse reovesi bioloogiliselt: reovesi I&bib septiku ja pinnas-
filtri, mis isoleeritakse pdhjaveest vettpidava materjaliga.Imbvéljak asub joogivee kaevust vahemalt
60 m kaugusel, kaevust allanélva ning péhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.

Krundil on hobusetall loomade arvuga alla 10 LU, mille puhul ei ole sénnikuhoidla ndutav, tahe-
s6nnikut voib hoida pdlluaunas. Arvestama peab kaitsmata pdhjaveega alaga, kus on suur pdhja-
vee reostumise oht, pélluaun tuleb rajada alale kus pinnakatte paksus on Gle 2m. Sénnikuaunade
asukohad on soovitatav igal aastal kooskdlastada keskkonnateenistuse veespetsialistiga.
Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlus on seotud olmejaatmetega. Jaatmekaitlus
korraldatakse vastavalt Orissaare valla jadtmehoolduseeskirjale. Prlgi tuleb sorteerida vahemalt

nelja kategooriasse: biolagunevad jaatmed (toit, taimede jaadnused), papp ja paber, klaas, paken-
did. Konteiner(id) peavad olema kaitstud otsese paikesevalguse eest. Priigiveoautode juurdepaéas
krundile on tagatud sisse(valja)sdiduteede kaudu. Tavajaatmete jaoks on ette nahtud plats jaat-
mete liigiti kogumise prugikonteineritele. Pragikonteinerite tapsem paigutus lahendatakse koos
arhitektuurse projektiga.

Kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véltimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid
kaasa ei too, kui edaspidi hoonete ehitamise ja kasutamise kaigus arvestatakse kehtivate kesk-
konnaalaste nduetega ja peetakse kinni headest tavadest.

6. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleb olemasoleva ala kuritegevuse riskide ennetamiseks
tahelepanu p&drata jargnevatele meetmetele:

+ krunt piirata, soovitavalt maakiviaedadega, osaliselt voib kasutada kombineeritud
piirdetiUpi — nait maakivi + roigasaed;

+ ligipdéas krundile on planeeritud Uhe juurdepaasutee kaudu, mille kaudu toimub ka
paasteameti ja politsei juurdepaas;

+ vlimalusel néha ette krundisisese juurdepaasutee ja parkimisalade valgustatus;

+ autode parkimine toimub hoonete vahetus laheduses;
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+ ala pidev korrashoid ja prigi kiire eemaldamine, kiired parandust6éd vahendavad
vandalismiakte;

+ vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed,
aknad, lukud, liiklusttakistavad objektid );

+ hoonete projekteerimisel votta arvesse hea nahtavuse tagamist hoonest imbritsevale
alale, terrassidele, juurdepaasuteele;

+ vdimalusel valtida tagumisi juurdepaase, umbsoppe hoonetel;

+ rakendada naabrivalvet, videovalvet.

7. SEADUSJARGSED KINNISOMANDI KITSENDUSED.

« AOS §156 Juurdepaas avalikult kasutatavale teele

(1) Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt voi kinnis-
asja eraldi seisvalt osalt, on 6igus néuda juurdepéésu (le vééra kinnisasja. Juurdepédsu asu-
koht, kasutamise tdhtaeg ja tasu mééaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, méaérab
Juurdepddsu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepdédsu méaéramisel tuleb arvestada koorma-
tava kinnisasja omaniku huve.

Planeeritava krundi juurdepdésutee Kavandi-Rannamaantee teele kulgeb ca 20m pikkuselt tle
Reinu ja Ansimardi maatksuste, hdlmates Reinu maatksust ca 90m2 ulatuses ja Ansimardi
maauksust ca 15m2 ulatuses.

« AOS §158 Tehnovérgud ja rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapoéues ning
6huruumis ehitatavaid tehnovérke ja -rajatisi (kltte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side véi elektrivérku, nérkvoolu-, kittegaasi- voi elektripaigaldist voi survesead-
mestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmérgi-
pdraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasu-
tamata véimalik voi nende ehitamine teises kohas pohjustab llemdédraseid kulutusi.

Maa kasutajal pidada kinni krunti I&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehno-
vorkude omanikele juurdepaas tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

Planeeringualal kulgevad OU Jaotusvorgule kuuluvad madalpinge 6hukaabel ning madalpinge
maakaabel.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. martsi 2007.a maarus nr 19 “Elektripaigaldise

kaitsevéondi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise kord” :

Ohuliini kaitsevéénd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge
paiknevad méttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mélemal pool liini telge:

- alla 1 kV pingega liinide korral on 2 m;

- kuni 20 kV pingega liinide korral on 10 m;

- 35— 110 kV pingega liinide korral on 25 m.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

- elektripaigaldise kaitsevdéndis ehitada, teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, Ibhkamis-,
Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustéid, istutada ning langetada puid ja p6dsaid;

- elektri-6huliinide kaitsevdéndis séita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkérgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on lle 4,5 m;

- elektri-maakaabelliinide kaitsevddndis té6tada I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatdid stigavamal kui 0,3 m, kiintaval maal stigavamal kui 0,45 m ning ladustada ja
teisaldada raskusi.

Koostas: arh T.Org
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