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SAARE MAAKOND

Ehituskeeluvésndi vihendamise ettepanekust Lahe kinnistul
Austatud hérra Palludsr

Vabandame vastuse hilinemise pérast.

Orissaare Vallavalitsus esitas oma 21 .09.2009 kirjaga nr 7-1.5/232 taotluse chituskeeluvsondi
véhendamiseks Saare maakonna Orissaare valla Jaani killa Lahe kinnistul (kinnistu registriosa
number 3243534, katastriiiksuse tunnus 55001:001:0456). Voondi vdhendamist taotletakse
Orissaare Vallavolikegu 30.04.2009 otsusega nr 304 vastu vdetud Lahe kinnistu
detailplaneeringu ettepaneku alusel.

Keskkonnaamet pikendas kirjaga 29.10.2009 HLS 14-9/28291 Teie taotlusele vastamise
tihtaega. Keskkonnaameti 09.11.2009 kirjas HLS 14-9/28291 asus Keskkonnaamet
seisukohale, et détailplaneeringus ei ole iiheselt méistetay taotletay ehituskeeluvosndi piir
ning palus tiiendada planeeringut joonisega, millele on mérgitud veekaitseviond, kehtiv
ehituskeeluvssnd, 1 meetri samakdrgusjoon ja taotletava ehituskeeluvééndi piir:

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvéondi vihendamise taotlusega, taotluse aluseks
oleva Lahe  kinnistu detailplaneeringy, nimetatud detailplaneeringule  koostatud
eksperthinnanguga, Orissaare valla rannaalade osa tildplaneeringu ja Orissaare Vallavalitsuse
pdhjendustega ehituskeeluvssndi véhendamise vajalikkuse kohta.

Ehituskeeluvséndi  vihendamise] léhtutakse looduskaitseseaduse (LKS) § 40 ldikes 1
sdtestatud tingimustest: arvestatakse ranna- ja kalda kaitse eesmirke ning ldhtutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovérgust ning véljakujunenud asustusest, Vastavalt LKS § 34 on ranna vdi kalda kaitse
eesmédrk rannal v&i kaldal - asuvate looduskoosluste szilitamine, Inimtegevusest lghtuva
kahjuliku méju piiramine, ranna v&i kalda eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba liikumise ja juurdepiisu tagamine. Anname oma seisukoha chituskeeluvsondi

véhendamisele iga nimetatud asjaolu eraldi kaaludes.
Faktilised asjaolud

Jaani kiila Lahe kinnistu asub Ladnemere ranna 200 meetri lajuses ehituskeeluvoondis
(LKS § 38 16ige 1 punkt 1). 12.10.2005 Orissaare Vallavolikogu otsusega nr 141 kehtestatud
Orissaare valla rannaalade osa tildplaneeringuga on ehituskeeluvésndi ulatuseks piirkonnas
médratud samuti 200 meetrit tavaveepiirist, Seega teeb Lahe kinnistu detailplaneering
ettepaneku kehtiva tildplaneeringu muutmiseks, kuna soovitakse kehtivat chituskeeluvsondit
véhendada 200 meetrilt ca 130 meetrin; (Lahe kinnistu p&hjapiirini ehk Orissaare-Leisi-
Mustjala riigimaantee 18unaservani). Vallavolikogu poolt vastu vdetud detailplaneeringu
kohaselt taotletakse Lahe kinnistul nimetatud ehituskeeluvééndi véhendamist saun-einemaja,



pesumaja ja viie kimpingumaja rajamise vdimaldamiseks. Kavandatavad ehitised ei kuulu
LKS § 38 13ikes 4 ja 5 nimetatud erandite alla.

Lahe kinnistu koosneb iihest katastritiksusest. Lahe kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa,
pindala on 10581 m?, sellest 225 m?® on ehitistealune maa, 7043 m? on haritava maa kolvik ja
3538 m’ Guemaa kolvik. Lahe kinnistul asuvad elamu ja kdrvalhoone. Vastavalt
detailplaneeringu lahendusele Lahe kinnistu jagamist ei kavandata, kiill planeeritakse kinnistu
sihtotstarbe muutmist maatulundusmaast osaliselt elamumaaks ja osaliselt drimaaks.

Lahe kinnistu (edaspidi nimetatud ka kui planeeringuala) piirneb pdhjast Orissaare-Leisi-
Mustjala riigimaantee (21129) katastritiksusega (edaspidi nimetatud ka kui Rannamaantee),
lédnest ja ldunast Rannatalu (924334, 55001:001:0455) kinnistuga ja idast Kiriku
(2124134, 55001:001:0295)  kinnistuga. Piirkonnas asetsevad hoonestatud  kinnistud
Rannamaanteest 1unas, maismaariba maantee ja mere vahel on suhteliselt kitsas. Lihim
Natura 2000 vorgustiku ala on Viikese viina hoiuala, mis asub planeeringuala naabruses,
Lahe kinnistust pShjasuunas iile Orissaare-Leisi-Mustjala riigimaantee.

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ mdsratleb Lahe kinnistu vasrtusliku maastiku ja viirtusliku
pBllumaana, lisaks ja#b kinnistu rohevérgustiku koridori ja astmelaudade alasse.

Taimestik ja looduskooslused

Lahe kinnistu ei asu tihegi kaitstava loodusobjekti piires, Lahe kinnistul ei ole inventeeritud
Euroopa Liidu loodusdirektiivi I lisas nimetatud elupaigatiitipe, Guemaaga hdlmamata osas on
on tdies ulatuses tegemist kultuurrohumaaga. Keskkonnaregistri andmetel ei leidu Lahe
kinnistul kaitsealuseid liike. Planeeringualast tile Rannamaantee asuvat Viikese viina hoiuala
voib planeeringulahendus m&ningal médral mdjutada 14bi potentsiaalse hoiualal liikuvate
turistide (kdmpingus 66bijad, s66gimaja teenuse kasutajad) hulga suurenemise. Samas ei ole
eeldatavasti lisanduv hoiualal jalutajate poolt tekitatud tallamiskoormus hooldatavale
rannaniidualale olulise negatiivse méjuga. Ehituskeeluvéondi vihendamise ettepanekuga
holmatud Lahe kinnistul ei asu metsamaad.

Kokkuvdtvalt v&ib Selda, et planeerineulahenduse moju taimestikule ja looduskooslustele on
16ppotsuse tegemisel neutraalne aspekt.

Inimtegevusest lihtuy kahjulik moju

Orissaare-Leisi-Mustjala riigimaantee 18unakiiljel asuv planeeringuala on inimtegevusest
mdjutatud olnud viga pikka aega. Tegemist on olnud ja on osaliselt ka praegu haritava maaga
(pdlispéllud) ning Guealaga. Sisuliselt on tegemist inimtegevusest oluliselt m&jutatud ja juba
hoonestatud alale lisanduvate ehitiste ning rajatistega. Lisanduvast inimkoormusest tekkiv
mdju (pool)looduslikule rannaalale ei ole eeldatavasti oluline (vt ka eelmine punkt), kuna
lahtuvalt planeeritava tegevuse iseloomust suureneb inimkoormus hooajaliselt. Lisanduvate
hoonete ja rajatiste kasutamisega tekkivate jédtmete kogumiseks ndeb planeeringulahendus
ette priigikonteinerite paigutamise planeeritava parkla kirdenurka, kogu ala reovee
kaitlemiseks rajatakse planeeringuala kirdeossa septik, pinnasfilter ja imbsiisteem. Pracgune
kanalisatsioonististeem ei vasta nduetele, seega uut siisteemi rajades eeldatavasti viheneb
mdningal mééral reoveepuhasti praegustest puudustest lihtuy kahjulik maju.



Seega, kokkuvgtvalt saab lugeda heaks lahenduseks seda. kuidas planeeringuga on tacatud
rannale vdimalikult viikese inimtegevusest lihtuva moju tekkimine. mistdttu seda tuleb
18ppotsuses arvestada kui positiivset aspekti.

Ranna eripiira arvestav asustus

Inimasustus on piirkonnas enamasti koondunud Rannamaantee I6unapoolsele kiiljele.
Maantee asetseb reljeefi kdrgemal osal, seega on piiriks ka korgveele ning riisijéile.
Kinnistule lisanduv hoonestus ja rajatav parkla planeeritakse olemasoleva elamuga ithele
joonele ning kémpingumajakesed olemasolevast hoonest veelgi kaugemale kimnistu
Idunaserva.

Kuna Lahe kinnistu on kaetud inimtekkeliste kooslustega (ei planeerita uushoonestust
looduskoosluste esinemisalale). siis saab Gelda. et planeerimislahendus arvestab ranna
eripdraga piirkonnas.

Reljeef

Lahe kinnistule on detailplaneerimise protsessis koostatud geodeetiline alusplaan. Viidatud
dokument niitab planeeringuala reljeefi tdusu suunal pOhjast 16unasse. P&hjapoolne osa
planeeringualast asub absoluutkdrgustel 1,6 m kuni 1,9 m, l5unapoolse osa kérgused on 2,2 m
kuni 3,0 m. Mere ja planeeringuala vahele jiiva Orissaare-Leisi-Mustjala riigimaantee, mis
toimib sisuliselt kaitsva tammina Lahe kinnistu suhtes, absoluutkdrgused on 2,0 m kuni 2,3 m.
Reljeefi muutmist planeeringulahenduse elluviimine ei ndua.

Planeeringulahendus arvestab reljeefi erisustega ning ei mdjuta ega muuda seda oluliselt.
seetOttu tuleb seda aspekti I6ppotsuses arvestada pigem neutraalsena.

Vaba liikumine kallasrajal

Planeeringulahenduse  elluviimisel ja  ehituskeeluvésndi  vihendamise ettepanekuga
ndustumise korral on tagatud vaba juurdepéis rannale kogu kallasraja ulatuses. Juurdepais on
tagatud avalikult kasutatavalt maanteelt.

Seega. kokkuvdtvalt on planeeringulahendusega tagatud kaldal vaba liikumise eesmiirk.
mistSttu tuleb seda aspekti arvestada I§ppotsuses ehituskeeluvédndi vdhendamist toetavana.

Kobvikute ja kinnisasjade piirid

Piirkonnas v&ib praeguseks ja ldhtuvalt ajaloolistest kaartidest ka ajalooliseks kolvikute
vaheliseks piiriks pidada Orissaare-Leisi-Mustjala maanteed: teest merepoolsetel aladel on
tegemist poollooduslike kooslustega, maanteest sisemaa pool haritav maa ja asustus
(hoonestus). Seega arvestab planeeringulahendus ning sellega tehtud ehituskeeluvosndi
vihendamise ettepanek kélvikute piiridega. Lisanduvate hoonete ja rajatiste asukohad on
valitud ldhtuvalt olemasolevatest hoonetest Ja rajatistest planeeringualal. Samuti saab Oelda, et
arvestatakse ka kinnistute piiridega, kuna planeeringuala asub Lahe kinnistul, mille piir
kulgeb mo6da Rannamaantee I6unaserva. Rannamaantee on maakatastrisse kantud iseseisva
kinnistuna.

Lahtuvalt eeltoodust kélvikute ja Lahe kinnistu (planeeringuala) piirid _pigem toetavad




chituskeeluvédndi véhendamist planeeringulahenduses ette nihtud ulatuses.

Olemasoley teede- ja tehnovork

Planeeringualale on Juurdepéds riigimaanteelt, olemas on ka sissesSidutee. Lahe kinnistule
planeeritakse kuni 6 autot mahutava parkla rajamist, lisaks ehitatakse 3,5 m laiune kruusatee
olemasolevast elamust parklani ning parklast Rannamaanteeni. Alal on olemas
elektrivorguithendus, lisandub maakaabelliin kdmpingumajakesteni. Veevarustus lahendatakse
olemasolevat puurkaevu kasutades, lisaks rajatakse reovete tootlemiseks lokaalne omapuhasti,

Olemasolevat teede- ja tehnovdrku vaib tildjoontes kiesoleva planeeringulahenduse majusid
hinnates nimetada ehituskeeluvssndi vihendamist toetava aspektina.

Viljakujunenud asustus

Jaani ja Haapsu kiilade ajalooline asustus paikneb Orissaare-Leisi-Mustjala riigimaantee
18unapoolsel kiiljel, st sisemaa pool. Hoonestatud planeeringuala asub ajaloolise Rannatalu
maadel, Rannamaanteest sisemaa pool. Kavandatav planeeringulahendus néeb hooned ja
rajatised ette ajaloolisele ning olemasolevale asustusjoonele.

Viljakujunenud  asustus pigem toetab ehituskeeluvédndi  vihendamise ettepanekuga
ndustumist.

Loppjireldus ehituskeeluvéindi vihendamise véimalikkuse kohta

Léahtudes eeltoodust ja vottes aluseks LKS § 40 sitestatu anname néusoleku Lisinemere ranna
ehituskeeluvdndi vihendamiseks Lahe kinnistu pShjapiirini (ca 130 meetrini tavalisest
veepiirist) Orissaare valla Jaani kiila Lahe kinnistu detailplaneeringualal (ehituskeeluvosndi
véhendamise ulatus kirjeldatud DP Projektbiiroo OU t66 nr 36-08-DP joonisel ,,Asendiplaan
ehituskeeluvésndi véhendamiseks“, joonise kuupdev 02.03.2009). Juhime téhelepanu
asjaolule, et nii planeerimislahenduse joonisel kui ka joonisel , Asendiplaan
chituskeeluvédndi vihendamiseks® on vahetusse l4inud kiila ja kinnistu nimi.

Lugupidamisega
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Lisad: Jaani kinnistu detailplaneeringu kaust (1 tk)
Kinnistul planeeritavate tegevuste eksperthinnang (1 kaust)
Jaani kinnistu detailplaneeringu pass (1 kaust)
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