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Ranna pst 2a DETAILPLANEERING

1. ULDOSA

EESMARK

Kéesolev detailplaneering on koostatud Orissaare valla Orissaare aleviku Ranna pst 2a katastriitksuse
Jagamiseks kolmeks krundiks

¢ Kruntidele hoonestusdiguse miidramiseks

¢ Maa sihtotstarbe muutmiseks
Detailplaneeringu algatas Orissaare Vallavalitsus vastavalt omaniku Piirsatu avaldusele 20.07.2007.

Lahtematerjalideks planeeringu koostamisel on
e Omaniku avaldus 20 juuli 2007
¢ Orissaare vallavolikogu otsus Orissaare aleviku Ranna pst 2a maaiiksuse
detailplaneeringu algatamine
Liihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks
Orissaare valla ehitusmiirus
Maakonnaplaneering

OLEMASOLEV OLUKORD

Kinnistu katastrisihtotstarve on maatulundusmaa.

Planeeritav ala asub Orissaare alevikus. Koosneb valdavalt looduslikust rohumaast. Kinnistul asub
amortiseerunud veetorn koos pumbamajaga. Kinnistut labivad madalpinge ja keskpinge maakaablid ja
vee ning kanalisatsiooni trassid. Veetorni imbritseb vrkaed. Kérgem haljastus asub krundi
16unapiiril. Piirinaabritest imbritseb katastriiiksust — idast- Ranna pst 2 ja Everti, ning 1dunast
Kuivastu mnt 23 katastriiiksus.

Li#ne- ja pdhja killjest piirneb kinnistu 8m laiuse Ranna puiesteega. Tee on kruusa kattega.

Maailiksus on suhteliselt tasane, kérguste vahe on maksimaalselt 1.0 m,

PIIRANGUD
¢ 10kv elektritrassi kaitsevéond 1m kaablist kummalegi poole

e  0,4kv elektribhuliini kaitsev6ond 1m liinist kummalegi poole
* veetrassi ja kanalisatsiooni trassi kaitsevé6nd 1m trassist
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2. PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeritav maatiksus on jagatud kolmeks krundiks. Kdigile on antud hoonestus-ja ehitus@igus. Igale
krundile on mératud ehituseks lubatav ala, ehitusdigusega ala, mis vdimaldab ithe elamu( suvila) ja
ithe kdrvalhoone paigutamise vastavalt Orissaare aleviku ehitustraditsioonidele. Moodustatud dueala
on elamumaa. Ouemaadele piiseb Ranna puiesteelt olemasolevalt kruuskattega teelt,

Kruntide planeeritud pindalad
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PLANEERITUD SIHTOTSTARBED

» Vastavalt planeerimisseadusele on olemasolev sihtotstarve-maatulundusmaa m#iratakse
planeeringu jirgselt elamumaa viikeelamute ehitusdigusega;

HOONESTUS JA EHITUSOIGUS

Planeeritav ala on jaotatud kolmeks kinnistuks nii, et k&ik kinnistud on vastavalt Orissaare alevikus
viljakujunenud tavadele suuruselt tile 0.15 ha ehituskrundid.

Jagatud kinnistul on olemasolevate ehitistena kasutusest viljas veetorn ja pumbamaja. Planeering nieb
iihele kinnistule olemasolevate ehitiste renoveerimise ja teistele kahele uute elamute rajamise.

Uute hoonete katuseharja suunad on pshihoonel soovitavalt fassaadiga rajatava tee poole, vt
planeeringujoonis. Kérvalhoone katuseharja suund vaba. Katuse kaldenurgad tuleb iihtse ilme
tagamiseks lihtlustada soovitav on kasutada 37-45 kraadilist nurka.
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KRUNDI TEHNILISED NAITAJAD
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HOONESTUS JA EHITUSOIGUS

Arhitektuurinéuded:

Planeeritavate kruntide hoonestamisel tuleb lihtuda kaasaegsest funktsionalistlikust ruumi-ja
vormikisitlusest, mis oleks loogiliseks jitkuks piirkonna olemasolevale hoonestusele.
Vilisviimistluse valik: Hoonete projekteerimine ja véiljachitamine planeeringalale peab toimuma
iihtse] alusel baseeruva arhitektuurikisitlusega, Soovitatavad vélisviimistlusmaterjalid on puit ja kivi
krohv. Keelatud on vilisviimistlusmaterjalina seintel kasutada plekki vi plastikut. Katusekalded,
viilkatuse kaldenurk kuni 45 kraadi, suurima lubatud harja k&rgusega 7.5m ja materjalid Orissaare
alevikus viljakujunenud tavadele. Esimene valmiv hoone krundil on elamu. Ehitise korruselisus
lubatud maapealset korruste arv 1. Piirete kdrgus mitte file 1.4m. Piirded on lubatud vaid due alade
timber. Libipaistamatu plankaed ei ole lubatud.
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TEED JA LIIKLUS

Planeeritavatele kinnistutele pésiseb Ranna puiesteelt. Planeeringuga on korraldatud juurdepis
krundile. Parkimine lahendatakse iga krundi piires.

TEHNILINE VARUSTATUS

Veevarustus —Planeeritavas piirkonnas on olemas tsentraalne veevirk. Planeering néeb ette liitumise
ithisveevérgiga. Olemasoleva tsentraalse veevdrguga liitumiseks peab krundi valdaja sélmima lepingu
tehnovdrgu haldajaga.

Kanalisatsioon. Planeeritavas piirkonnas on olemas tsentraalne kanalisatsioon. Planeering néeb ette
liitumise olemasoleva kanalisatsiooni vorguga. Liitumiseks peab krundi valdaja s6lmima lepingu
tehnovorgu haldajaga.

Elektrivarustuse lahendamiseks konsulteeriti Eesti Energia Saaremaa Energiamitiigi spetsialistiga..
Vastavalt ettepanekule on ala elektriga varustamiseks paigutatud liitumispunkt planeeringu piirile
jAdva tee &firde. Liitumiskapid on planeeritud rajatava juurdepiiisutee krvale tee
hargnemiskohtadesse. Planeering nieb ette maakaabli kasutamise planeeritaval alal.
Tarbimisvdimsused ja peakaitsmed igal elamul lahendatakse vastava projekti kdigus. Energia
saamiseks tuleb tarbijal sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Soojavarustus Planeeritaval alale ulatub kaugkiitte soojavarustusvork. Elamud on v&imalik
projekteerida nii individuaalkiittega katlamajadel tahke ja vedelkiitusel kui ka liitumisega tsentraalse
soojusvirguga, selleks tuleb liitujal sdImida leping ja tasuda liitumistasu.

KESKONNAKAITSE

Iga elamu krunt varustatakse priigikonteineriga, mille tiihjendamine peab olema kooskdlas Orissaare
vallas kehtivale korrale ja sSlmitud lepingule.

Kdrghaljastus siilib.

Kruntidele ei rajata piirdeid kogu krundi timber vaid on lubatud ainult Suealade {imber.

Rajatavad piirded peavad sobima sellesse keskkonda.

TULEOHUTUSNOUDED

Hooned projekteeritakse tulepiisivusklassiga TP3. Hoonetevahelised kaugused uel minimaalselt 10m.,
Tulekustutus vesi saadakse Orissaare katlamaja Suel olevast veehoidlast (kaugus 50 m).
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KESKKONNAKAITSE

Planeeringalale ei ole planeeritud keskkonnaohtlikke kasutussihtotstarbeid. Planeeritud kruntidele on
ettendhtud liitumine tsentraalse tthisveeviirgi ja kanalisatsiooniga.

Hoonete kiitmisel on keelatud kasutada kiitteaineid, mis tekitavad lubatust rohkem Shusaastet .

Iga elamukrunt varustatakse priigikonteineriga, mis tithjendatakse vastavalt sdlmitud lepingule ja
Orissaare vallas kehtivale jaitmek&itlus korrale.

Kdrghaljastus siilib.

MUINSUSKAITSE

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse aluseid objekte.

SERVITUUDID, PIIRANGUD

. Liiniservituudid-milleks on elektri maakaabel, maakaabli puhul 1m kaablist kummalegi

poole.
. Tehnovdrgu servituudid-milleks on veetrass ja kanalisatsiooni trass

4 LL{,L«Q'U’\ P.Miller
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