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C LISAD

* Pihtla Vallavolikogu otsus planeeringu algatamise kohta

* Vallavolikogu otsuse nr 2 lisana viljastatud lahteilesanne



SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Pihtla vallas, Vitta poolsaarel, Suure-Rootsi
killas. Planeeringualaks on osa Roosu (katastritunnus 59201:005:0571, kinnistu
suuruseks 8,65 ha) maaiiksusest. Planeeringu algatajaks on Pihtla Vallavolikogu,
algatamise aluseks Albert Leivati avaldus. Planeering on algatatud 28.01.2004
vallavolikogu otsusega nr 2. Planceritava ala suuruseks on ca 1,9 ha, Maaiiksuse
praegune sihtotstarve on maatulundusmaa.

Detaiiplaneeringu koostamise eesmirkideks on maaiiksuse osaline sihtotstarbe
muutmine, planeeritavatele kinnistutele ehitusdiguse médramine, hoonestusala
piiritlemine, juurdepéisuteede méasramine, kujade méadramine, tehnovdrkude- ja
rajatistc asukoha madramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.

2. LAHTEMATERJALID

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:
* Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise kohta
= Vallavolikogu otsuse nr 2 lisana viljastatud Hhtetilesanmne
* Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas OU Hadwest 2004. a)

3. OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritav ala asub Pihtla vailas, Vitta poolsaarel. Roosu maaiiksus piirneb Vaivere-
Vitta maanteega ning Kahu, Mannu ja Lagle maaiiksustega. Planeeritaval alal
puuduvad igasugused trassid/liinid. Planeeritav ala on hoonestamata. Planeeritaval
alal on veidi pdllumaad, endist kultuurheinamaad, siiludena kadakaid ning suuri
kivirithmi. Kdrghaljastusest leidub kohati iiksikuid suuri tammesid ning ilekasvanud
vosatukki. Kinnistul on looduslik, tasane maa, kus maapinna korgused on muutuvad,
jaotuvad ebaiihtlaselt, omamata kindlat korrapira ning jisvad vahemikku 6.10 kuni
9.01). Koordinaadid on masratud L.EST-97 stisteemis, korgused Balti siisteemis.

4. PPANEER]MISLAI[ENDUS
4.1 Uldlahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on maaiiksuse osaline sihtotstarbe
muutmine, planeeritavatele kinnistutele ehitusdiguse méadramine, hoonestusala
piiritlemine, juurdepdisuteede madramine, kujade méiramine, tehnovorkude- ja
rajatiste asukoha mésramine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.

Puutakse sdilitada nii palju kui vdimalik valjakujunenud struktuure, maastikulist
omapdra ja piirkonnale omast taimestikku (nt korghaljastikku, kadastikku).



Planeeringualal on hoonete rajamine lubatud ainult masratletud hoonestusalal.
Planceritavad elamud peavad sobima olemasoleva kiila arhitektuuriga. Kavandatav
tegevus ei takista ega raskenda planeeritava ala naaberkinnistute kasutamist.

Planceritavate kinnistute suurus ja sihtotstarve

Kinnistu suurus Detailplaneeringu Katastri sihtotstarve
sihtotstarve

I planeeritav m/ii Pereelamu maa Elamumaa (E) 100%

12 344 m* (EP) 100%

H planeeritav m/iy Pereelamu maa Elamumaa (E) 100%

5420 m* (EP) 100%

Lisaks jadb esialgsest kinnistust jirgi kaks lahustikki umbkaudsete suurustega 6,6 ha
ja 0,28 ha. Tapsem kruntide suurus selgub peale mo&distustoid.

4.2 Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded

Planeeritaval alal on méératletud hoonestusalad. Lisaks on kinnistutele paigutatud
kogumiskaevude, puurkaevude ja trasside v®imalikud asukohad. Jargida antud
piirkonnas villjakujunenud valdavat hoonestuslaadi. Ehitusmaterjalideks soovituslikult
loodussdbralikud materjalid. Rajatavad piirded kavandada hoonete arhitektuuri ja
timbrusega sobivad, soovituslikult puit- v&i kiviaiad.

Krundi tiisehituse % max 15%

Max. ehitusalune pind I planeeritaval maatiksusel max 1850 m’ II
planeeritaval m/ii-l max 813 m?

Lubatud hoonete arv 3

Lubatud hoonete kdrgus 75m

Katuste kalle 20-45°

Tulepiisivusklass minimaalne TP3, soovituslik TP2

4.3 Keskkonnakaitse

Kuna planeeritaval alal kavatsetakse rajada kummalegi kinnistule tiks elamu koos
vajalike hoonete-rajatistega, siis arvestatavat negatiivset mdju planeeritav tegevus
keskkonnale ei tekita. Heitveed on lahendatud kogumiskaevu abil, seega otsest
reostust ka loodusesse ei satu. Lisaks on krundile planeeritud paigaldada
priigikonteiner, mille abil tagatakse koordineeritud jastmekaitlus ja —vedu.
Olemasolev kdrghaljastus ja kadastik maksimaalselt sailitada.



4.4 Teedevork ja liikluskorraldus

Roosu kinnistu piirneb Vaivere-Vitta maanteega, kust planceritakse ka juurdepassud
planeeritavatele kinnistutele. Planeerimisjoonisel on planeeritavad juurdepéadsud
kruntidele tahistatud punase kolmnurgaga.

4.5 Tehnovorgud

Elektrikaabli thendus saadakse teisel pool Vaivere-Vitta maanteed loode pool
asuvast alajaamast. Kavandatavad liinid planeeritakse maakaabelliinidena. Kaablid on
thitatud tee kulgemisega ning liitumis-jaotuskapid ette ndhtud kruntide piiridele
ligipadsetavatesse kohtadesse. Krundisisesed vorgud alates modtekapist tuleb
lahendada koos objektide elektrivarustuse projektidega.

Planeeritavate elamute kiite lahendada lokaalsena, kas puidu-, oli-, gaasi- voi
elektrikiittega.

Sidevarustust esialgu ei planeerita.

Veevarustus planeeritakse lahendada oma krundile rajatavate puurkaevude abil.
Kanalisatsioon lahendatakse kogumiskaevude abil.
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