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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised

Asukoha skeem. DP-1.1
DP-1.2
Tugiplaan. DP-2
Pdhijoonis. DP-3
Planeeritud elektriiihendus. DP-4
Juurdepédsutee. DP-5

3. Liahtematerjalid

Pihtla Vallavalitsuse korraldus nr.94, 15. miérts 2004. a
Nissuma kiilas Vilgu kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamiseks  koos lisaga 1:  Detailplaneeringu
lahteseisukohad nr 11/04 Vilgu kinnistu detailplaneeringule.
Katastritiksuse plaan.

3. Lisad

Natura 2000 elupaigad Vilgu maaiiksusel Néssuma kiilas
Pihtla vallas.

Eesti Energia Asi Jaotusvork Saarte piirkond tehnilised
tingimused, Nr.100, 11. november 2004. a.
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SELETUSKIRL

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Vilgu kinnisru Nassuma kiilas, vastavalt
katastri tunnusega 59201:004:0387, suurusega 4,94ha, olemasoleva sihtotstarbega
maatulundusmaa-M-011.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas kinnistuomanik Anto Ili, avaldusega Pihtla Vallavalitsusele,
2004.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Pihtla Vallavalitsuse korraldus nr. 94, 15. mirts 2004 a. Nassuma kiilas Vilgu kinnistu
detailplaneeringu  koostamise algatamiseks, koos  lisaga 1: Detailplaneeringu
lahteseisukohad Nissuma kiila Vilgu kinnistu detailplaneeringule.

Katastritiksuse plaanid.

Geodeetiline alusplaan: GRGM Projekt OU, 166 nr. G-220, 2004.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Vilgu kinnistu paikneb Pihtla vallas Nassuma kiilas osaliselt 200 meetrise ranna ja
kalda kaitse voondil ja ehituskeelualal, piimedes Idunast Liivi lahega, pdhjast vdrava
kinnistuga, l#4nest Tiidu, Vérava ja lilase kinnistutega ning idastKadaka kinnistuga.
Maa-ala libib ida-ldsine suunaline eratee. Olemasolevalt on kinnistu Nissuma loodusalal,
kus paiknevad Natura 2000 elupaigad: Lésinemere rannaniidud ja pdhjamaised lood (vt.
lisa). Maa-alale p#iseb Pihtla—Sandla riigimaanteelt, médda Néssuma kiila teed, iile Aru
II, Kivimde, Kaasiku, Lauri ja Vérava maaiiksuste kulgevat erateed pidi. Maa-alal
kehtivad jargmised kitsendused:

¢ Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba Libi- ja juurdepiiisu tagamine* Rannal vdi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
libipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Liivi lahe, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.
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* Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ Ranna v3i kalda
piiranguvéondi laius Liivi lahe dédres on 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,Ranna ja kalda chituskeeluvéond”- 200m Liivi
lahe piirist.

e Looduskaitseseaduse § 39 ,Ranna ja kalda veekaitsevoénd“ Ranna v&i kalda
veekaitsevdondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmiirgiks on pereelamu planeerimine koos juurdep#isutee ja

tehnovdrkude lahendamisega.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritaval maa-alal olev Vilgu kinnistu olemasolev Maatulundusmaa-M-100%
sihtotstarve muudetakse planeeringuga Pereelamu maaks-EP-100%.

TABEL1.ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Valgu kinnistu

Pereelamu maa-EP-
100%

Elamumaa-E L 4,94

TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

Planeeritud ‘

Aadress Planeeritud sihtotstarve Katastriliksuse Moodustatakse
sihtotstarve suurus kinnistutest, k.a.
Ha riigillinna maa

olemasolev Valgu
kinnistu |

Krundi Planee- Maks. Maks. Hoonete Maakasutuse sihtotstarve
aadress ritud ehitus- korruseli-sus arv (Tahis)
suurus alune pind krundil
ha m?
| _
Valgu 494 250 1,5 korrust, 3 Pereelamu maa-EP-100% |
I kinnistu max 6m a
5
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2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

Olemasolevalt paikneb planceritav Vélgu kinnistu Nissuma loodusalal, osaliselt
Ladnemere 200 meetrises ehituskeelualas. Planeeringuga antakse hoonestusdigus vaid
krundi pShja poolsele osale, vastavalt planeeringu lisas toodud Natura 2000 elupaikade
kaardile. Detailplaneeringu joonisel DP-3 on niidatud hoonestuse tinglik paiknemine
lubatud ehitusalal. EhitusSigusena on lubatud ehitada elamu kahe abihoonega,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 250m2, maksimaalse hoonete kérgusega 6m (vajadusel
katusekorrusega). Arhitektuurselt peavad planeeritavad hooned olema vormilt lihtsad ja
harmoneeruma timbritseva looduskeskkonnaga oma kompositsiooni, siimmeetria ja
viimistlusmaterjaliga. Hoone vilisviimistlusel kasutada looduslihedasi ja naturaalseid

materjale.
* Katus on kaldega 30°-45°, materjaliks sindel (puit ja ruberoid), katusekivi voi
plekk.

e Vilisseinad puit v&i looduslik kivi.

e Nihtav sokliosa: kivi, betoon v6i krohv.

e Piirdeaiad: lattaed, kivi-puitaed v6i kiviaed.
e Lubatud tulepiisivusklass: TP-3.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Maa-ala hoonestamise kiigus tuleb olemasolev looduslik keskkond maksimaalselt
sdilitada.

Vastavalt krundi omanike soovidele ja vajadustele v3ib istutada ilu- ja viljapuid ja teisi
haljastuse elemente hoonestuse iimber.

Krundile on paigutatud priigikast (priigiautole juurde piisetavas kohas), krundi
valdajatel sGlmida priigiveo lepingud vastavalt Pihtla vallas kehtivatele jistmekditluse
eeskirjale ja muudele jadtmekditlust korraldavatele digusaktidele.

2.4, TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale padseb Pihtla~Sandla riigimaanteelt mddda Nissuma kiila teed,
ile Aru II, Kivimée, Kaasiku, Lauri ja Vdrava maaiiksuste kulgevat erateed pidi (vt.
jooniseid DP-1.1 ja DP-4). Planeeritud juurdep#is Vilgu kinnistule Virava kinnistult on
mdeldud vaid Vilgu kinnistu tarbeks. Ule Vilgu kinnistu paaseb mosda ajaloolist teed
pidi ka lilase kinnistule, krundi valdajal lubada l4bipads naabermaaiiksusele eelpool
nimetatud teed pidi. Parkimine lahendatakse omal krundil.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus v&imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Péésteteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune
Jjuurdepéésutee.
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2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on viljastatud Eesti Energia Asi Jaotusvorgu
Saarte piirkonna poolt tehnilised tingimused detailplaneeringuks, Nr.100, 11. november
2004. a. Elamu elektrivarustuseks on vaja litumismenetluse kiigus ehitada 0,4kV
maakaabelliin Lausi alajaama toitele, mddda planeeritud juurdepddsu (vt. joonist DP-4 ,
Planeeritud elektriithendus.), iile Virava kinnistu. Jaotus-liitekapp on paigutatud Vilgu
kinnistu piirile, ligipddsetavasse kohta. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektiga.

Planeeritud madalpingekaablitele teiste kinnistute tarbeks kehtib trassikaitsevoond 1m
ulatuses mdlemale poole trassi telge (vt. joonis DP-4.) (Eesti Vabariigi Valitsuse
méirus nr.211, 02.juuli 2002.a. “Elektri paigaldise kaitsevéondi ulatus”).

Joogivee tarbeks on planeeritud oma puurkaev, sanitaarkaitsevéondiga 10m. Kaevu
rajamisel jélgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu projekt. Kuna
planeeritava maa-ala pdhjavesi on kaitsmata kanaliseeritakse reoveed septiku ja filtriga
varustatud imbsiisteemi, mis on teostatud vastava projekti kohaselt.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustodd jms.)
korraldatakse vastavalt Pihtla valla jastmekditluseeskirjale.

Reoveed juhitakse maa-alale planeeritud imbsiisteemi, mis ehitatakse vilja vastavalt
eelpool kirjeldatud kujul.

Olemasolev looduslik keskkond piiiitakse maa-ala hoonestamise kéigus maksimaalselt
sdilitada.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.
Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise

kidigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu  priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Pihtla  valla
jaiatmehoolduseeskirjale. '
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o AOS §156-“ Juurdepiis avalikult kasutatavale teele”
Kitsendus seatakse Iilase kinnistule pdisemiseks. Juurdepddsu tdhtaeg ja tasu
médratakse asjaosaliste omavahelise kokkuleppega. Samuti lepitakse kokku tee iihine
haldamine ja hooldamine.

e Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepéisu tagamine“ Rannal v&i
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipéddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu,
Liivi lahe, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

¢ Looduskaitseseaduse §37 , Ranna ja kalda piiranguvoénd“ Ranna voi kalda
piiranguvdéndi laius Liivi lahe d#res on 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,Ranna ja kalda ehituskeeluvéénd”- 200m Liivi
lahest.

e Looduskaitseseaduse § 39 ,Ranna ja kalda veekaitsev6ond*“ Ranna v4i kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

o Eesti Vabariigi planeerimisseadus.

e Saare Maakonna iildplaneering.

o Pihtla valla planeerimis- ja ehitusmaarus.
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