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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA

e Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritavaks objektiks on Pihtla vallas, Koéljddlas asuv jatkuvalt vabamaa-ala, suurusega
13125 m2. Planeeritav ala jaab Uuemaa ki (592010008), Tahistaeva ki (59201:002:0552) ja
Lageda ki (59201:002:0553) vahelisel alale.

e Planeeringu eesmargid:

Planeeringu eesmark on vabamaa jagamine kolmeldi dwa@tastrilksuseks, katastriliksusetele
sihtotstarvete seadmine, servituutide vajadustean@ae, mehaanilse transpordiga liikumise teede,
tehnovorkude, manguvéljakute ja haljastuse pohehbé planeerimine ning kogu planeeringualuse

ala munitsipaalomandisse taotlemine.

2. LAHTESITUATSIOON

2.1. Lahtematerjalid

Maareformiseadus

Maakatastriseadus

Ehitusseadus

Planeerimisseadus

Asjadigusseadus

Saare maakonna planeering 2015

Saare Maakonna  teemaplaneering TAsustust ja  maialsds suunavad
keskkonnatingimused " kehtestatud 28.04.2008 a.

Pihtla valla arengukava 2015-2020

e Pihtla vallavolikogu otsus nr. 6, 30. 01. 2014detailplaneeringu algatamise kohta.

e Planeeritava ala geodeetiline alusplaan, koos@6u@6.2014. a. OU A.M.T. Invest poolt.
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2.2. Olemasolev olukord

Planeeritavaks objektiks on Pihtla vallas, Kolj&idlas asuv jatkuvalt vabamaa-ala, suurusega
13125 m2.

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegijaibtiaPvallavalitsus.
Planeeritav maa-ala jaab osaliselt 21131 Masa-Kealb0 meetrisesse tee kaitsevoondisse.

Kinnistu idapiiriga kilgnev 5920031 Kadljala-Liiva unitsipaaltee moodustab teekaitsevoondi

ulatusega 20 meetrit.

Maa-ala labib 10 kV keskpingedhuliin, mille kaitééwdi ulatus on 10 meetrit mblemale poole

liini.

Maa-ala labib 0,4 kV madalpingedhuliin, mille kex®6ndi ulatus on 2 meetrit mélemale poole

liini.

Pdhjapoolse osa planeeritavast maa-alast mooddsthageda ja Tahistaeva katastritiksustel
asuvate kortermaja elanike poolt haritavad aimdéah-ala I6una osas paiknevad laste liivakast ja

asfaldkattega parkla. Ulejaanud ala moodustab naukagtud haljasala.

Planeeritav maa-ala piirinaabrid on pdhjas Uuen@amas Lageda ja Tahistaeva katastritiksused.
Idast piirneb planeeringuala 5920031 Koljala-Liiv@eega. Planeeringuala ld&neservas kulgeb
kruusakattega tee.

Planeeringuga haaratud ala on tasase reljeefigsoldltsete kdrgusmarkide miinimum on +17,09

ja maksimum +18,70 kinnistul asuva parkla keskosas.

Detailplaneeringust huvitatud osapooled on: kohkbgukond, inimesed véljastpoolt kogukonda,
kohalik omauvalitsus, riik. Avaliku huvi objektiks no juurdepéaas planeeritavatele ja naaber
kinnistutele, vdimalus kasutada juba elanike peélia kujundatud sfiduautode parklat ja laste
manguvaljakut.  Planeeritava maa-ala pdhjapoolse  o&asutamise eesmark on

pdllumajandussaaduste kasvatamine oma vajadusteks.

Pihtla vallal puudub kehtiv Gldplaneering.
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kéesoleva planeeringuga on planeeritav maa-al@ésind transpordimaaks, maatulundusmaaks ja
Uldkasutatavaks maaks vastavalt ~“Katastrilksugetstarvete liigid ja nende méaéaramise korrale™
(VV maarus 23.10.2008 nr 155).

Planeeringu eesmargiks on teede ja liikluskorradugéaramine, parkimise, rajatiste, maa harimise

ja haljastuse planeerimine.
Planeeringuala on hoonestamata.

Tee kinnstul asub olemasolev kruusatee laiusega&&rin Kinnistu on ette ndhtud tmbruskonna

kinnistute omanikele juurdepéaasuteeks ja moodutk/kRruntidele paasemiseks.

Peenra kinnistu on juba valja kujunenud naaberkionelanike aiasaaduste kasvatmise koht.
Piirkonnas asuvate Kkorterite valdajatele puudus refaami kaigus antud piirkonnas
pdllumajandusmaa omandamise vbimalus, seetdttu kd@swtusele riigile kuuluv vaba maa. Antud

maa kasutamise eesmark on pdllumajandussaadusttdase oma vajadusteks.

Maakasutajatel ei ole lubatud pustitada oma kasatadevale maale ehitisi. Lubatud on ehitada

maale ajutist tiupi kilekasvuhooneid.

Triibu kinnistul asub korteriomanike parkla. Parkia méeldud 12 sdidukile. Parkla ala on kaetud
asfaldiga. Rohealal asub detailplaneeringu mdjselagidvate kortermajades elavate laste

manguvaljak (liivakast, kiiged, turnikud).

Parkla lahedusse on paigaldatud prtgikonteinerid.
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4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundil puudub veevarustus ja kanalisatsioon.

4.2. Sadevete aravool

Planeeringuga haaratud ala on tasase reljeefigsol@itsete kdrgusmarkide miinimum on +17,09
ja maksimum +18,70 kinnistul asuva parkla keskosas.

Valditud on liigvee kogunemine teedele ja praklalal Krundi sademeveed immutatakse

pinnasesse, krundi rohelistele aladele. Loomulllekan suunaga kinnistu keskele.

4.3. Side

Planeeritaval maa-alal puuduvad sidetihendused.

4.4. Elektrivarustus

Maa-ala labib 10 kV keskpingedhuliin, mille kaitééwndi ulatus on 10 meetrit mblemale poole

liini. Parkla on valgustatud.

Maa-ala labib 0,4 kV madalpingedhuliin, mille kex®6ndi ulatus on 2 meetrit mélemale poole

liini.
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5. TANAVATE  MAA-ALAD JA  LIKLUSKORRALDUSE
POHIMOTTED

Planeeritav maa-ala jaab osaliselt 21131 Masa-Kealb0 meetrisesse tee kaitsevoondisse.

Kinnistu idapiiriga kilgnev 5920031 Kadljala-Liiva unitsipaaltee moodustab teekaitsevoondi

ulatusega 20 meetrit.

Juurdepaas katastriiiksustele on planeeritud mahagimooda olemasolevat, piki planeeringuala
la&nepiiri kulgevat kruusateed. Juurdepaasuteedaasenotariaalne servituut. Tee edaspidise

hoolduse ja remondi eest vastutavad kinnistute daadrvastavalt omavahelisele kokkuleppele.
Parkimine toimub krundisiseselt, olemasolevas dkétega parklas, mis on mdeldud 12 sdidukile.

Detailplaneeringus  esitatud teedevorgustik ja uJskiorraldus vOimaldab korraldada

hooldustegevust.

6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeringualal puuduvad tuleohtlikud objektid. dee¢a hoiuplatside juurdep&ésud hoida lumest

vaba minimaalselt 4 m laiuselt.

7. KESKONNAKAITSELISED LAHENDUSED

Planeeritavaks objektiks on Pihtla vallas, Koéljddlas asuv jatkuvalt vabamaa-ala, suurusega
13125 m2. Planeeritav ala jadb Uuemaa ki (592010008), Tahistaeva ki (59201:002:0552) ja
Lageda ki (59201:002:0553) vahelisel alale.

Kinnistul looduskaitsealasid, looduskaitse Uksikditg¢ ega muinsuskaitseobjekte ei asu, seega ei
ole eeldatavat ohtu keskkonnakaitselistele huvidgieloodus- ja kultuurip&randile.

Planeeringus kirjeldatud tegevus ei suurenda, ld#se olemasolevaga, oluliselt koormust
loodusele, kuna planeeringuala on ajalooliselt @lpa on ka praegu kasutuses parklana ja
aiamaana.
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Maa kasutajal on kohustus hoida oma kasutuses @& ja sellega piirnevad teed puhtana.
Aiamaal tuleb tagada heakord. Priigi tuleb viidegsl ettendhtud kohta ja kompostimiseks sobiv

materjal kogutakse selleks kokkulepitud kohta.
Planeeringupiirkonnas puudub Uleujutuse oht. Satbiramutatakse krundi piires pinnasesse.
Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:

e Jadtmeseadus

e Eesti Vabariigi jaatmekava

e Pihtla valla jaatmekava

¢ Pihtla valla jddtmehoolduse eeskiri

Maa kasutajad on kohustatud korraldama jaatmevetavalt Pihtla valla jaatmekaitluse kavale ja
s6lmima otselepingu prigiveofirmaga. Prigikontethgraigaldada juurdepddsutee serva. Tagada

liigiti kogumine.
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8. KRUNDIJAOTUS

(Joonis DP-3: pdhijoonis)

Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeritavast alast moodustatakse kolm kinnistut.

Kruntide andmed, esitatavad nduded, piirangud ja se rvituudid.
Tabelis kasutatud lihendid:

L=transpordimaa;

Um=ildkasutatav maa;
M=maatulundusmaa.

Tabel 1
()
) _g“‘g 23%
-88 E'Ew E.g-g'(ﬁ
S 5 583 2lE L Piirangud, servituudid
V ¥ g 2l &
© 85 S|z =
[Nl ol

Osaline teekaitsevoond (50 m).Kitsenduse ruumiline
Tee 650 L - |ulatus 305 m2

Osaline teekaitsevoond (50 m). Kitsenduse ruumiline
ulatus 434 m2. Servituudi vajadus elektri
madalpingedhuliinile - 2m mdlemale poole liinist.
Kitsenduse ruumiline ulatus 273 m2.

Triibu 1124 Um| 12

Osaline teekaitsevdond (50 m).Kitsenduse ruumiline
ulatus 199 m2. Osaline teekaitsevdoond (20 m).
Peenra 11351 M _|Kitsenduse ruumiline ulatus 985 m2. Servituudi
vajadus elektri kekspingedhuliinile - 10m moélemale
poole liinist.Kitsenduse ruumiline ulatus 1069 m2,

9. PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

(Joonis DP-3: pohijoonis)
Tee kinnistu.
Planeeringujargne krundi sihtotstarve: transpordima

Kinnistule hoonestust ei planeerita.
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Tee kinnstul asub olemasolev kruusatee laiusega&&trin Kinnistu on ette ndhtud tmbruskonna

kinnistute omanikele juurdepéaasuteeks ja moodutkvkRruntidele paasemiseks.
Triibu kinnistu.

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: Gldkasutataa.

Kinnistule hoonestust ei planeerita.

Kinnistul asub korteriomanike parkla. Parkla on td&d 12 sdidukile.

Parkla lahedusse on paigaldatud prtgikonteinerid.

Rohealal asub detailplaneeringu mdjualasse jaakateermajades elavate laste manguvaljak

(livakast, kiiged, turnikud).
Peenra kinnistu.
Planeeringujargne krundi sihtotstarve: maatulundaa.

Maakasutajatel ei ole lubatud pustitada oma kasatadevale maale ehitisi. Lubatud on ehitada

maale ajutist tltpi kilekasvuhooneid.

Antud maa kasutamise eesmark on pdllumajandusdaddas/atamine oma vajadusteks.
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10.KITSENDUSED PLANEERITAVAL MAA-ALAL

(Joonis: DP-3, pd&hijoonis)
Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjar gsete kitsendustega:
Kitsenduse 0iguslik Kitsenduse ulatus Kaitsevoondi Kitsenduse sisu

alus

maarang

Teeseadus
13,36,37

Teeseadus
13,36,37

850 m

520m

Aarmise elemendi
keskelt (sGidurada

Keskelt (s6iduraje
telg)

Riigimaantee

. Munitsipaaltee

Elektriohutusseadus2m Liini teljest Elektridhuliin alla
8§15 1kV
elektripaigalduse

kaitsevoondi

ulatus 8§ 2 (W

maarus 02.07.2002

nr211)

Elektriohutusseadus10m Aarmistest Elektridhuliin
8§15 kaablitest 1-20 kv
elektripaigalduse paiknevad (keskpingeliin)
kaitsevoondi mottelised

ulatus 8§ 2 (VW
maarus 02.07.200

nr211)

vertikaaltasandid
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11.SERVITUUTIDE VAJADUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL

Vastavalt Asjadigusseadusel@edaktsiooni jdustumise kuupaev 17.04.2012):
§ 158. Tehnovorgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma temaniki@msjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kutte-, veexsdns- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroomliside voi
elektrivorku, nérkvoolu-, kittegaasi- voi elektrigaldist v8i surveseadmestikku ja nende teenindeksis
vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjadesmargiparaseks kasutamiseks vOi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kawata voimalik vdi nende ehitamine teises kohasysiap

uleméaaraseid kulutusi.

(2) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud jubid kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja ofani

kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

(3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu v@atise asukoht, téhtaeg ja tasu maaratakse kokielep
Kui kokkulepet ei saavutata, maarab servituudi,siajaduse korral tahtaja ja tasu suuruse kohusitGedi

seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasjaiamauve.

(4) Kui tehnovlrgu vdi -rajatise ehitamise vOi haernisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on
tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahgatarjed kérvaldama voi kinnisasja omanikule tekkin
kahju hdvitama. Kahjuks kaesoleva satte moistgseeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinsjesa

vaartuse vahenemist.

(5) Kinnisasja omanik vdib nduda tehnovdrgu vodi jatige omanikult tehnovdrgu vdi -rajatise
Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, keg ®n tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hélg

tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamisega sekiilut.»;
§ 158. Avalikes huvides vajalikud tehnovdrgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma ik@sjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle
ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliseng
majanduslikult otstarbekam voimalus tehnovdrguga véjatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha
thendamiseks tehnovdrguga voi -rajatisega voi tebmgu voi -rajatise arendamiseks. Tehnovork voi -
rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selledkaosutatakse avalikku teenust ja see kuulub isjkllele
laieneb elektroonilise side seaduse § 72 Ibikeselgéktrituruseaduse 8 65 16ikes1 ja 8§ 66 Idikes 1,
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uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse 8§ 7 |dlkgs maagaasiseaduse § 18 I6ikes 2 satestatudstkshu
vOi kes on vastavas piirkonnas tegutsev vorguetiew@ugkitteseaduse tdhenduses. Kui universaakeen
osutamise leping I6peb, siis ei I6pe talumiskohsigtihiul, kui vastava tehnorajatise kaudu kdikidsileutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutataKsesolevas I6ikes satestatud talumiskohustus teki

kinnisasja sundvodrandamise seaduses satestatas kondvalduse seadmisega.

(2) Kaesoleva paragrahvi l6ikes 1 satestatud talkohiustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust vo
rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikual®loliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu viajatise
vastu v@i tehnovdrguga liituda soovija huvi tehnaufa liitumise vastu ja on olemas v8imalus ehitada

tehnovork vai -rajatis nii, et teise kinnisasja anhkaei satu samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

(3) Kaesolevas paragrahvis satestatu ei valistamiakohustuse tekkimist kdesoleva seaduse §-s 158

satestatud korras.

12. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuweitege ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2@02.

Sissemurdmiste, varguste, sUltamiste, autodegaidsdalritegevuse, vagivallaaktide ja muude
kuriteoliikide ennetamiseks ja vahendamiseks tubebjekteerimisel ja elukorraldusel pddrata
téahelepanu jargmistele meetmetele:

- hea valgustatus ja nahtavus teedel, elamute desya majaesistel

- thiskondlike alade hea nahtavus ja jalgitavus

- naabrivalve

- palgatud valvur

- politsei vdi turvateenistuse regulaarne patruhien

- maa-ala korrashoid

- tulekindlad prugikonteinerid

Koostas S. Lember 11.12.14.
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