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Geidi Louk'i taotlus Pihtla Vallavalitsusele 09.05.2014.a. detailplaneeringu algatamiseks.

2. Pihtla Vallavolikogu 28.05. 2014 otsus nr. 22 Lahekiila kiila Hérgama maaliksuse detailplaneeringu
algatamine koos detailplaneeringu lahteseisukohtadega ja planeeringu ala skeemi.

3. Pihtla Vallavalitsuse 09.06.2014 korraldus nr.125 Lahekila kiila Hargama maaiiksuse
detailplaneeringu strateegilise keskkonnaméju mittealgatamise kohta

4. Véljavite 17.06.2014 ajalehest ,Saarte Haal* Lahekiila kiila Hargama ki detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnaméjude strateegilise hindamise mittealgatamise kohta

5. Pihtla Vallavalitsuse teavituskiri lahinaabritele Lahekiila kiila Hargama ki detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamgjude strateegilise hindamise mittealgatamise kohta koos AS Eesti
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3. Joonised

1. Asukoha skeem. DP-1

2. Tugiplaan. DP-2

3. Planeeringu lahendus. DP-3

4.  Planeeritav elektriiihendus. DP-4

4. Kooskoélastused

1. Kooskélastuste koondtabel

2. Péésteameti kooskdlastus nr.7.2-3.4/17621-2, 23.10.2015

3. Keskkonnaameti kooskdlastus nr.14-4/15/25630-2, 18.11.2015

4. Elektrilevi kooskdlastus Hargama DP-le

5. Maaomanike ndusolekute tabel Hargama mii juurdepaasuteele koos véljavttega maa-ameti
Maanteameti kaardilt

6. Ranna-Kopli mii maaomaniku Antoine Vervaeke e-posti vastus

7. Lahe mii OU Gracile Projekt (juhatuse liige Toomas Linamée) e-posti vastus

8. Kadakamarja mii maaomaniku Gunnar Enkel’i e-posti vastus

9. Neeme mii omanike Andres Tamme ja Priit Riimi seisukohad Hargama DP-le

5. Lisad

1. Keskkonnaameti 20.06.2014 kiri Pihtla Vallavalitsusele nr HLS 6-8/14/13910-2 seisukohaga
Pihtla valla Lahekla kiila Hargama katastriiiksuse detailplaneeringu KSH algatamata jétmisele

2. Keskkonnaameti 14.07.2014 kiri Keidi LGugule nr HLS 6-8/14/13910-4 seisukohaga Pihtla
valla Lahekiila kiila Hargama katastriiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnangule ja KSH
algatamata jatmisele ning ehitusvéimalustele

3. Keskkonnaameti 14.07.2014 kiri Pihtla Vallavalitsusele nr HLS 6-8/14/13910-4 seisukohaga
Pihtla valla Lahekiila kila Hirgama katastriiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnangule ja
KSH algatamata jatmisele ning ehitusvéimalustele

4. Keskkonnaameti 25.09.2014 kiri Pihtla Vallavalitsusele nr HLS 14-4/14/19527-2 seisukohaga
Pihtia valla Lahekiila kiila Hirgama maaiiksusele ehitamise véimalikkuse kohta koos 0-
elupaiga ja ehituskeeluvondi kaardiga

9. Elektrilevi OU Saarte regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 231461, vljastatud:
04.06.2015

6. Keskkonnaameti seisukoht Pintla valla Lahekila kiila Hargama katastriiiksusele ehitamise
voimalikkusele 31.12.2014 nr HLS 14-4/14/22701-2.

7. Keskkonnaameti kiri Hargama detailplaneeringu  kehtestamiseks ndusoleku mitteandmine
nr.14-4/15/25630-2, 18.11.2015

8. Pihtla valla 24.08.2015 kiri nr 7-1.3/229 Kuressaare Kommunaalprojektile Lahekiila kiila
Hargama mii detailplaneeringu tagastamiseks (kehtivate seadusandlike aktidega vastavusse
viimiseks)
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD
UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

* Geidi LouK'i taotlus Pihtla Vallavalitsussele 09.05.2014.a. detailplaneeringu algatamiseks.

» Pihtla Vallavolikogu 28. mai2014 otsus nr.22 Lahekiila kiila Hargama maatiksuse detailplaneeringu
algatamine koos detailplaneeringu lahteseisukohtadega ja planeeringu ala skeemiga.

o Pihtia Vallavalitsuse 09.06.2014 korraldus nr.125 Lahekilla kila Hirgama maaiiksuse
detailplaneeringu strateegilise keskkonnaméju mittealgatamise kohta

1.2. Detailplaneeringu Izhtedokumendid

e Saare maakonnaplaneeringu  teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" .

e Pihtla valla rannaala ildplaneering.

o Pihtla valla arengukava.

o Pihtla valla ehitusmaarus.

» Planeerimisseadus.

* Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus.

* Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méaérus nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest maaméadubiiroo, t66 nr. T-14-429

2, DETAILPLANEERINGU EESMARK

Planeeringu eesmérgiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks, planeeringualal
elamu ja abihoone planeerimine, likluskorralduse maaramine, keskkonnatingimuste seadmine ja
tehnovdrkude lahendamine.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala haarab enda alla Lahekiila killas paikneva Hargama kinnistu, katastritunnusega
59201:005:0611, pindalaga 16457 m?.

Planeeringu mdjuala asetseb Pihtla vald Lahekiila kiila Hérgama mii (59201:005:0611), Hane mii
(59201:005:0682) ja Lagle mii (59201:005:0684), kogu pinnaga ca 4,6 ha.

Maa-ala paikneb Tirbi poolsaare ida poolsel kililiel, piimedes piihjast Lagle ja Hane kinnistutega,
katastritunnustega vastavalt 59201:005:0684 ja 59201:005:0682, ladnest Kurase kinnistuga,
katastritunnusega 59201:005:0642, I6unast Toompuu kinnistuga, katastritunnusega 59201:005:0107
ning laanest Kase lahega.

Valjavdte Maa-ameti maainfo kaardilt:

BRI i e snan

Vanamdisa
Kaluka

Lehekiia

Viitta pooisaar
Suws Tuipe povlsear

Ennu Viilke-Rootsi

&

0 1000 2000m

X-G1S. Man-amct. Koik siguscd kaitstud.

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid)maaiiksuste
struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Planeeritav maatulundusmaa sihtotstarbega Hargama maaiiksus on hoonestamata.
Kinnistul on jérgmine kélvikuline koosseis:
Looduslikku rohumaad 4483 m? ja muud maad 11974 m2.
Maa-alale paaseb riigi kdrvaimaanteelt nr 21136 Vaivere - Vitta, seejarel kohalikult teelt nr 5920004
Vanamdisa - Lahekiila tee ja seejérel iile Sopi, Koutsi, Pohla, Tirbi, Lahe, Kiiiini, Saaduvilja,
Kadakamarja, Priidiku, Mannimetsa, Ranna-Kopli, Pihlaka, Neeme, Lougu ja Lagle kinnistuid
kulgevat Lahekiila - Tirbi tee, numbriga 5920051, pidi. Lahekiila-Tirbi tee on eratee, millele on
osaliselt s6imitud Pihtia vallaga avaliku kasutuse leping. Lahe, Kadakamarja, Vélja, osaliselt Neeme,
Lougu, Lagle, Hargama, Kurase ja Toompuu kinnistute osas avalik kasutus puudub (vt. kaarti, kus
kollasega on tahistatud eratee avalik kasutus ja punasega ei ole).

Kuressaare Kommunaalprojekt OU
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Viljavote maaameti maanteeameti infokaarditt:
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Vaade Lahekiila - Tirbi teelt:

--a e .

Héargama kinnistul on olemasolevalt jargmised kitsendused:

o Kinnistul paikneb ranna ja kalda piiranguvoond, 200m Liivi lahest.

e Kinnistul on Liivi lahe ranna ja kalda ehituskeeluvddnd, vihendatud keskkonnaministri
07.07.2005 kirjaga nr 16-6/1380-5 Pihtla valla rannaala Uldplaneeringu alusel 100 m-ni
veepiirist. LKS § 38 Ig 3 alusel on ranna ehituskeeluvidndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud.

o Kinnistul on ranna voi kalda veekaitsevoond - 20m Liivi lahest ja kallasrada 10m Liivi lahest.

o Kinnistu paikneb taies ulatuses Kasti lahe hoiualal KLO2000312 (kaitse alla voetud Vabariigi
Valitsuse 18.05.2007 maarusega nr 156). Hoiualale jaav piirkond kuulub Uhtlasi Natura 2000
vorgustikku Kasti lahe linnu- ja loodusalana. Hargama katastriiiksus asub terves ulatuses Kasti
lahe hoiualal (kaitse alla vietud Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 maarusega nr 156). Hoiualale
jaév piirkond kuulub iihtlasi Natura 2000 vérgustikku Kasti lahe linnu- ja loodusalana ning seal
on inventeeritud kaitstavatest elupaigatiilipidest Kasti lahe hoiuala kaitse-eesmérgiks seatud
elupaigatiiiibid rannaniidud (1630*, sulgudes siin ja edaspidi elupaigatiiiibi kood; * tahistab
esmatahtsat elupaigatiiiipi) ning kadastikud (5130). Lahtuvalt looduskaitseseaduse (edaspidi
nimetatud LKS) § 4 Ig-st 3 on hoiuala elupaikade ja kasvukohtade kaitseks maaratud ala, mille
séilimise tagamiseks hinnatakse kavandatavate tegevuste mdju ja keelatakse ala soodsat
seisundit kahjustavad tegevused. LKS § 32 Ig 2 alusel on keelatud nende elupaikade ja
kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate
likide oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate
likide soodsa seisundi.

o Tirbi-sadre geodeetilise margi 2817 kaitsevoond 23.9 m?.
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Vaade planeeritavale Hargama kinnistule:
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3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Alal kehtib Pihtla valla rannikualade iildplaneering, kehtestatud Pihtla Vallavolikogu méérusega nr 6,
13.10.2005.a.

Valjavote (idplaneeringust:

Uldplaneeringu jérgi on planeeritav ala detailplaneeringu kohustusega ja reserveeritud elamualana.

Pihtia valla rannikualade Uldplaneeringus on satestatud ehitamise printsiibid Pihtia vallas, mis on
kokku lepitud Saare maakonna rannaala tsoneeringu (2003) koostamise kéigus, et sailitada
traditsioonilised rannaalad, iseloomulik asustus, hea pdllumaa ning tagada juurdepaés rannale.
Lahtuvalt ilaltoodust jaéb Pihtla vallas rannaalal elamuehituses pohiliseks ihepereelamute
ehitamine. Ehitustegevusel tuleb véltida haid pollu- ning metsamaid, liigrikaste biotoopidega alasid
ja kasutusvaartusega maavarade vdi maa-ainesega alasid. Vaitida tuleb suuremaid pinnavormide

Kuressaare Kommunaalprojekt OU
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muutmisi juurdepadsu teede rajamisel véi hoonete paigutamisel ndlvadele. Uute hoonete ehitamisel
tuleb jargida valjakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Uued ehitised peavad olema nii
pdhiplaanis kui mahus l&hedalasuvate samaste gabariitide ja katusekuju- ja kalletega. Viltida tuleb
abihoonete juhuslikku ja plaaniparatut ehitust. Abihooned ja nende valisvimistius peaksid sobima
elamutega. Rannaalale ehitatavad ehitised peavad olema ka mere poolt vaadates visuaalselt
esteetilised. Kinnistu piirile ei tohi ehitada l&hemale kui 5 m. Kaesoleva uldplaneeringuga
méaratakse elamukrundi suuruse pirang, et tagada piirkonna looduskeskset ja maapiirkonnale
omast iimet ning valtida theasustatud alade teket rannaalal. Pihtla vallas satestatakse elamukrundi
suuruseks Tirbi poolsaarel Lahekiilas reserveeritud elamualadel mitte vihem kui 0,5 ha ja elamute
vaheliseks miinimumkauguseks minimaalselt 75 m.

Kogu kallasraja ulatuses ei tohi rajada piirdeid, v.a rannas olevate karjamaade piirded, mille
rajamisel tuleb ette naha labipadsu kohad. Piirete rajamisel rannaalal tuleb eelistada traditsioonilisi
materjale ning kohalikke ehitusviise ja -tavasid. Hajaasutuses ei tohi rajada piirdeid, mis on
kérgemad, kui 1,8 meetrit maapinnast. Erandi moodustavad rajatavad traditsioonilised kiviaiad, mis
vastavalt Saare maakonna rannaala tsoneeringuga maératud rannavoéndis ei tohi olla kdrgemad kui
1,4 meetrit maapinnast.

Vastavalt ecltoodule on kiesolev detailplaneering kooskélas Pihtla valla rannikualade
tldplaneeringuga.

3.4. Kehtivate detailplaneeringute nuded ja nendega arvestamise vajadus

Teadaolevalt ei ole planeeritaval maa-alal kehtivaid detailplaneeringuid.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus:

Kéesoleva detailplaneetinguga Hargama kinnistut ei jagata. Kuid vastavalt Keskkonnaameti
06.11.2015 kirjale nr 14-4/15/22701-2 jagatakse olemasolev kinnistu kaheks eraldi seisvaks
katastrilksuseks. Hargama katastriiksusel on inventeeritud kaitstavate poollooduslike
elupaigatilipide levikuala, millest johtuvalt ei ole Keskkonnaameti hinnangul v&imalik anda
ndusolekut Hargama katastrillksuse sihtotstarbe mé&ramiseks taies ulatuses elamumaaks, kuna
katastritiksust pole vdimalik kogu ulatuses elamumaana kasutada kahjustamata alal leiduvaid
loodusvaértusi. Katastriiksused soovitatakse moodustada nii, et rajatavad ehitised jadksid
moodustuvale elamumaa sihtotstarbega katastriiksusele ning kaitstavad elupaigatiiiibid paikneksid
moodustuval maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusel.

Pihtla valla tldplaneeringus on elamukrundi suuruseks néutud Tirbi poolsaarel Lahekiilas
reserveeritud elamualadel mitte vahem kui 0,5 ha, seega on antud lahendus tldplaneeringut muutey,
kuna moodustatav elamumaa katastriliksus jaab alla selle.

Kuid vottes arvesse asjaolu, et kinnistut reaalselt ei jagata, vaid moodustatakse ehitusdiguse
maaramiseks eraldi kaks katastriliksust (tulenevalt Vabariigi Valitsuse maarusest nr 155
Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende mééramise kord" § 7 16ikest 3 ei maarata samaaegselt
katastriiksusele maatulundusmaa sihtotstarvet koos elamumaa, ja4tmehoidia maa ja sihtotstarbeta
maa ning sotsiaaimaa alaliigi — (ldkasutatava maa sihtotstarvet), voib antud juhul lugeda seda
{ldplaneeringu muudatust marginaalseks.

Vt. lahendust detailplaneeringu joonisel DP-3 sPlaneeringu lahendus".

Planeeringu jargsed moodustatavad katasriiiksused:

Pos Krundi Planeeringu = Maa planeeritav kasutamise | Katastriiiksuse
aadressi jargne pindala, | ofstarve detailplaneeringu planeeritav
ettepanek m? liikide kaupa sihtotstarve
|
1 Hargama 3637 \ Pereelamumaa-EP-100% | Elamumaa-E-001-
100%
2 Hargama rannik 12800 Looduslik haljasmaa-HL- Maatulundus-
‘ 100% maa-M-011-100%

Elamumaa (E-001) on Vabariigi Valitsuse maarusega nr 155 vastu véetud ,Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende m&aramise kord* kohaselt - alaliseks véi perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste maa ja
garaaZide maa. Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva majapidamis- ja
abiehitise alune ja neid ehitisi teenindav maa;

Maatulundusmaa (M-011) - péllumajandussaaduste tootmiseks v6i metsakasvatuseks kasutatav maa v6i
maa, millel on metsa- vi péllumajanduslik potentsiaal;

4.2. Planeeritud ehitusdigus:

Kéesoleva detailplaneeringuga antakse ehitusdigus vaid krundile positsiooniga 1, aadressi nime
eftepanekuga Hérgama. Detailplaneeringuga on néidatud lubatud hoonestusala planeeritavale
krundile koos ehitusdigusega, wt. joonist DP-3 ,Planeeringu lahendus®.

Lubatud hoonestusalade kujundamisel on lihtutud eelkdige iildplaneeringust tulenevast ndudest, et
krundi piirile ei vgi ehitada lhemale kui 5 m ja Keskkonnaameti 31.12.2014 kifas nr HLS 14-
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4/14/26509-2 naidatud ,Ehituseks sobilkust alast’, kus on nn 0O-elupaik, ning mis jadb
ehituskeeluvddndist valja.

Detailplaneeringus néidatud hoone on tinglik (vastavalt detailplaneeringu [3htetingimustele ja ka
kdesolevas planeeringus sétestatule, véib alale rajada elamu ja abihoone, mis teorestiliselt on
vGimalik, kuid kuna lubatud hoonestusala on suhteliselt vaike, on maislik rajada kdik he hoone
mahus) ja tegelik hoonestus paigutatakse krundile konkreetsete ehitusprojektide kaigus, lahtuvalt
detailplaneeringuga lubatud tigimustest.

Planeeringu joonisel DP-1 ,Asukoha skeem* on naidatud Pihtla valla rannikualade tildplaneeringust
tulenev 75m piiranguala naaberkinnistute elamute vimalikule paiknemisele.

Planeeritud ehitusdigus krundil positsiooniga 1

Krundi kasutamise otstarve Pereelamumaa-EP-100%,

Hoonete suurim lubatud arv krundil 2 (liks elamu + abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala  200m? (téisehitusprotsendiga 1%)
Hoonete suurim lubatud kérgus 2 korrust, maksimaalselt 9m elamul ja

6,5m abihoonel, maapinnast.
Krundile positsiooniga 2 ehitusdigust kdesoleva detailplaneeringuga ei anta.

43. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Kaesoleva detailplaneeringuga konkreetseid arhitektuurseid ndudmisi ei esitata, uute hoonete
kavandamisel arvestatakse (imbritseva keskkonnaga ja sobivusest sellega. Ranna-alale
ehitatavad ehitised peavad olema ka mere poolt vaadates visuaalselt esteetilised. Tépne hoone
arhitektuur ja viimistiuse maaratakse iga konkreetse ehitusprojektiga eraldi.

Katused:

Piirkonna hoonestus koosneb pahiliselt viilkatustega hoonetest. Pihtla vald on oma detailplaneeringu
lahtetingimustes ette nainud maa-alale katusekalde 40°45°. Kaesolev defailplaneering teeb
ettepaneku jatta planeeritavate hoonete katusekalle vabaks, andes arhitektile rohkem vabadust
hoonete projekteerimisel,

Lubatud vélisviimistlusmaterjalid:

Uhel krundil kasutada omavahe! sobivaid materjale ja lahtuda Uhtse arhitektuurse terviklikkuse
printsiibist. Arvestada naabruses paikneva hoonestusega. Eelistada naturaalseid materjale, kivi, puit
jmt. Vérvivalik piretel nagu hoonete fassaadidelgi tagasihoidlik (pastele), kasutada VGib
naturaalseid toone.

Piirded:

Kogu kallasraja ulatuses ei tohi rajada piirdeid, v.a rannas olevate karjamaade piirded, mille
rajamisel tuleb ette naha Iabipaasu kohad. Piirete rajamisel rannaalal tuleb eelistada traditsioonilisi
materjale ning kohalikke ehitusviise ja -tavasid. Hajaasutuses ei tohi rajada piirdeid, mis on
korgemad, kui 1,8 meetrit maapinnast. Erandi moodustavad rajatavad traditsioonilised kiviaiad, mis
vastavalt Saare maakonna rannaala tsoneeringuga méaratud rannaviéndis ei tohi olla kérgemad kui
1,4 meetrit maapinnast

Piirdeaedade joonised esitada hoonete ehitusprojektide mahus ja kooskdlastada vallaga.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jérgmised néuded:
e Korvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga sobivaid
materjale ning elamu ja kérvalhooned peavad olema Uhtses stilis.
» Hoonete + 0.00 on vdhemalt 0,4m planeeritud maapinnast.
» Hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletsrie nduetele.
* Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi.
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» - Sobima limbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset olukorda.

4.4. Krundile paas ja parkimine

Maa-alale pééseb riigi kirvalmaanteelt nr 21136 Vaivere — Vtta, seejarel kohalikult teelt nr 5920004
Vanamdisa - Lahekiila tee ja seejdrel {ile Sopi, Kdutsi, Pohla, Tirbi, Lahe, Kiini, Saaduvdlja,
Kadakamarja, Priidiku, Mannimetsa, Ranna-Kopli, Pihlaka, Neeme, Lougu ja Lagle kinnistuid
kulgevat Lahekiila - Tirbi teed, numbriga 5920051, pidi. Lahekiila-Tirbi tee on eratee, millele on
Pihtla vald osaliselt s6iminud maaomanikega avaliku kasutuse lepingu. Lahe, Kadakamarja, Vilja,
osaliselt Neeme, L6ugu, Lagle, Hargama, Kurase ja Toompuu kinnistute osas avalik kasutus puudub
(vt. Maa-ameti geoportaali Maanteeameti infokaardi véljavétet, lk. 6, kus kollasega on tihistatud
eratee avalik kasutus ja punasega ei ole). Kéesolev detailplaneering nieb ette ka Hargama kinnistul
kulgevale teele avaliku kasutamise, tgades sellega padsu ka jérgnevatele Tirbi poolsaare tipus
olevatele maaiiksustele: Kurase, Toompuu, Luige ja uuemaa kinnistud. Selleks tuleb maaomanikul
s6lmida omavalitsusega vastavasisuline notariaaine kokkuleppe.

4.5. Avalik ruum

Planeeritavale maa-alale I&him iihistranspordi peatus paikneb Vaivere — Vatta riigi kdrvalmaantee nr
21136 aéres (Vanamdisa bussipeatus, kaugus ca 3,3 km planeeritavast maa-alast).

Lahim suurem toidupood, lasteaed ja kool paiknevad Kuressaare linnas.

4.6. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused', kehtestatud maavanema 28.04.2008. a kormaldusega nr 474, kohaselt
paikneb planeeritav Hargama kinnistu konfliktialal, kus on Kasti lahe hoiuala - elupaikade ja
kasvukohtade kaitseks madratud ala, mille sailimise tagamiseks hinnatakse kavandatavate
tegevuste moju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad tegevused.

Vastavalt Pihtla valla rannaala ldplaneeringule paikneb planeeritav Hargama kinnistu vaartuslikul
maastikul: Vétta poolsaare maastik — kohaliku tahtsusega, ala hélmab loodusvaartusi (Kasti MKA,
tudpiline rannikumaastik kadastike (Kailuka némm) ja vanade rannaastangutega (Aigi maed).
Eesmérgid ja seisukohad vaértuslike maastike sailitamisel, mida tuleb arvestada on alljargnevad:

» piirkonna loodusturismi potentsiaali ja loodusvaartuste sailimise seisukohast on tahtis vaitida
parandmaastikena  véértuslike poolloodusiike koosluste loopealsete ja puisniitude
kinnikasvamist, leida véimalusi nende alade séilitamiseks, taastamiseks ja hooldamiseks;

* sailitada valla vaartuslikud maastikud ja nendega seonduvad objektid eksponeeritavatena ja
minimiseerida turismiga seotud halvendavaid mdjusid;

* edendada ja soodustada harrastuskalandust, soodustamaks ajalooliste lautrikohtade sailimist;

o maastikulised vdikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja véiksemad puudegrupid,
kivihunnikud, endised talukohad, miledest saab kujundada véga ilmekaid maastikku
kujundavaid elemente, tasub kindlasti séilitada ja vajadusel hooldusega iimekamaks kujundada;

* soodustada erinevate kariloomade pidamist ja nende karjatamist niitudel ja karjamaadel

4.7. Keskkonnakaitse

Vastavalt Keskkonnaameti 31.12.2014 kirjale nr HLS 14-4/14/26509-2 asub Hargama katastritiksus
terves ulatuses Kasti lahe hoiualal (kaitse alla vetud Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 maarusega nr
156). Hoiualale jav piirkond kuulub (htlasi Natura 2000 vorgustikku Kasti lahe linnu- ja loodusalana
ning seal on inventeeritud kaitstavatest elupaigatiilipidest Kasti lahe hoiuala kaitse-eesmargiks
seatud elupaigatllbid rannaniidud (1630%, sulgudes siin ja edaspidi elupaigatiiiibi kood; * tahistab
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esmatahtsat elupaigatiiipi) ning kadastikud (5130). Lahtuvalt looduskaitseseaduse (edaspidi
nimetatud LKS) § 4 Ig-st 3 on hoiuala elupaikade ja kasvukohtade kaitseks madratud ala, mille
sailimise tagamiseks hinnatakse kavandatavate tegevuste maju ja keelatakse ala soodsat seisundit
kahjustavad tegevused. LKS § 32 Ig 2 alusel on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade
hévitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate likide oluline
héirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate likide soodsa
seisundi.

Lisaks ja&b Hargama katastriliksus valdavas osas Laanemere ranna ehituskeeluvdondisse, mida on
vahendatud  keskkonnaministri  07.07.2005 kijaga nr 16-6/1380-5 Pihtla valla rannaala
lldplaneeringu alusel 100 m-ni vespirist. LKS § 38 Ig 3 alusel on ranna ehituskeeluvidndis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Keskkonnaamet on eelnevalt oma 20.06.2014 kirjas nr HLS 6-8/14/13910-2 mérkinud, et Hérgama
katastriiksusele ei ole vimalik ehitada iima seal olevaid kaitstavaid elupaigatiilipe kahjustamata.
Jargnevalt on Keskkonnaamet oma 14.07.2014 kirjaga nr HLS 6-8/14/139104 andnud seisukoha
Pihtla valla Lahekila killa Hirgama katastriiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnangule ja KSH
algatamata jatmisele ning ehitusvdimalustele katastriiiksusele. Kirjas margitakse, tuginedes
04.07.2014 1abi viidud téiendava inventuuri tulemustele, et eeldatavasti Kasti lahe hoiuala kaitse-
eesmarke oluliselt kahjustamata on voimalik ehitada nn O-elupaigale, kuid mis jai valdavas ulatuses
ehituskeeluvdéndisse. Seda seisukohta on rohutatud ka Keskkonnaameti 25.09.2014 kirjas nr HLS
14-4/14/19527-2.

Keskkonnaameti maahoolduse spetsialist Sander Léuk ja kaitse planeerimise spetsialist Marii Aksiim
tegid 27.11.2014 Hargama katastriiiksuse! ja lahialadel elupaigatiiibi kadastikud (5130) levikupiire
tapsustava paikvaatluse, mille kdigus tuvastati, et katastriiiksuse loodeservas olev kadastik ei vasta
kaitstava elupaigatiiiibi kriteeriumitele. Aja jooksul on kadastikuks varasemalt madratud ala
minetanud elupaigale tlitipilised struktuuri kadakad ning teised puuliigid (paakspuu, timpuu, mand)
on kasvanud liga tihedaks, mille tattu on alal kadunud iseloomulik alustaimestik. See ala magratleti
nn O-elupaigaks, mille ulatus on vlja toodud lisas Ehitusvéimalused Hérgama katastriiksusel (vt
H2rgama_ev.png).

Keskkonnaamet on seisukohal, et iihe elamu ehitamine 0-elupaigaga alale on vgimalik, ning selle
hoone ehitamine ja kasutamine ei maju kahjulikult Natura 2000 vorgustiku ala terviklikkusele ega
mdjuta negatiivselt selle ala kaitse-eesmarki, kui kavandatavad tegevused viiakse ellu nn 0-elupaiga
piires.

Muus osas on Hérgama katastriiiksusel tegu kaitstavate poollooduslike kooslustega, mille
ainukeseks majandamise véimaluseks on nende hooldamine (eelkdige visast puhtaks raiumine ning
loomadega karjatamine ning heina niitmine LKS § 17 Ig 1).

Elupaigatiiiipide soodsa seisundi tagamiseks tuleb neid levikualal taastada ja hooldada.
Hooldamisvajadus on satestatud Looduskaitseseaduse § 17 Iikes 1, mille jérgi kaitstava
loodusobjekti poollooduslike koosluste esinemisaladel on vajalik nende ilmet ja liigikoosseisu tagav
tegevus, nagu niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pddsarinde kujundamine ja harvendamine vGi
raadamine, mille ulatus maéaratakse hoiualadel kaitsekorralduskavaga. Elupaigatiiibi kadastikud
levikualal kadakate ja teiste puittaimede katwus viia alla 50%, raiuda dra kdik ménnid, lisaks
kadakatele vdib alles jitta iksikud kauniviralised lehtpuud. Elupaigatiiibil rannaniidud tuleb
eemaldada koik puud ja pddsad ning pilliroog. Taastamise jargselt on vajalik elupaigatiilipi
kadastikud karjatada loomkoormusega 0,2-1 lii/ha ja elupaigatiilipi rannaniidud loomkoormusega 0,4
- 1,3 litha véi niita ja niide koristada. Alal kehtiv kaitsekorralduskava on kattesaadav jargnevalt
aadressilt: http:/loodus.keskkonnainfo.ee/eelis/GetFile aspx?fail=1061111661.

Hargama katastriiksusele ei ole olemasolevalt ligipadsu teelt ehitamiseks lubatud alale. Kuna
kaesolev detailplaneering maaritieb Hérgama kinnistut labiva olemasoleva tee avaliku kasutusega,
sis saab vastavalt LKS § 38 Ig 45 punktle 10 laiendada avalikult kasutatavat teed
detailplaneeringus toodud lahendusele, vt. joonis DP-3 ,Planeeringulahendus”. Avaliku kasutusega
tee laiendus tagab juurdepaasu tuletdrie veemahutile ja annab paasteautodele imberp&oramise
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vBimaluse (12mx12m).

Keskkonnaameti poolt on &ra ndidatud Hiirgama katastriiiksusel asuv ala, kus on nn O-glupaik,
ning mis j@ab ehituskeeluvddndist vilia ja on kantud kesoleva defailplaneeringu lahenduse
joonisele DP-3 lubatud hoonestusalana ehk Keskkonnaameti poolne nn Ehituseks sobilik ala.

Vastavalt keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (vastu voetud
22.02.2005, vimati muudetud 01.07.2015) § 6-e ,Olulise kesk-konnamdjuga tegevus’, arendaja ei
kavanda antud planeeringualal olulise keskkonnaméjuga tegevusi.
Keskkonnakaitselised abingud planeeritaval alal on ; _
e kanaliseerimine on ette ndhtud septiku ja bioloogilise puhasti baasil, mis paiknevad nn o-
elupaigal.
o tahkete olmejdatmete kaitius lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra
kohaselt vastava jaétmekaitlusfirmaga séimitud lepingute alusel igal krundil eraldi
e hoonete kiittesiisteemide projekteerimisel arvestada kaasaegsete ja atmosfaari vihem
saastavate kttelikide véimaliku kasutamisega (alale on ndidatud vSimaliku maaksttekollektori
asukoht nn o-elupaigale).
* chitamise ajal fuleb séilitada olemasolev kdrghaljastus, st ehitustegevus tuleb hoida
kavandatud hoonestusalade piires.
* ehitusprojektis loodussaastlike lahenduste kasutamine peaks olema primaame. Keskkonnale
negatiivsete mdjude iimnemise korral tuleks kasutada méjusid leevendavaid meetmeid.
Kokkuvdtvalt vaib todeda, et kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véltimatuid
negatiivseid keskkonnaméjusid kaasa ei too, kui edaspidi elamute ehitamise ja kasutamise kaigus
arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nfuetega ja peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

4.8. Energiatohusus

Alates 01.01.2009 jSustus majade energiamirgise ndue. Hoonete kiittesiisteemi valikul
juhinduda kiittesiisteemi energiatShususest.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 méérusest nr 55
,,Hoone energiathususe miinimumnduded'*.

49. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi
meetmeid:

Korrashoid on iiks téhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I5ppedes alad koheselt korrastada ja 1plikult vimistleda, nii
on ala kahjustamise tSendosus palju véiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist
suletavaid priigianumaid, siittiv priigi Kiirelt eemaldada.

Juurdepéés, selle nahtavus ja vaatevali. Korrektselt véliaehitatud ja selgelt eristatud juurdepaas koos
piisava valgustatusega véhendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tostab ka turvateenuseid pakkuva fimaga valvelepingu
sdimimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning
hSlbustavad kuritegevust. Jélgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepadse, mis ei ole tanavalt
nahtavad, paigaldades neile likumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU Saarte regioon tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 231461
valjastatud: 04.06.2015, planeeritava krundi elektriliitumiseks, nahakse tarbija  varustamine
elektrienergiaga ette Tirbi alajaamast. Neeme litumiskilbi kérvale on planeeritud jaotuskilp.
Jaotuskilbist tuleb ehitada maakaabeliini ca 240m ja paigaldada litumiskilp tarbija krundi piirile
soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (V.
NGuded madalpinge kaablivirgu projekteerimiseks). -

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Litumislepingu slmimiseks tuleb Elekirilevi OU-e esitada
moodustatud kinnistute aadressid. Kehtestatud detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s&mida litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu
soimimiseks p&6rduda Elekirilevi OU poole.

Detailplaneerimise projektiga on méaratud ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
trasside servituudi alad (vt. detailplaneeringu joonist DP-4 Planeeritav elektriihendus”).
Planegritavatele OU Jaotusvorgule kuuluvatele madalpingekaablile kehtib kitsendus vastavalt AQS
§158 ,Tehnovdrgud ja rajatised”, kaitsevdéndiga 1 m molemale poole liini (majandus- ja
taristuministri 5.06.2015 ma&rus nr 73 “ Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord
ja kaitsevddndi téhistusele esitatavad nduded”). _
Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevitu teatise esitamist Elektrilevi OU-le.

5.2. Sidevarustus

Sideteenusega liitumiseks kiisida pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet pakkuvatelt
sideettevdtetelt.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kavandatava elamu joogivesi on lahendatud lokaalselt rajatava puurkaevu baasil, millest vGetakse
vett he kinnistu tarbeks alla 5m*/66p&evas (keskmine lihepere veetarbimine on maksimaalselt 10m?
kuus, see on 0,3m%d6péevas).
Uhe krundi tarbeks rajatud kaewle kehtb 10 meetrine kaevuhooldustsoon. Vastavalt
keskkonnaministri 16.12.1996 méarusele nr 61: ,Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevétukoha hooldusnduded pohjavee kaitseks®,
punktile 4.1. peab (ihe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht olema vdimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kdimlad, prigikastid, vaetise- ja sonnikuhoidlad, 8limahutid, kanaliseerimata
saunad jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna kallakust) Glesvoolu ja neist
krundi piires vgimalikult kaugemal (mitte vahem kui 10m). Seega tuleb uue planeeritava hoonestuse
projekteerimisel arvestada, et WC ja saun ei paikneks kaevuhooldustsooni alas.
Kéesoleva maa-ala pohjaveekaitstuse madramiseks on kasutatud I3himate olemasolevate
puurkaevude labilGikeid.
Lahimad puurkaevud: Neeme kinnistul PRK0053540, kus pohjaveekihil lasub savilivmoreen 4,5mja
lubjakivi 10,5m ning Saare kinnistul PRK0014414, kus pohjaveekihil on liiv kruusaga 0,7 m,
savilivmoreeni 2,8m, dolomiit 11,5m.
Vastavalt veeseaduse § 26" Pohjavee kaitstus I1ige 3 punkti 2 jérgiloetakse norgalt kaitstud
pbhjaveega alaks ala, kus pdhjaveekihil lasub 2-10 meetri paksune moreenikint véi kuni kahe meetri
paksune savi- Vi liivsavikint voi 2040 meetri paksune liiva- véi kruusakiht.
Seega asub planeeritav krunt pohjaveekaitstuse seisukohalt ndrgalt kaitstud afal.
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Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méaéruslele nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete téitmise kontrollimise meetmed™ § 6 Idike 5 punktile 4 véib ndrgalt
kaitstud pGhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist heit- ja sademevett pinnasesse
juntida kuni 10 m* 6opéevas.

Omapuhasti rajamisel tuleb jalgida, et

* puhasti jaaks elamust valdavate tuulte suhtes allatuult;

* puhasti paikneks kohas, mida ei ohusta iileujutused;

* arvestataks maa-ala ehitus- ja hiidrogeoloogilisi tingimusi;

* reovesi ei ohustaks puhasti avarii korral péhjavett; _

* puhasti jadks joogiveekaevu ja phjavee likumissuuna suhtes allanlva;

* puhasti jadks elamust vahemalt 10 m kaugusele;

* septik oleks elamust vahemalt 5 m kaugusel

Hargama kinnistul tekkiv reovesi juhitakse pérast septku ja fittervaljaku labimist pinnasesse
immutamise teel (t. detailplaneeringu joonist DP-3 ,Planeeringu lahendus).

Imb- voi filtersiisteeme on voimalik rajada juhul kui pdhjavee kérgeim tase on aastaringselt
sligavamal kui 11,2 m. Kui pdhjavee tase on lubatust kdrgem, on vdimalik rajada téstetud
filtersiisteem, kus torustikud asuvad maapealses filterkuhilas. Filtervaljak tuleb isoleerida
Umbritsevast pinnasest veetiheda geotekstilliga.

Konkreetne reoveelahendus esitatakse hoone projekti mahus, vélistatud ei ole ka kogumiskaevu
paigaldamine, mida tuleb sel juhul nouetekohaselt tiihjendada Kuressaare linnas paiknevasse
purglasse.

5.4. Sadeveekanalisatsioon ja drenaaz

Tegemist on pisavalt suure maa-alaga, kus vdimalikud ligveed juhitakse maapinna
planeerimisvotteid kasutades hoonestusest kaugemale.
Sadevete juhtimine naberkinnistutele ja teedele on keelatud.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus kas elektri-,
vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), Ihtuvait energiatbhususest ja omaniku
vajadustest. Ei ole lubatud kasutada kivisiitt jms. Samuti soovitatakse elamutel véltida 6likiitet J
ainult elekirikitte baasil lahendusi. Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja
rekonstrueerimisel maakiitte- ja soojusvahetuspumpade (shksoojuspumbad jne) kasutamist, et
véhendada lisanduvat keskkonna saastekoormust Iabi vGimalikult véikses koguses elektritarbimise.
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