ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

SAAREMAA VALLAVALITSUS Alus: AVTS §351g 1p 12
Mairge tehtud: 17.02.2023

Juurdepéisupiirang kehtib kuni:17.02.2098

Teabevaldaja Saaremaa Vallavalitsus

Maris Karma Teie 09.02.2023 nr
peidetud
Meie 20.02.2023 nr 5-2/870-2

Seisukoht vastuviidetele
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Olete esitanud Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) vastuviited (registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 09.02.2023 nr 5-2/870-1) seoses Koutsi detailplaneeringuga.
Vastuseks Teie vastuviidetele selgitame jargmist.

Oma vastuviites kirjeldate, et Juhin tdhelepanu, et Koutsi DP on algatatud Pihtla Vallavolikogu
29.01.2015 otsusega nr 6. Otsuse resolutiivosa jdargi on otsuse lahutamatuks lisaks
ldhteseisukohad. Lihteseisukohtade kehtivus on kaks aastat alates DP algatamisest.

Kehtib pohimote, et DP-d menetletakse lopuni selle algatamise ajal kehtinud oiguse alusel.
Koutsi DP algatamise ajal kehtinud planeerimisseaduse § 5 jdrgi kehtestab kohalik omavalitsus
valla voi linna ehitusmdcdruse valla voi linna territooriumi voi selle osa planeerimise ja ehitamise
reeglite seadmiseks.

Koutsi DP algatamise ajal kehtinud Pihtla valla ehitusmddruse p 8.9 ja p 8.10.3 jdrgi toimub
ldhteiilesande kinnitamine koos detailplaneeringu koostamise algatamisega ja see tuleb lisada
detailplaneeringu koostamise algatamise otsusele. Ehitusmddruse p 8.11 jdargi kaotab
vallavalitsuse korraldus voi vallavolikogu otsus detailplaneeringu koostamise algatamise ja
lihteiilesande kinnitamise kohta kehtivuse kahe aasta méédumisel vastuvotmisest, kui selleks ajaks
ei ole detailplaneering vastu voetud.

Seega ei saa noustuda Saaremaa valla hinnanguga, et ldihteseisukohad on kehtivad.

On tosi, et Koutsi detailplaneering on algatatud Pihtla vallavolikogu 29.01.2015 otsusega nr 6.
Otsuse lisaks on olnud ldhteseisukohad.

29.01.2015 kehtinud planeerimisseaduse § 2 10ike 4 punkt 2 {itles, et planeeringu juurde kuuluvad
lisad, mis voivad sisaldada planeeringu lihteandmeid, olemasoleva olukorra analiiiisi ja
lihteseisukohti, planeeringu koostamise kdigus tehtud vaheotsuseid ja muid planeerimisprotsessi
kdigus koostatud dokumente. Sellest saab jareldada, et ldhteseisukohtade andmine ei ole olnud
kohustuslik. Seda enam, et tegemist on iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga. Mérgime, et
ka tdna kehtiv planeerimisseadus ei kohusta andma l4hteseisukohti, kui on tegemist iildplaneeringu
kohase detailplaneeringuga. Samuti ei kohustanud algatamise hetkel kehtinud planeerimisseadus
andma téhtajalisi ldhteisukohti, samuti ei ole seda tingimust ka tdna kehtivas planeerimisseaduses.
Tadna kehtiv planeerimisseadus kohustab andma Il&hteseisukohad vaid siis, kui on tegemist
ildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

On t0si, et kone all olev detailplaneering menetletakse 16puni siis kehtinud planeerimisseaduse
kohaselt niivord, kuivord see on voimalik.
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Samuti on tdsi, et detailplaneeringu algatamise hetkel kehtinud planeerimisseaduse § 5 iitles, et
kohalik omavalitsus kehtestab valla voi linna ehitusmééruse.

1.07.2015 kehtima hakanud planeerimisseadus seda enam ei kohustanud. Seega saame 6elda, et
seadusandja ei ndinud enam seda vajadust ja tdna ei ole enam kehtiv Pihtla valla ehitusméérus.

Oleme endiselt oma seisukoha juures, millele viitasime ka haldusaktis, kuid lisame, et isegi juhul,
kui lihtetingimused on kehtetud, siis ei muuda see detailplaneeringu menetluses midagi, kuna
detailplaneering on koostatud ldhtetingimuste kohaselt ning vallavalitsus on seda aktsepteerinud.

Téanaseks on vallavalitsus Koutsi detailplaneeringu vastu votnud, mis tdhendab. et kohalik
omavalitsus on ndustunud planeeringu lahendusega.

Lisaks juhime tdhelepanu 29.01.2015 kehtinud planeerimisseaduse §-le 20, mis reguleerib
ettepanekute ja vastuvididete esitamise korda. Nimelt selle 10ige 1 iitleb, et igal isikul on oigus
avaliku viljapaneku ajal esitada ettepanekuid ja vastuvditeid planeeringu kohta. Vastuvdide on
mingi planeeringulahenduse kohta mittenoustuva seisukoha esitamine voi vdide, et planeeringu
menetlemisel ei ole tdidetud seaduse noudeid.

Ka téna kehtiv planeerimisseaduse § 135 1dige 2 iitleb, et avaliku véljapaneku jooksul on igal isikul
Oigus avaldada detailplaneeringu kohta arvamust. Téna kehtiva seaduse seletuskiri {itleb nimetatud
sitte kohta, et avaliku viljapaneku jooksul on igal isikul oigus esitada detailplaneeringu kohta
arvamusi. Tegemist on kehtiva PlanS § 20 loikes 1 sisalduva noude iiletoomisega eelnousse.

Teie vastuviide ei puuduta planeeringu lahendust.

Mis puudutab avalikku juurdepddsu kallasrajale, siis mérgime, et Koutsi detailplaneeringu alale ei
maidrata avalikku juurdepddsu kallasrajale. Seda pdhjusel, et katastriliksus asub enamuses Kasti
lahe hoiualal (KLO2000312) ning kinnistu idaosas on inventeeritud kadastiku (5130) ja rannaniidu
(1630*) elupaigatiiibid. Mdlema elupaigatiiiibi kaitse on hoiuala kaitse eesmargiks.
Katastritiksusel puuduvad olemasolevad juurdepéésud kallasrajale ning maa-alal on tihe kadastik.
Seega avaliku juurdepddsu méidramiseks tuleks luua see 14bi kadastiku elupaigatiiiibi
(potentsiaalselt seda kahjustades), mis ldheks vastuollu hoiuala kaitse eesmérgiga.

Rohutame, et kallasrajale avaliku juurdepddsu tagamine on kiill iiheks detailplaneeringu
tilesandeks, kuid selle vajalikkust voi vdimalikkust kaalutakse iga konkreetse detailplaneeringu
koostamisel.
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