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1. Detailplaneeringu koostamise alused, lihtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Pihtla Vallavolikogu 25.01.2017.a detailplaneeringu algatamise otsus nr 2 koos
lahteseisukohtade ja planeeringuala skeemiga;

- Pihtla Vallavalitsuse 6. veebruari 2017.a korraldus nr 24 strateegilise keskkonnamoju
hindamise mittealgatamise kohta;

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT I 2005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

- Metsaseadus (RT I 2006, 30, 232).

1.2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

- Pihtla valla rannaala iildplaneering, (kehtestatud 13.10.2005.a, méarusega nr 6);

- Pihtla valla arengukava;

- Pihtla valla ehitusmaéérus;

- Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*;

- Siseministri 30. mértsi 2017.a méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele*;

- Elektrilevi OU Saarte regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks (nr 249555,
viljastatud 13.03.2017.3);

- Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine* jne).

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilise alusplaan on koostatud OU DP Projektbiiroo poolt, t66 nr 17-17-G,
moddistatud 11.03.2017.a.

1.4. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Planeeringu eesmirk on maaiiksuse jagamine eraldi kinnistuteks, uute kinnistute maakasutuse
sihtotstarbe muutmine elamumaaks, igale kinnistule 1 (iiks) elamu ja kuni 2 (kaks) abihoone
planeerimine ja paigaldamine, liikluskorralduse médramine, keskkonnatingimuste seadmine ja
tehnovorkude lahendamine.
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2. Olemasoleva olukorra Kkirjeldus
2.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritavaks alaks on Vanamoisa kiilas Saaremaa vallas Saare maakonnas asuv Kiti (kat tunnus
59201:005:0104, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 7,56 ha, kinnistusregistriosa nr
6120850) katastriiiksus.

Planeeringuala piirneb pdhjast Vaivere-Vitta riigimaanteega nr 21136 (kat tunnus
59201:005:0183). Laénest piirneb planeeritav ala Vanamaoisa-Ennu teega (nr 5920006) (kat tunnus
59201:005:0336). Louna suunal on piirinaabriteks Sireli (kat tunnus 59201:005:0158) ja Saare (kat
tunnus 59201:001:0894) maaiiksused ning ida suunal on Virava (kat tunnus 59201:001:0868) ja
Tamsalu (kat tunnus 59201:001:0869) maaiiksused.

2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Kiti katastriiiksuse pindala on 7,56 ha, mis maakatastri andmetel kuulub kogu alana muu maa
kolvikulisse koosseisu. Kinnistu on hoonestamata ning maaiiksus on kaetud vihese
korghaljastusega. Maaiiksus on valdavas osas kaetud kadakatega. Juurdepéds Kiti kinnisasjale on
loodud mahasdidu kaudu Vaivere-Vitta riigimaanteelt. Olemasolevalt on nimetatud Kkatastriiiksuse
sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

2.3. Kehtivate kitsenduste kirjeldus

Planeeritav Kiti katastriiiksus on kitsendatud avalikult kasutatava tee kaitsevoondiga — Vaivere-
Vitta korvalmaantee nr 21136. Lisaks ldbib kinnisasja keskpinge elektridhuliin nimetusega
VATTA:SIK. Nimetatud Kiti maaiiksust kitsendab veel Vanamdisa madalpinge elektridhuliin.

2.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib iildplaneering nimetusega Pihtla valla rannaala iildplaneering. Uldplaneeringu jérgselt
asub Kiti katastriliksus véljaspool planeeringulahendusena toodud maakasutuse reserveeringualasid
ning seeldbi on sellel alal sihtotstarbe muutmine ja méddramine voimalik Saaremaa Vallavalitsuse
nousolekul. Planeeritav ala asub iildplaneeringu kohase kohaliku tidhtsusega vairtusliku maastiku
piirkonnas (Vitta poolsaare maastik). Uldplaneeringu kohaselt peab hoonestusalade omavaheline
kaugus olema minimaalselt 100 meetrit, krundi hoonestamine on lubatud minimaalselt 5 meetri
kaugusele Kkinnisasja piirist. Elamu krundi suurus voib olla minimaalselt 1 ha. Samuti ei tohi
elamukrundi minimaalne laius kitsamas suunas olla alla 50 meetri. Koostatavas detailplaneeringus
on eelpool nimetatud néudega arvestatud.

Eelnevast tulenevalt, ei ole kéesolev detailplaneering Pihtla valla rannaala iildplaneeringut
muutev.

2.5. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal olemasolevad kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Kiti detailplaneering 4



DP Projektbiiroo OU 04-17-DP

3. Planeeringuga kavandatu
3.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine:

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala hdlmab Kiti maaiiksust (kat tunnus: 59201:005:0104).
Nimetatud katastriiiksuse jagamise tulemusena moodustatakse 7 (seitse) 100% elamumaa
sihtotstarbega eraldiseisvat katastriiiksust. Uute maaiiksuste piiride kulgemine ning nende tépne
pindala tépsustatakse peale katastritoimingute teostamist.

Maatiksuste moodustamisel méédratakse neile planeeringujdrgne sihtotstarve. Saaremaa
Vallavalitsus voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist,
kui see ei ole vastuolus planeeringu iildise lahendusega ega kahjusta avalikke- v4i erahuve.
Vallavalitsus voib nduda planeeringuga ettendhtud kitsenduste kandmist Kinnistusraamatusse
maaiiksuse moodustamisel.

3.2. Planeeringujirgsed krundid:

Planeeringu- : )
g . . Krundi kasutamise
jargse krundi . Maa sihtotstarve : .
i Pindala m? o otstarve detailplaneeringu
aadressi katastritiksuse litkide kaupa o
. liikide kaupa
nimeettepanek
i Uksikelamu maa
Peetri 11653 100% Elamumaa

(100% EP)

Uksikelamu maa

0
Jaagu 10679 100% Elamumaa (100% EP)
Uksikelamu maa
0
Tooma 10696 100% Elamumaa (100% EP)
_ Uksikelamu maa
0
Villu 10750 100% Elamumaa (100% EP)
Uksikelamu maa
0,
Piikese 10106 100% Elamumaa (100% EP)
. Uksikelamu maa
0
Kadariku 10489 100% Elamumaa (100% EP)
. L1165 100% Elamumaa Uksikelamu maa

(100% EP)

Tabel 1. Planeeritav kinnistu
3.3. Kruntide ehituséigus

Planeeringualal on maapealsete ehitiste piistitamine lubatud detailplaneeringu pohijoonisel ndidatud
hoonestusaladel. Ulejéiinud alale on lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovdrke ning
hoonestusaladele padsemiseks 3,5 meetri laiuseid kruusaga kaetud sissesdiduteid.

Hoonestusalad on maéédratud ldhtuvalt Tellija soovist ja olemasolevatest tingimustest, arvestades
maaiiksusel olevaid kitsendusi.
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Katastriiiksus (Peetri), pindala 11653 m?

Katastriiiksuse kasutamise otstarve — 100% Uksikelamu maa (EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (elamu; kaks abihoonet, sh alla 20 m? suurused
hooned)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?

Hoonete suurim lubatud korgus — elamu 8,5 m maapinnast (2-korruseline) ja
abihooned kuni 5 meetrit maapinnast (1-korruselised)

Katastriiiksus (Jaagu), pindala 10679 m?

Katastriiiksuse kasutamise otstarve — 100% Uksikelamu maa (EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (elamu; kaks abihoonet, sh alla 20 m? suurused
hooned)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus — elamu 8,5 m maapinnast (2-korruseline) ja
abihooned kuni 5 meetrit maapinnast (1-korruselised)

Katastriiiksus (Tooma), pindala 10696 m?

Katastriiiksuse kasutamise otstarve — 100% Uksikelamu maa (EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (elamu; kaks abihoonet, sh alla 20 m? suurused
hooned)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?

Hoonete suurim lubatud korgus — elamu 8,5 m maapinnast (2-korruseline) ja
abihooned kuni 5 meetrit maapinnast (1-korruselised)

Katastriiiksus (Villu), pindala 10750 m?

Katastriiiksuse kasutamise otstarve — 100% Uksikelamu maa (EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (elamu; kaks abihoonet, sh alla 20 m? suurused
hooned)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?

Hoonete suurim lubatud korgus — elamu 8,5 m maapinnast (2-korruseline) ja
abihooned kuni 5 meetrit maapinnast (1-korruselised)

Katastriiiksus (Piikese), pindala 10106 m?

Katastriiiksuse kasutamise otstarve — 100% Uksikelamu maa (EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (elamu; kaks abihoonet, sh alla 20 m? suurused
hooned)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?

Hoonete suurim lubatud korgus — elamu 8,5 m maapinnast (2-korruseline) ja
abihooned kuni 5 meetrit maapinnast (1-korruselised)

Katastriiiksus (Kadariku), pindala 10489 m?

Katastriiiksuse kasutamise otstarve — 100% Uksikelamu maa (EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (elamu; kaks abihoonet, sh alla 20 m? suurused
hooned)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?

Hoonete suurim lubatud korgus — elamu 8,5 m maapinnast (2-korruseline) ja
abihooned kuni 5 meetrit maapinnast (1-korruselised)

Katastriiiksus (Aini), pindala 11165 m?

Katastriiiksuse kasutamise otstarve — 100% Uksikelamu maa (EP)
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- Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (elamu; kaks abihoonet, sh alla 20 m? suurused
hooned)

- Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?

- Hoonete suurim lubatud korgus — elamu 8,5 m maapinnast (2-korruseline) ja
abihooned kuni 5 meetrit maapinnast (1-korruselised)

3.4. Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Hoonete ja rajatiste vilisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapira ning materjalidega.

Hoonestusaladele kavandatakse kolm hoonet kahepoolse viilkatusega - katusekorrusega elamu ja
kaks majapidamisabihoonet. Hoonete +0.00 on ligikaudu +0.40 olemasolevast maapinnast. Hoonete
katuse materjaliks voib olla pilliroog, sindel, plekk voi katusekivi ning hoone vilisseinad
viimistletakse puidu, palgi ja/voi loodusliku kiviga, sokliosa betoonist voi looduslikust kivist voi
hoone piistitamine postvundamendil. Lubatud on ka sokliosa rajamisel plokkidest lahendust, mis on
soojustatud ja krohvitud (vajadusel ka vérvitud). Planeeritavate hoonete aknaraamid ning uksed
voiksid soovitavalt olla puidust ning vérvilahendused nii hoonetel kui ka rajatistel peavad olema
naturaalsed ja vidhe silmatorkavad. Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida véljakujunenud
planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Uued ehitised peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus
lahedalasuvate sarnaste gabariitide ja katusekuju- ja kalletega. Viltida tuleb abihoonete juhuslikku
ja plaanipératut ehitust. Abihooned ja nende vilisviimistlus peaksid sobima elamutega.

Hoonestusaladele pinnase tdstmist tditmise teel ei planeerita, sadeveed suunata kalletega hoonetest
eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jalgida, et sadevett ei suunataks kalletega
naabermaaiiksustele ega teedele.

Arhitektuursed piirangud:

- Katusekorrusega elamul tuleb planeerida katus kaldenurgaga kuni 45 kraadi.

- Elamu lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast ei tohi iiletada 8,5 meetrit ning
korvalhoonel 5,0 meetrit.

- Piiretena lubada traditsioonilisi kiviaedu h=1,2 m, puit-, latt- ja roigasaedu h=1,5 m voi
vorkaedu h=1,5 m. Mitte rajada ldbipaistmatuid piideid. Keelatud on rajada
vundamendiga aedu.

- Hoonete viérvilahendus peab olema tagasihoidlik ja timbritsevasse keskkonda sobiv.

- Vilisseinte viimistluses mitte kasutada kunstlikke materjale.

- Sokliosas kasutada betooni voi looduslikku kivi.

- Akna- ja ukseraamid voiksid soovitavalt olla puidust.

3.5. Liikluskorraldus, krundile péiis ja parkimine

Juurdepéasuks planeeritavatele kruntidele rajatakse 8 meetri laiune juurdepddsutee, mis on ette
ndhtud médrata avalikku kasutusse. Mahasoit juurdepadsuteele on kavandatud rajada Vanamdisa-
Ennu avalikult kasutatavalt teelt ning rajatav tee kulgeb kuni Vaivere-Vitta riigimaantee
mahasdiduni (vt tipne lahendus jooniselt nr 3, nimetusega “Pohijoonis tehnovdrkudega™). Rajatava
tolmuvaba kruus-/killustikkattega tee katendi laius 4,2m. Olemasolev juurdepéds Kiti kinnisasjale
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(pinnastee) on ette ndhtud likvideerida. Soiduteele seatakse servituut Saaremaa Vallavalitsuse
kasuks ning koik teeomaniku Gigused, kohustused ja vastutus antakse halduslepinguga kohalikule
omavalitsusele iile peale tee viljachitamist.

Soidutee tehniline lahendus tépsustatakse teeprojektiga (mh liiklusmargid, liikluskorraldus jms).
Maapinna tdstmist ei planeerita, planeeritavad korgusmairgid on sama, mis maapind. Sadeveed
immutatakse pinnasesse. Kraavitust ei tule, kuna tegemist pole liigniiske alaga. Parkimine toimub
kruntide hoonestusaladel, igale elamumaa krundile on ette ndhtud minimaalselt 2 parkimiskohta.
Kavandatava hoonestuse puhul tuleb arvestada mooduva riigimaantee olemasolu ning sellest
tulenevaid liiklusest pohjustatud héiringuid (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Maanteeamet
(riigimaantee omanik) ei vota kdesolevaga endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
maanteeliiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Kodik
potensiaalsed leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Iga ristmikule ldheneva sdiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt ldhenevaid sdidukeid
Oigeaegselt, et oleks vdoimalik dra hoida kokkupdrget. PGhijoonisel on esitatud ndhtavuskolmnurgad,
mille madramise aluseks on nédhtavuskaugused 1dikuvatel teedel. Ndhtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda iihtki ndhtavust piiravat takistust. Ndhtavuskolmnurka voib istutada iiksikuid puid voi
madalaid pddsaid, millest viimased ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepddsuteed tuleb rajada (mh nahtavust piiravad
istandikud, puud, podsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb korvaldada) enne planeeringualale
mistahes hoone chitusloa véljastamist. Planeeringuga seotud rajatiste véljachitamise kohustus on
arendajal, Maanteeamet ei vita endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Koik planeeringualaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Tee ehitusprojekte vaib koostada
vaid vastavat pddevust omav isik. Tdiendavate mahasditude kavandamine riigimaanteelt ei ole
lubatud.

3.6. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus ldahtuda
Siseministri 30. martsi 2017 méédrusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded
tuletorje veevarustusele”. Planeeritavate hoonete vaheline kuja peab olema minimaalselt 8 m. Alal
on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3.

Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on
8 m. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega.

Tuletorjevesi saadakse tuletdrje veevotukaevust, mis tuleb rajada planeeringu pohijoonisel ndidatud
asukohta Kadariku krundile. Tuletdrje veevdtu paak: 36 m® suurune, maapealse hiidrandiga.
Tuletdrjevee vajalik vooluhulk on 10 1/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks 108 m?.
Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 voib kinniste anumatena lahendatud veevotukohtade puhul
vihendada tulekahju kestvust iihe tunnini (kui on tdidetud standardi punkti 7.2 ja lisa G nouded),
mis antud juhul teeb arvutuslikuks koguseks 36 m?3. Tuletdrje veevarustuse lahendus tdpsustub
projekteerimise kéigus. Planeeritavale alale krundile Kadariku on ette ndhtud voimalus 36 m?
suuruse mahuti rajamiseks, mis paikneb 30 meetri kaugusel 1dhimast hoonestusalast (standard EVS
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812-6;2012+A1;2013). Tuletdrje veevotukaev/hiidrant ehitatakse vilja vastavalt noetele, tagades
aastaringse veekasutuse. Tuletdrje veevOtukaevu juures on tagatud plats paakautode
manodverdamiseks. Tuletdrjevee mahuti tditmine on Kadariku maaomaniku kohustus.

3.7. Keskkonnakaitselised

Planeeritav tegevus ei oma olulist keskkonnamdju ega oma vahetut ja kaudset mdju inimeste
tervisele ja heaolule. Planeeringualal ei esine iildist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad
looduskaitsealused iiksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid. Planeeritud elanike arv ei
iileta antud piirkonna keskkonnataluvust. Riigimaantee teemaa servas kasvavad kadakad, ménnid,
kased ja saared séilitada miiratokkeks loodusliku foonina. Hoonestusalad on kavandatud selliselt, et
voimalikult palju haljastust on vdimalik siilitada. Véiljaspool hoonestusalasid tuleb olemasolev
haljastus maksimaalselt séilitada.

Kinnistu asub kaitsmata pohjaveega ala piirkonnas, mis tdhendab, et planeeringualal on tegemist
korge reostusohtlikkusega alaga ning planeeritaval alal on vilistatud heitvee pinnasesse
immutamine.

Rajatavate hoonete ilimbrus on planeeritud hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Tépsemad
korgusmirgid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides ndha
ette teedelt ja platsidelt sadevete valgumine haljasaladele, kuid jdlgida tuleb, et sadevett ei juhitaks
naaberkinnistutele. Sadevete kanalisatsiooni kdesoleva planeeringuga ei planeerita.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

Priigiveo korraldamiseks tuleb maaomanikul sdlmida leping jddtmeveoga tegeleva ettevottega.
Maaiiksusele tuleb paigutada priigi kogumiseks ettendhtud konteinerid. Jadtmekéitlusel juhinduda
Saaremaa valla jadtmehoolduseeskirjast.

Planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid taimeliike ega looduskooslusi.

4. Tehnovorkude lahendus

4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regiooni poolt 13.03.2017.a
véljastatud tehniliste tingimustega nr 249555.

Kiti planeeringuala kruntide elektriiihendused on kavandatud osaliselt Vanamoisa alajaama, fiidri
F4 maakaablilt ning osaliselt on elektrienergiaga varustamine ette ndhtud Salli alajaama fiidri F1
oOhukaablilt. Kruntide Peetri (POS 1), Jaagu (POS 2), Piikese (POS 5) ja Kadariku (POS 6)
elektriliitumised tehakse elektrimaakaabelliinilt ,,Kitti* ning kruntide Tooma (POS 3), Villu (POS
4) ning Aini (POS 7) liitumised on ette ndhtud 0,4 kV elektridhuliinilt ,,Vanamoisa“.

Liitumiskilbid on planeeritud moodustatavate katastriiiksuste piirile. Sealjuures tuleb arvestada, et
elektri liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbi 16plik asukoht valida selliselt,
et liitumiskilbis paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja
ohutult (liittumispunkti modtekilbi ees peab olema teenindusruumi vdhemalt 1m). Liitumiskilbi
asukoht ei tohi segada jalakdijate ega transpordi liiklust. Reeglina peaks liitumiskilp olema
teenindatav iildkasutatavalt territooriumilt. Elektrivarustus on kavandatud lahendada madalpinge
maakaabelliini abil.
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Peale planeeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktid projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU.
Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja chitama oma vajadustele ja nduetele vastava
kaabelliini.

Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusdigus enne kinnistu(-te) miitiki.

4.2. Sidevarustus

Sidevarustus telefoni- ja internetiithendus planeeritaval alal lahendatakse kas WIFI vGi mobiilse
interneti kaudu.

4.3. Veevarustus, reokanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Planeeritavate elamute veevarustus lahendatakse individuaalpuurkaevude baasil, mille hooldusala
on kavandatud 10 m. Andmed tdpsustatakse puurkaevu projektiga. Planeeringualal on tegemist
kaitsmata pdhjavee alaga. Reovesi kogutakse kogumismahutisse, mille tiihjendamiseks peab
omanik tegema lepingu digust omava isikuga. Kogumismahuti sanitaarkaitsevoond on 5 meetrit.
Paigaldada on lubatud ainult sertifitseeritud ja/voi CE mairgisega reoveemahuteid. Sademevett voib
juhtida otse maapinda, sealjuures poorates tdhelepanu, et sademevett ei tohi teadlikult juhtida
naaberkinnistutele.

4.4. Soojavarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus. Soojatootmiseks
kasutada looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, dhksoojuspump, pidikesepaneelid jne).
Keelatud on kasutada loodust reostavaid kiittematerjale (nt kivisiisi).

5. Servituudid

Seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks Peetri, Jaagu, Piikese, Kadariku, Aini, Tooma,
Villu ja 5920006 Vanamdisa- Ennu tee kruntidele planeeritava elektrimaakaabelliini kaitsevoondi
ulatuses. Tamsalu, Vairava, Saare, Saare-Koutsi ja Liista Kkinnistute kasuks seada
juurdepadsuservituut Villu ja Aini kruntidele. Rajatavale juurdepédédsuteele (8 meetri laiune) seada
servituut Saaremaa Vallavalitsuse kasuks.

6. Energiatohusus

Kruntidele tdiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete Kkiitteslisteemi valikul juhinduda
kiitteslisteemi  energiatdhususest. Hoone  projekteerimisel  ldhtuda  ,,Energiatdhususe
miinimumnodudetest™.
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7. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 10ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju véiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist
suletavaid priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepiis, selle ndhtavus ja vaatevéli. Korrektselt viljachitatud ja selgelt eristatud juurdepiis koos
piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu
sOlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdise, mis ei ole tdnavalt
ndhtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

8. Kehtivad piirangud

Tehnovorgud ja -rajatised
Alus: Asjaodigusseadus (RT I 1993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise
side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmérgipéraseks kasutamiseks
vOi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nende
ehitamine teises kohas pohjustab tlilemééraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevoond

Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a méadrus nr 73 Fhitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad néuded (RT |,

28.06.2015, 4).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-ala,
Ohuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepdidsu elektripaigaldisele, pohjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara vO1 keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise Shuliini
kaitsevoondis massitiritusi.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad
liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
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Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

e clektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas echitada tanklat, ladustada jédtmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes maée-, laadimis-, siivendus-, I0hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid,

e maakaabelliinide kaitsevoondis tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

9. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringuga kavandatud t6ode jarjekord:

1.
2.

No ok

Kiti katastriiiksuse jagamine 7 (seitse) elamumaa sihtotstarbega sihtotstarbega katastritiksuseks.
Servituutide seadmine (isiklik kasutusdigus Saaremaa Vallavalitsusele ja Elektrilevile,
juurdepadsuservituudid kruntidele ning punktis nr 5 ,,Servituudid* nimetatud l&hipiirkonnas
paiknevatele katastriiiksustele.

Tehnovorkude (elektrikaabel kuni liitumispunktideni) ning juurdepddsutee projekteerimine ja
rajamine (mh vajalike ehitus- ja hiljem kasutuslubade taotlemine). Arendusega seotud teed tuleb
rajada ning ndhtavust piiravad istandikud, puud, pddsad voi liiklusele ohtlikud rajatised
korvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Avalikult kasutatava
juurdepadsutee ehitamiseks on vajalik taotleda ehitusluba ja kasutusluba enne hoonetele
ehituslubade taotlemist. Tehnovorkude ja -rajatiste ning juurdepddsutee rajamine toimub
arendaja kulul.

Tuletdrje veemahuti ja tuletdrje veevotukoha projekteerimine ja rajamine.

Elamu ja abihoonete ehitusprojekti koostamine, ehituslubade/-teatiste taotlemine.

Elamu ja abihoonete ehitus;

Hoonetele kasutuslubade taotlemine.
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