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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasolevad Jakobi I maatiiki, Jakobi II maatiiki,
Jakobi III maatiiki, Kalda kinnistu, Alliku I maatiiki ja Alliku II maatiiki, vastavalt
pindaladega 0,62 ha, 4,69 ha, 3,97 ha, 2,18 ha, 0,5 ha ja 3,2 ha. Olemasolevate
sihtotstarvetega maatulundusmaa-M-011.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas Harri Olavi Vire avaldusega Pihtla Vallavalitsusele, 2003. a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Pihtla Vallavolikogu otsus nr 17, 31. mirts 2003. a detailplaneeringu algatamiseks ja
Jakobi, Kalda ja Alliku maaiiksuste detailplaneeringu lihteiilesanne nr.4, 22. aprill
2003. a.

Geodeetiline alusplaan: OU Geodeesiabiiroo t56 nr.86-03, 27. mai 2003.a.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Pihtla vallas, Sutu kiilas, haarates enda
alla Jakobi, Kalda ja Alliku kinnistud. Maa-ala piirneb 13unast Sutu lahega. Loode-pShja
suunas jagab Vanamdisa-Piiha riigimaantee Alliku maaiiksuse ja Jakobi maaiiksuse
kaheks. Kalda maaiiksus jadb Sutu lahe ddrde kiilgnedes idast Alliku maaiiksusega,
pdhjast ja ldéinest vastavalt Jakobi II maatiiki ja Jakobi III ning Idunast Sutu lahega.
Jakobi II ja III maatiiki vahele ja&b Saun-suvila kinnistu, Maa-ala kiilgneb laanest
Ristioja ojaga ja Kuusiku maaiiksusega. Olemasolevalt on hoonestatud vaid Kalda
maaiiksus, Alliku ja Jakobi maaiiksused on hoonestamata. Olemasolevalt padseb
Vanamodisa-Piiha teelt Kalda maaiiksusele 14bi Jakobi II maatiiki, Saun-suvila kinnistu ja
Jakobi III maatiiki. Maa-alal kehtivad jargmised kitsendused:

e Ehitusseaduse §14 “Tehnovorgud ja rajatised” — Alliku II maatiikki ja Jakobi
II maatiikki 14bib 10kV elektridhuliin, liinikaitse vo6ndiga 25 m mdlemale poole
liini telge ja Kalda kinnistu tarbeks tuleb madalpingekaabel iile Jakobi II maatiiki,
kaablikaitsevéondiga 1m mdlemale poole kaabli telge (Eesti Vabariigi Valitsuse
maéarus nr.211, 02.juuli 2002.a. “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™).

Pihtla vald, Sutu kiila, Jakobi, Kalda ja Alliku 4
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e Veekaitsevoond-20 m Sutu lahe ja 10m Ristioja tavalisest veepiirist on keelatud
majandustegevus (Ranna ja kalda kaitse seadus § 9 lg 1), kehtib Alliku, Kalda
kinnistutele ja Jakobi III maatiikile.

e Ehituskeeluvéénd-200 m Sutu lahest ja 25 m Ristioja ojast (Ranna ja kalda
kaitse seadus § 9 lg 3), kehtib Alliku II maatiikile, Kalda kinnistule ja Jakobi III
maatiikile.

e Kallasrada-10m kaldariba mere déres ja 4m kaldariba Ristoja oja ddres avaliku
veekogu avalikuks kasutamiseks, s.t. tagada inimeste vaba libipads jalgsi,
(Veeseaduse § 10), kehtib Alliku IT ja Jakobi III maatiikile ning Kalda kinnistule.

e Teekaitsevoond S50m, kehtib Alliku I ja II maatiikile ning Jakobi I ja II
maatiikile.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu  eesmirgiks on olemasolevate maaiiksuste {imberkruntimine ja
planeeritavatele kruntidele ehitus6iguste méidramine koos tehnovérkude planeerimisega.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritaval maa-alale moodustatakse kaheksa krunti. Alliku I maatiikk ja Jakobi I
maatiikk lidetakse kokku Tammemetsa krundiks, kogu pindalaga 1,12ha ja
sihtotstarbeks saab Maatulundusmaa-M-100%, mille sisse moodustatakse eraldi duemaa
(oma koordinaatidega) katastriiiksus, pindalaga 1500m?. Alliku II maatiikk jagatakse
kaheks: Alliku krundiks, pindalaga 1,3ha. sihtotstarbega Maatulundusmaa-M-100% ja
Mustika krundiks, pindalaga 1,9ha, sihtotstarbega Pereelamumaa-EP-100%. Kalda
olemasolev kinnistu jagatakse kaheks: Maasika krundiks (krundil paikneb iiks
olemasolev viike elamu), suurusega 598 m?, sihtotstarbega Pereelamumaa-EP-100% ning
Kalda krunt, suurusega 2,12ha, sihtotstarbega Pereelamumaa-100%. Olemasolevat Jakobi
II maatiikki ei krundita, sihtotstarbena sdilub Maatulundusmaa-M-100%. Olemasolev
Jakobi III maatiikk jagatakse samuti kaheks: uus krunt Jakobi I maatiikk, suurusega
1,26ha, sihtotstarbega Maatulundusmaa-M-100% ja Tiigi krunt, suurusega 2,71ha,
sihtotstarbega Pereelamumaa-EP-100%.
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TABEL1. ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

T-61-03

Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud Moodustatakse kinnistutest,
suurus k.a. riigi/linna maa
Tamme- Maatulundusmaa-M-100% 1,12ha Alliku | maatikk
metsa (s. h. Guemaa-1500m?) Jakobi | maatiikk
Alliku Maatulundusmaa-M-100% 1,3ha Alliku Il maatiikk
Maasika Pereelamumaa-EP-100% 598m? Kalda kinnistu
Mustika Pereelamumaa-EP-100% 1,9ha Alliku Il maatiikk
Kalda Pereelamumaa-EP-100% 2,12ha Kalda kinnistu
Jakobi [l maatikk Maatulundusmaa-M-100% 4,69ha Jakobi Il maatiikk
Jakobi | maatiikk Maatulundusmaa-M-100% 1,26ha Jakobi lll maatiikk
Tiigi Pereelamumaa-EP-100% 2,71ha Jakobil Il maatiikk
|
TABEL 2. KRUNDI NAITAJAD
Krundi Planee- Maks. | Maks. Hoonete Maakasutuse sihtotstarve
aadress ritud ehitus- korruseli- arv krundil (Tahis)
suurus alune sus
m? pind m2
Tamme- 1,12ha 200 1,5 kordsed Max 3 Maatulundusmaa-M-100%
metsa (s. h. duemaa-1500m?)
Alliku 1,3ha - - - Maatulundusmaa-M-100%
Maasika 598m? olemas- olemas- olemas- Pereelamumaa-EP-100%
olev olev olev
Mustika 1,9ha 350 1,5 kordsed Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
Kalda 2,12ha olemas- olemas- olemas- Pereelamumaa-EP-100%
olev olev olev
Jakobi Il 4,69ha - - - Maatulundusmaa-M-100%
maatikk
Jakobi | 1,26ha - - - Maatulundusmaa-M-100%
maatiikk
Tiigi 2,71 350 1.5 kordsed Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
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2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

¢ Planceritud Tammemetsa krundile, sihtotstarbega Maatulundusmaa-M-100%, antakse
ehitusdigus kolmele hoonele, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 200 m? ja maksimaalse
katuse harja kdrgusega 8m. Uued ehitus-digused tuleb kavandada Saaremaale
iseloomulikena, viilkatusega, soovitatavalt katusekaldega ca’40°-50°.
Ehitusmaterjalideks  traditsioonilised  loodussdbralikud materjalid.  Hoonete
tulepiisivusklassiks on TP-3. Ulejadnud arhitektuursed ndudmised misratakse iga
konkreetse ehitise projekteerimise kéigus, arvestades olemasolevat keskkonda ja
kehtivaid ehitusnorme.

e Uutcle Mustika ja Tiigi kruntidele, sihtotstarvetega Pereelamumaa-EP-100%,
planeeritakse ehitusdigus kolmele hoonele, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 350m?
ning maksimaalse katuse harja korgusega 9m. Uued ehitusdigused tuleb kavandada
Saaremaale iseloomulikena, viilkatusega, soovitatavalt katusekaldega ca’40°-50°.
Ehitusmaterjalideks  traditsioonilised  loodussdbralikud  materjalid.  Hoonete
tulepiisivusklassiks on TP-3. Ulejisinud arhitektuursed ndudmised miiratakse iga
konkreetse ehitise projekteerimise kaigus, arvestades olemasolevat keskkonda ja
kehtivaid ehitusnorme. B

® Maasika krundile, sihtotstarbega Pereelamumaa-EP-100%, ja Kalda krundile,
sihtotstarbega Pereelamumaa-EP-100%, olemasolevale hoonestusele lisa ehitusdigust
el planeerita.

e Alliku krundile, Jakobi I maatiikile ja Jakobi II maatiikile, sihtotstarvetega
maatulundusmaa-M-100%, hoonestust ei planeerita. Alliku krundile on planeeritud
maa-ala teenindav joogivee kaev, kaevukaitsetsooniga 50m ja uus planeeritud alajaam
on paigutatud Jakobi II maatiikile (vt. joonist DP-3).

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritava maa-ala Alliku, Tammemetsa ja Jakobi II krundid on valdavalt metsaga
kaetud. Planeeritud Mustika krunt ja Jakobi I on valdavalt looduslikud rohumaad.
Olemasoleval Kalda maaiiksusel on elamukompleks, maaiiksuse Sutu lahe poolsesse
osasse on istutatud puid. Planeeritud Tiigi krundile on maa-ala tditmisega tekitatud
tehisveekogu, siigavusega 2m. Planeeritud maa-ala edasise hoonestamise kiigus tuleb
veel olemasolev looduslik keskkond maksimaalselt séilitada. Omavoliline tegevus Sutu
lahe #ires ja Ristioja kaldal on keelatud. Vastavalt krundi omanike soovidele ja
vajadustele voib istutada ilu- ja viljapuid ja teisi haljastuse elemente planeeritud
Suemaade piires (uus Tammemetsa, Mustika ja Tiigi krunt, suurustega ca 1500m?).

Tiigi krundile on maa-ala taitmisega tekkinud tehisveekogu, mida planeeringu jirgi
saab kasutada iimbruskonna tuletdrje veevdtu kohana. Sinna tuleb planeeringu jérgi vilja
ehitada veev3tukaev koos piirdega tehisveekogu ddres ja autode iimberpddramise koht,
suurusega 12x12m.
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Uute planeeritud kruntide: Jakobi I ja Tiigi krundi ida piiril jookseb Ristioja, mida v&ib
puhastada puuokstest ja muust looduslikust risust vaid kisitsi. Kui muudetakse
kaldajoont on vajalik taotleda Saaremaa Keskkonnateenistuselt vee erikasutuse luba.

Kruntidele on planeeritud priigikastid (priigiautole juurde paisetavas kohas), igal
krundi valdajal s8lmida priigiveo lepingud vastavalt Pihtla valla jaitmekiitluse korrale.

2.4, TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale pddseb Vanamdisa-Piiha riigimaanteelt. Kalda kinnistule, Jakobi
I ja Tiigi krundile péaseb iile Saun-Suvila kinnistut kulgevat kitsendusega erateed pidi.
Tiigi krundil paikneva tehisveekogu aérde on planeeritud maa-ala tuletdrje veevdtukoht.
Planeeritud Mustika krundile, Alliku krundile ja Maasika krundile piiseb médda uut
planeeritud teed (Vanamdisa-Pitha maanteelt médda Jakobi II maatiiki ldsine serva).
Uutele planeeritud kruntidele: Tiigi, Jakobi I, Jakobi II, ja Alliku seatakse kitsendus AOS
§156 “Juurdepdds avalikult kasutatavale teele“. Tamme krundile rajatakse oma
Juurdepéds Vanamdisa-Pitha maanteelt (vt joonist DP-3). Parkimine on lahendatakse iga
krundi juures eraldi, vastavalt perspektiivse hoonestuse projektile, sellest tuleneb ka
hoonestuse konkreetne asukoht (planeeringus ndidatud tinglikult hoone  asukoht) ja
vastavalt sellele ka autode parkimise kohad.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Pédsteteenistuse autodele on vajalik3,5m laiune
Juurdepédsutee ja iga 150m tagant timber pGoramise koht (Alliku krundil juurdepaisutee
lahknemisel kaheks: Maasika krundile ja juurdepaasuks Mustika krundile).

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on viljastatud Eesti Energia Asi Jaotusvorgu
Saarte piirkonna poolt tehnilised tingimused nr. 32, 10. september 2003.a.,elektrienergia
saamiseks. Mustika ja Tammemetsa kruntide elektrivarustuseks on planeeritud Jakobi II
krundile uus 10/0,4kV alajaam. Mdlemad krundid on lahendatud eraldi 0,4kV fiidriga.
Planeeritud Tiigi krundi toide vdetakse olemasolevast Sutu alajaamast 0,4kV
kaabelliiniga. Liitumiskapid on planeeringuga paigutatud kruntide piiride lihedusse
ligipadsetavatesse kohtadesse. Planeeringu joonisel DP-3 on niidatud madalpingekaablite
asukohad koos elektrimGdtekappide asukohtadega. Krundi sisesed vorgud alates
modtekappidest lahendatakse elamute elektrivarustuse projektidega. Planeeritavale maa-
alale planeeritud madalpingekaablid teiste kruntide toiteks omavad trassi kaitsevoondit
Im ulatuses molemale poole trassi telge (vt. joonis DP-3). (Eesti Vabariigi Valitsuse
maéérus nr.211, 02.juuli 2002.a. “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus”). Samuti paikneb
planeeritaval maa-alal olemasolev Eesti Energiale kuuluv korgepinge G&huliin,
liinikaitsevodndiga 25 m mdlemale poole liini telge.

Maa-alale on planeeritud kruntidele iihine puurkaev (sanitaarkaitsevoondiga 50m)
planeeritud Alliku krundile, véljapoole k&rgepingeliini 25m kaitsevodndit. Krunte
lébivad veetrassid naaberkruntide toiteks omavad trassikaitsevéndit 1m mélemale poole
trassi telge. Kaevu rajamisel jilgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu
projekt. Igale hoonestatavale krundile on planeeritud oma kogumiskaev reovee tarbeks.
Reovete kanaliseerimise tarbeks planeeritud kogumiskaevud chitatakse vilja vastavalt
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kehtivatele ehitusnormidele  ja  tiihjendatakse  vastavalt  Pihtla  valla
jadtmekditluseeskirjale.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas
elektri-, vedel- vdi tahkekiittena.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustééd jms.)
korraldatakse vastavalt Pihtla valla jaiatmekiitluse korrale.

Reoveed jubitakse igale krundile planeeritud kogumiskaevu, mida tiihjendatakse
vastavalt Pihtla vallas kehtestatud korrale.

Olemasolev looduslik keskkond piiiitakse maa-ala kruntimise ja hoonestamise kdigus
maksimaalselt siilitada.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.

Tuletbrjevesi saadakse Tiigi krundil olevast tehisveekogust, mis on 2m siigavune ja
mille dédrde rajatakse tuletdrje veevdtukaev koos tehisveekogu dirse piirdega ja autode
iimberpo6ramise kohaga.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepéisu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Pihtla valla jiitmekaitluse
korrale.

o AOS §156-“ Juurdepiis avalikult kasutatavale teele”
Kalda ja Tiigi kruntidele péiseb iile planeeritud Jakobi I maatiiki ning Alliku,
Maasika ja Mustika kruntidele iile planeeritud Jakobi II maatiiki.

¢ Ehitusseaduse §14-“Tehnovérgud ja rajatised” — maa kasutajal pidada kinni krunti
labivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovérkude omanikele
Juurdepdis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krunti ldbivad Eesti Energiale
kuuluvad planeeritud madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a.
maéarus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus™ -piki maakaabelliine- mdlemal
pool liini 1m kaugusel ddrmistest kaablitest.) ja 10kv kdrgepingeliin kaitsevodondiga
25m. Krundisisesed krunti teenindavad tehnovorgud kuuluvad krundi valdajale.
Kruntidele planeeritud planeeritava maa-ala teisi krunte teenindavad veetrassid on
kaitsevoondiga 1m mdlemale poole trassi telge ja iihisveevirgina kasutatav puurkaev
(Alliku krundil) on sanitaarkaitsevéondiga 50m.

Pihtla vald, Sutu kiila, Jakobi, Kalda ja Alliku 9
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Veekaitsevoond-20m Sutu lahest ja 10m Ristioja oja &drest on keelatud
majandustegevus (Ranna ja kalda kaitse seadus § 9 1g 1).

Ehituskeeluvoond-200m Sutu lahest ja 25m Ristioja ddrest (Ranna ja kalda kaitse
seadus § 9 Ig 3).

Kallasrada-10m kaldariba mere &éres ja 4m Ristoja oja &dres avaliku veekogu
avalikuks kasutamiseks (Veeseaduse § 10).

Eesti Vabariigi planeerimisseadus.
Pihtla valla planeerimis- ja ehitusméirus.

Teekaitsevoond S0m, kehtib planeeritud kruntidele: Tamme, Alliku ja Jakobi II
maatiikk.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimisseadusele” (vilja
kuulutatud Vabariigi Presidendi 03. detsembri 2002.a. otsusega nr.278) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

-
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