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1. MENETLUSDOKUMENDID

1.1. Andres Tamm ja Priit Riim poolt esitatud taotlus Pihtla Vallavalitsusele
detailplaneeringu algatamiseks 10.02.2017;

1.2. Pihtla Vallavolikogu otsus nr 14 15.02.2017 Lahekél Neeme maaiksuse
detalilplaneeringu algatamine;

1.3. Lisa 2, detailplaneeringu lahteseisukohad;

1.4. Pihtla Vallavolikogu korraldus nr 32 16.02.2017 Stateegilise keskkonnamgju
hindamise mitte algatamine;

1.5. Véljavote ajalehest’ Saarte Haal ;
1.6. Valjavote ehitisregistrist;

1.7. Maalksuse plaan.
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2. SELETUSKIRI

2.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Pihtla Vallavolikogu otsusega 10.02.2017 nr 14 awg Lahekilas Neeme Kkinnistul

detailplaneering. Detailplaneeringu algatamiseliaain esitatud Andres Tamm ja Priit Riim poolt.

Pihtla Vallavolikogu korraldusega 16.02.2017 nr @2 otsustatud strateegilist keskkonnamoju
hindamist mitte algatada.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

[1] Pihtla Vallavolikogu poolt valjastatud detaidpleeringu lahteseisukohad;

[2] Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering fAstjs maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®, [VOrgumaterjal].  Available: ttfd//saare.maavalitsus.ee/asustust-ja-
maakasutust-suunavad-keskkonnatingimused. [Kasu@&ujuuli, 2017];

[3] “Pihtla valla rannaala Uldplaneering ™, [Vorgaterjal]. Available:
http://www.pihtlavv.ee/index2.php?141&x=4&m=akt{tkasutatud 04. juuli, 2017];

[4] Pihtla Vallavolikogu maarus nr 11, “Pihtla lal arengukava 2015-2021 koos
eelarvestrateegiaga aastateks 2017-2020, 2418;.20

[5] Pihtla Vallavolikogu méaarus nr 4, Pihtla \veakhitusmaarus ", 22.03.2006;

[6] VVS. "Planeerimisseadus™, 28.01.2015;

[7] VVS, "Ehitusseadustik!™", 18.01.2016;

[8] VVS, "Veeseadus!, 11.05.1994;

[9] VVS, "Looduskaitseseadus! ’, 21.04.2004;

[10] VVS, Asjadigusseadust ", 09.06.1993;

[11] VV maarus nr 155  Katastritiksuste sihtotstéev@gid ja nende mééaramise kord*

23.10.2008;

[12] VV maéarus nr 42, "Mira normtasemed elu- jehkmalal, elamutes ning Uhiskasutsuega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid ", 00032

[13] VV maarus nr 171, Kanalisatsiooniehitise ka&iesenduded! ", 16.05.2001,
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[14] VV médérus nr 99, "Reovee puhastamise ning lj@isademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostustéitpjirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed? ", 29.11.2012;

[15] SM maarus nr 17, “Ehitisele esitatavad tultdabnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele ™,
30.03.2017;

[16] MTM maarus nr 73, " Ehitise kaitsevoondi ulgtukaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded "~ ,&280015;

[17] EVS 812-6:2012/A1:2013, Ehitise tuleohutusa@s Tuletdrje veevarustus;

[18] EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Litaagerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

[19] EVS 848:2013/AC:2013 “Valiskanalisatsiooniv@rk

[20] Pihtla Vallavolikogu, "Kuressaare linna, L&8aare valla ja Pihtla valla Uhine jaatmekava
2015-2020"", 29.01.2015 nr 1;

[21] Pihtla Vallavolikogu maarus, Pihtla vallaokee kohtkaitluse ja araveo eeskiri”’, 29. marts
2012.a. nr 4,

[22] Pihtla Vallavolikogu, "Laane-Saaremaa jaatomtuseeskiri ", 17.02.2016;

[23] OU A.M.T. Invest poolt koostatud, “"EP-04398a eelprojekt™, 15.04.2014.

2.2. Detailplaneeringu koostamise eesmargid

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eegstgagada 2,2 ha suurune kaasomandis olev
kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega krundik&rsta moodustavate kruntide ehitusdigus Uhe
2-korruselise uksikelamu ja abihoonete ehitamissks maarata krundi tehnovorkude ja —rajatiste
asukohad ning liikluskorralduse p6him®otted.

2.3. Planeeringuala asukoht

Planeeritavaks objektiks on Neeme kinnistu, katasimusegeb9201:005:0450, pindalaga 2,2 ha.
Kinnistu asub Saaremaa lduna osas, Liivi lahe a&rebi poolsaarel. Alates 1991 aastast on
piirkond muutunud populaasrseks elamualaks. Sdliéstevalt on Lahekila Pihtla Valla Rannaala

Uldplaneeringus reserveeritud elamualana.

Kinnistu piirinaabriteks on pdhjas Pihlaka ki (5922D5:0110), ladnes Saare ki (59201:005:0470),
[6unas Lougu (59201:005:0683). Idast piirneb kitnksase (Ennu) lahega.
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Valjavote Maa-ameti kaardilt:

Ennu laht
(Kasse lahi)

Vsl [seminste faamdd o

2.4. Olemasoleva olukorra analtius
2.4.1. Olemasolev hoonestus

Katastrilksus on hoonestatud. Ehitisregistri andimesuvad kinnistul palkseintega suvemaja
(ehitisregistri kood 120701755), hoiukuur (ehitgistri kood 120771592), puurkaev (ehitisregistri
kood 220730272).

2.4.2. Olemasolevad tehnovérgud

Hoonete teenendamiseks on rajatud vee- ja karmbsaitrassid ja maakuttetoru. Piki kinnistu
ladnepiiri  kulgeb madalpingekaabellin. Tee servassuvast elektrikapist on viidud
madalpingekaabelliin hoonestuseni.

2.4.3. Olemasolev haljastus
Eesti Geoloogiakeskuse andmetel on antud piirk@dmgavesi ndrgalt kaitstud.

Kinnistu on laane poolt kaetud héreda mannimets&gmistu keskosas kasvavad kadakad ja
mereaarne ala on lage rohumaa.
Planeeritav kinnistu on elamumaa sihtotstarbega.

Kinnistul on jargmine koélvikuline koosseis: Loodik&u rohumaad 0,6 ha ja muud maad 1,6 ha.
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2.4.4. Olemasolevad teed

Maa-alale paaseb riigi kdrvalmaanteelt nr 21136/®i@—Vatta, seejarel kohalikult teelt nr 5920004
Vanamdisa-Laheklla tee ja seejarel Ule Sopi, KpWRshla, Tirbi, Lahe, Kuuni, Saaduvélja,
Kadakaoksa, Priidiku, M&nnimetsa, Ranna-Kopli, &kl kinnistuid kulgevat Lahekila — Tirbi
teed, numbriga 5920051, pidi. Lahekula-Tirbi tee evatee, millele on osaliselt sélmitud Pihtla
vallaga avaliku kasutuse leping. Lahe, Kadakamavalja, osaliselt Neeme, L&ugu, Lagle,
Héargama, Kurase ja Toompuu kinnistute osas avagutus puudub (vt. kaarti, kus kollasega on

tahistatud eratee avalik kasutus ja punasega ki ole

Valjavote Maa-ameti maanteeameti kaardirakenduasdiserverist:

X=6454860, Y=420695 Eerku [Polla
B=58°13"38.64", L=22 395‘9,557 Tirbi
Kautsi PHdasiks i Tirki
y Lahe
Vahe wahe f Koufsiaid
o I Kilnimetsa o
3920004 Manamoisa-Lahekilla tee
i Saaduvilja
5920004 Vanamaisa-Lahekila tes
f T .. Kadakaocksa
; Kadakamarja e dara ey
Lautri \
Priidiku

Mannioksa

LW, Mannimetsa
Manni

Tantsu
Ranna-Kopli ||
Valia Pihlaka
Saare | @
Saare | —Neeme
L&ugu
Hane |
Lagle
Kura_s’é B
Tirbi poolsaar i | R
) % Toompuu
Luige
B e Uuemaa.
X-GI5. Maa-amet. Koik siguscd kaitstud. g 202‘ IIIII x 400"‘_

Kinnistusiseselt on rajatud kruusatee hoonestyaesgalt edasi kuni Kase laheni. Juurdepaasutee

laiuseks on 4 meetrit. Suunaga lIdunast-p6hja @udjkruusatee kuni Pihlaka kinnistuni.
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2.4.5. Olemasolev reljeef

Maapind on Uhtlase kaldega mere suunas. Kérgubnvilt kinnistu piires absoluutvaartustes on
+3,25 m kuni +0,27 m.

2.4.6. Olemasolevad kitsendused

Maa-ameti X-Gis andmete alusel piirneb Neeme kinnidast ja |dunast Kasti lahe hoiualaga
KLO2000312. Hoiuala ruumiline ulatus kinnistu idaladn 478,1 m2.

Kinnistul on ranna ja kalda piiranguvdond, 200 nvilliahest, ruumilise ulatusega 21151.9 m2.
Kinnistul on Liivi lahe ranna ja kalda ehituskeabiwd, vahendatud keskkonnaministri 07.07.2005
kirjaga nr 16-6/1380-5 Pihtla valla rannaala tldgkringu alusel 100 m-ni veepiirist.
Looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) g 38dlusel on ranna ehituskeeluvdéondis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Kinnistul on ranna voi kalda veekaitsevoond 20 mrillahest, ruumilise ulatusega 2198.7 m2.
Kallasraja ulatus Liivi lahest on 10 m, ruumilidatusega 1104 m?2.

Kinnistul asub puurkaev PRK0053540, mille hooldasat 10 m.

Kinnistut I&bib 0,4kV elektrimaakaabelliin, millelseada isiklik kasutusdigus. (AOS §226 Ig.2).
Maakaabli kaitsevoondi ulatus on 1+1 m mdlemaldgbmirajatist ja elektrikilbil 2 m ulatuses.
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Tabel 1
Kitsendused ja servituutide vajadused (DP joonis 2)

Krundi aadress| Kitsendused ja servituutide vajadused

Kitsendused kaitsevoonites: krunt asub ranna vidiskahituskeeluvdédndip

100 m; ranna vOi kalda veekaitsevoondis 20 m; vgekallasrada 10 m

Servituutide vajadused: ol. oleva 0,4 kV maakalkditisevoondi ulatus
1+1 m; servituudi vajadus juurdepaasuteele.

Neeme

Kitsendused kaitsevoonites: krunt asub ranna vidiskahituskeeluvdédndip

Priidu 100 m; ranna vOi kalda veekaitsevoondis 20 m; vgekallasrada 10 m

Servituutide vajadused: ol. oleva 0,4 kV maakalahitisevoondi ulatus
1+1 m ja el.kilbil 2 m ulatuses; servituudi vajagusrdepééasuteele.

2.5. Vastavus uldplaneeringule ja arengukavale

Pihtla valla rannaala tldplaneering on kehtest&ilta Vallavolikogu maarusega nr 6, 13.10.2005.
Valjavote Uldplaneeringust:

planeering jpg (IPEGpilt, 2285 » 2744 pilslit) etp o  pillavy

Lehelsiig 273 5.07.2017 10:39

Koostaja OU A.M.T Invest Rohu tn 5,
Kuressaare linn
Registrikood 10296208 To6 nr. DP-®5¥4.07.17. Tellija Andres Tamm, PRitm 10



Saare maakond, Saaremaa vald, Tirbi kila, Neenastkatksus detailplaneering

Sellest tulenevalt on Lahekuila Pihtla Valla ranaadtiplaneeringus reserveeritud elamumalana.
Pihtla valla arengukava 2015-2020 soosib hea ekkkesiaga, turvalise ja okoloogiliselt puhta
valla séailimine ja arenemist. Arengukava eesmakddm sailitada kilaelu oma traditsioonilistes ja
uuenenud vormides. Visioonideks on elamupiirkondaderenemine, mereaarsete ja muude

puhkepiirkondade arendamine.

Lahtuvalt Gldplaneeringust jaéab Pihtla vallas raalkelamuehituses pohiliseks Uhepereelamute
ehitamine. Uute hoonete ehitamisel tuleb jargid@kéjunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi.
Abihooned ja nende valisviimistlus peaksid sobinl@meitega. Rannaalale ehitatavad ehitised

peavad olema ka mere poolt vaadates visuaalse#tédisied.

Kinnistu piirile ei tohi ehitada lahemale kui 5 niirbi poolsaarel Lahekilas reserveeritud

elamualadel mitte vahem kui 0,5 ha ja elamute vséled miinimumkauguseks minimaalselt 75 m.

Saare maakonna rannaala tsoneeringus toodud sstevélusel, et kogu kallasraja ulatuses ei tohi
rajada piirdeid, v.a rannas olevate karjamaadelquir mille rajamisel tuleb ette naha labipaasu
kohad.

Piirete rajamisel rannaalal tuleb eelistada trambtslisi materjale ning kohalikke ehitusviise ja -
tavasid. Hajaasutuses ei tohi rajada piirdeid, anik6rgemad, kui 1,8 meetrit maapinnast. Erandi
moodustavad rajatavad traditsioonilised kiviaiadjs nvastavalt Saare maakonna rannaala

tsoneeringuga maaratud rannavoondis ei tohi ollgdd@ad kui 1,4 meetrit maapinnast.

K&esolev detailplaneering on Pihtla valla rannadtiplaneeringut muutev. Uldplaneeringuga on
Tirbi poolsaarel Lahekilas kehtestatud elamute hsdies miinimumkauguseks 75 meetrit.
Nimetatud ala asub osaliselt ehituskeeluvoondstosel ei ole elamute planeerimisel (ehitamisel)
vOimalik jargida 75 meetri nduet. Tulenevalt vordd®htlemise printsiibist on koigil

kinnistuomanikel Gigustatud ootus saada, véljasmduluskeeluvdoondit ja valjaspool kaitstavate

poollooduslike koosluste alasid, ehitusdigus.

PlanS 8§ 142 (7) kohaselt tehakse antud detailptargeeya ettepanek vdhendada uldplaneeringus
ndutud elamute vahelist miinimumkaugust 35 medirrar Neeme, Priidu ja Pihlaka kinnistutel.
Uueks hoonetevaheliseks miinimumkauguseks kujunélodakinnistutel 40 meetrini (vt. DP joonis

4 “"Po6hijoonis ™).
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Pihtla valla rannaala dldplaneering satestab omguaté@ Uldised nduded ehituskrundi

minimaalsele suurusele ning elamute/suvilate omelistble kaugustele. Aegade jooksul on Pihtla
Vallavalitsus valla rannaala Uldplaneeringu piirkas igale ehitusdigust taotlevale kinnistule
lahenenud erinevast seisukohast. Po&hiliseks alusbiksisbiguse seadustamiseks just rannaala

uldplaneeringu seisukoha asbektides on kasutataigeninnistute omavahelisi kokkuleppeid.

Laheklla Neeme kiU jagamise DP menetluses on kadusataloogset pohimdtet, et mitte tekitada

ebavoOrdsust ajalooliselt ehitusdigust saavate ginroamanike taotluste menetlemisel.
2.6. Detailplaneeringu lahendus

Detailplaneeringuga jagatakse, vastavalt omenikeiEy 2,2 ha suurune kaasomandis olev Neeme
(katastritunnusega 59201:005:0450) kinnistu katleédsiumaa sihtotstarbega krundiks.

Kéaesoleva detailplaneeringu jargi on planeeritawa+aa tsoneeritud elamumaaks vastavalt VV

maarus nr 155 ,Katastriiiksuste sihtotstarvetedijginende méaaramise kord* , 23.10.2008.

Planeerimisettepanek lahtub olevast Pihtla vallalplaheeringust, kehtivast Pihtla valla
ehitusmaarusest, olevate maalksuste piiridest, dgpa@&su-voimalustest ja tehnorajatiste

vajadustest.
2.6.1. Planeeringuala kruntideks jagamine

Uute kruntide piiride kulgemine ning nende tapnedpia tapsustatakse peale katastritoimingute

teostamist.

Kruntide moodustamisel maaratakse neile planegéangoe sihtotstarve, milleks on elamumaa
(001; E). Vabariigi Valitsuse maarusega nr 155 wasietud ,Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord“ alusel on elamumaa alaliséksperioodiliseks elamiseks ettenahtud
ehitiste maa ja garaazide maa. Elamu, sh kortetglanvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva

majapidamis- ja abiehitise alune ja neid ehitisniadav maa.
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Tabel 2
Katastrilksuse kruntideks jagamine (DP joonis 3)
Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Aadress Pindala sihtotstarve Aadress Pindala sihtotstarve
Neeme 2,2 ha elamumaa 100% Neeme 10857 m? | elamumaa 10096
Priidu 10363 m? | elamumaa 100%6

2.6.2. Kruntideehitusdigus, hoonestusala ja pdhilised arltiektuursed nduded hoonetele

Kéesoleva detailplaneeringuga antakse ehitusdigutillele, aadressi nime ettepanekutega Neeme
ja Priidu. Detailplaneeringuga on naidatud lubahadnestusala planeeritavatele kruntidele koos

ehitusdigusega, vt. joonist DP 4 ,Pd&hijoonis”.

Lubatud hoonestusalade kujundamisel on lahtutukbepd tldplaneeringust tulenevast ndudest, et

krundi piirile ei vdi ehitada lahemale kui 5 m jadlm ranna ja kalda ehituskeeluvédndist.

Detailplaneeringus néidatud hooned on tinglikud t¢gelik hoonestus paigutatakse krundile

konkreetsete ehitusprojektide kaigus, lahtuvalaidilganeeringuga lubatud tigimustest.

Planeeringu joonisel DP 2 ,Tugijoonis* on naidaRithtla valla rannaala Uldplaneeringust tulenev
75 m piiranguala naaberkinnistute hoonete voimé#dilpaiknemisele. Lahtuvalt sellest, et Pihlaka
kil olemasolevad hooned ja kdesoleva detailplargeya kavandatavate hoonete vaheline kaugus
on alla 75 m, on tegemist tldplaneeringut muutvaiffganeeringuga. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek vahendada hoonetevahelist miinimumkaugpuisid kinnistutel 75 meetrilt 40 meetrini
(vt. DP joonis 4 “"Pd&hijoonis™).
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Tabel 3

(DP joonis 4)

Kruntide ehitusbigus ja arhitektuursed nduded

. TEY
Qo Q 5D - ° ! x
= [%2) st %] =<
Sy TEE 2 BS_|5 B, | 82 |3 2. . o 35
Krundi aadress = 632 | 5 LS Ele_S8c EQS 4 G920 035
599 Ecﬁ-a ~ ©OS<=| o= 9 582 = S ® £ T 82'5
583 22 29229 S5 5 < ox |z 8 SRS
S &3 82|88 |g585 | 53z 3 2 |55z ===
Zan == |2 £X8S® X% i = ox © (kraadi)
Neeme 10857 400 2* | 8,0** 1/2 E-100% 4 Min. TP3 P2 0°-45°
Priidu 10363 400 2* | 8,0** 1/2 E-100% 4 Min. TP3 P2 0°-45°

Planeeritavale maaiksusele on ette nahtud moodu&aslamukrunti tUksikelamute ehitamiseks

koos abihoonetega.

Planeerimislahendusega on maératud kruntide elgws0mis vastavalt Planeerimisseadusele
sisaldab kruntide kasutamise sihtotstarvet ja suafrilubatud hoonete arvu krundil, hoonete
suurimat lubatud ehitusalust pindala ning korgwastligaks suurimat taisehituse protsenti ning

suurimat lubatud korruselisust (vt. joonis 4, P@ijis ja seletuskiri tabel 3).

Kéaesoleva detailplaneeringuga konkreetseid arhitekeid ndudmisi ei esitata, uute hoonete
kavandamisel arvestatakse tUmbritseva keskkonnagab@usest sellega. Ranna-alale ehitatavad
ehitised peavad olema ka mere poolt vaadates Vsaliaasteetilised. Tapne hoone arhitektuur ja

viimistluse maaratakse iga konkreetse ehitusprigjeldraldi.

Katused: Piirkonna hoonestus koosneb pdhiliselikatiisstega hoonetest. Pihtla vald on oma

detailplaneeringu lahtetingimustes ette nainud alake katusekalde kuni 45°.

Lubatud valisviimistlusmaterjalidUhel krundil kasutada omavahel sobivaid materjaléahtuda
Uhtse arhitektuurse terviklikkuse printsiibist. Astada naabruses paikneva hoonestusega. Eelistada
naturaalseid materjale, Kkivi, puit jmt. Varvivalikiretel nagu hoonete fassaadidelgi tagasihoidlik

(pastelne), kasutada vdib naturaalseid toone.
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Kuressaare linn
Registrikood 10296208 To6 nr. DP-®5¥4.07.17. Tellija Andres Tamm, PRitm 14



Saare maakond, Saaremaa vald, Tirbi kila, Neenastkatksus detailplaneering

2.6.3. Haljastus, heakord ja piirded

Planeeringualal sdilitatakse vdimalikult palju obsulevat kdrghaljastust. Maasoojuspumba

torustiku paigaldamisel I6hutud haljastus taastdiaimaalne haljastuse protsent vahemalt 15%.

Kinnistu teepoolses servas asub kiviaed. Sissapggle on paigaldatud puidust varav. Planeering
ei née ette piirete rajamist. Piirete rajamise dage tekkimisel juhinduda Pihtla valla

Uldplaneeringust
Kruntidesisesed teed ja platsid ja uushaljastusndhtakse hoonete projektidega.
2.6.4. Teed ja parkimine

Maa-alale paaseb riigi kdrvalmaanteelt nr 21136/®i@—Vatta, seejarel kohalikult teelt nr 5920004
Vanamdisa-Laheklla tee ja seejarel Ule Sopi, KpWRshla, Tirbi, Lahe, Kuuni, Saaduvélja,
Kadakaoksa, Priidiku, Mannimetsa, Ranna-Kopli, &kl kinnistuid kulgevat Lahekila — Tirbi
teed, numbriga 5920051, pidi. Lahekila-Tirbi tee lonusakattega eratee, millele on osaliselt
sOlmitud Pihtla vallaga avaliku kasutuse lepinghé.akadakamarja, Véalja, osaliselt Neeme, Léugu,
Lagle, Hargama, Kurase ja Toompuu kinnistute osasikakasutus puudub (vt. maanteeameti

kaardirakenduse kaatrti, kus kollasega on tahistatatte avalik kasutus ja punasega ei ole).

Koostatud detailplaneering ndeb ette ka planeerifasidu ja Neeme kinnistul kulgevale teele
avaliku kasutamise, tagades sellega paasu ka N&amédile ning jargnevatele Tirbi poolsaare
tipus olevatele maaiksustele. Selleks tuleb maaielasbimida omavalitsusega vastavasisuline

notariaalne kokkuleppe. Juurdepéaéasutee laiuseksnoeetrit.
Parkimine lahendatakse kinnistusiseselt.
2.6.5. Vertikaalplaneerimine ja sademevee kanaliseerimine

Maapind on Uhtlase kaldega mere suunas. Kérgubnvilt kinnistu piires absoluutvaartustes on
+3,25 m kuni +0,27 m. Olemasoleva suvila maapirbsdlutkdrgus on +2,80 m. Planeeritava
Neeme krundi hoonetealust maapinda kavandataksekidsi absoluutkdrguseni +2,80 m.

Sademevett mitte juhtida naaberkinnistutele. Sasleate immutatakse pinnasesse ja loomuliku
kaldega merre.
Koostaja OU A.M.T Invest Rohu tn 5,
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2.6.6. Tehnovorgud ja -rajatised
Veevarustus:

Priidu kinnistul asub puurkaev PRK0053540 (ehigissti kood 220730272), mille hooldusala on
10 m. Kavandatava Neeme kinnistu joogivesi lahaalda samuti lokaalselt rajatava puurkaevu
baasil, millest vOetakse vett tihe kinnistu tarbeks 5 m3/66paevas.

Reovee kanaliseerimine:

Eesti Geoloogiakeskuse andmetel on antud piirkqgdmgavesi ndrgalt kaitstud.
Priidu kinnistule on rajatud lokaalne kogumiskaev.

Neeme kinnistule on planeeritud rajada samuti Imkeakogumiskaev.

Kéeaoleva planeeringu koostamise aluseks on EVR828/AC:2013 “Valiskanalisatsioonivork”
ja Veeseaduse 8 26 tulenevad nduded, Eesti Vgbaalitsuse maaruses nr. 99 29.11.2012 a.
.Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee swabjaktimise kohta esitatavad nduded” ning
Eesti Vabariigi Valitsuse maaruses nr. 171 16.0B128. “Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”
kajastatud nduded , hdljum aine osas 35 mg/l, Bedsanin.40 mg/l ning keemiline hapnikutarve
15 mg/l.

Planeeritud hoonete reostuskoormuseks on arvesttunimekvivalenti, mille alusel reovee

hulgaks on arvestatud kuni 2,5 I/s.
Planeeritud tksikelamu reovete kanalisatsioon ldada lokaalse kogumiskaevu baasil.

Planeeritav reovee kéaitluslahendus peab taganveegqmhastuse ning puhastist valjundi vastavuse
Eesti Vabariigi Valitsuse maaruse nr. 99 29.11.2@12,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavacedbulisas 1 kajastatud nduetele, hdljum aine
osas 35 mg/l, BHT osas min.40 mg/l ning keemilir@rikutarve 150 mg/l vee taseme. Sama
maaruse 8 6 10ige 5 punkt 4 kohaselt vdib ndrgaltskud pdhjaveega aladel péarast reovee

bioloogilist puhastamist heit- ja sademevett pimsas juhtida kuni 10 m3 66paevas.

Piirkonnas pdhjavee tase ca 4-5 m sugavuses, ddikini peal, kuna selle peal asetsevad

pinnasekihid (saviliiv, savilivmoreen) on hasttrieeruvad pinnasematerjalid.
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Vajadusel reovete kanaliseerimise detailsemaksntidmaiseks tuleb koostada vastavasisuline ja
nduetekohane projektlahendus pdhiprojekti tasem&iavat tegevuslitsentsi omava isiku poolt.

Sademevee kanaliseerimine:

Voimalikud liigveed juhitakse maapinna planeerindisgid kasutades hoonestusest kaugemale ja

loomuliku kaldega Kase lahte.

Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teeateleeelatud.
Soojavarustus:

Priidu kinnistul on suvila soojaga varustamisekig@aatud maakdttekollektor.

Planeeritud hoone kite lahendatakse hoonete peegjktise kaigus kas elektri- (sinna alla kuulub
ka soojuspump), - vdi tahkekiittena, lahtuvalt ela¢dhususest ja omaniku vajadustest.

Elektrivarustus:

Priidu kinnistul on liitumine Elektrilevi OU-ga. Itumiskilp asub juurdepaésutee servas.

Neeme kinnistu elektriga varustamiseks tuleb tatmldlektrilevi OU Saarte regiooni tehnilised
tingimused. Voimalusel rajada nimetatud kilp mikolealisena Priidu ja Neeme kinnistute

teenindamiseks.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingumadlist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Kehtestatud aifglaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sGlmidunhisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu

s6lmimiseks pdorduda Elektrilevi OU poole.

Planeeritavatele OU Jaotusvdrgule kuuluvatele npanigékaablile kehtib kitsendus vastavalt AOS
8158 ,Tehnovorgud ja rajatised”, kaitsevoondiga 1 mdlemale poole liini (majandus- ja
taristuministri 5.06.2015 maarus nr 73 “Ehitiset&avoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord

ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded ji¢tailplaneeringu joonist DP 2 , Tugijoonis®).
Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldiseikselevatu teatise esitamist Elektrilevi OU-le.
Koostaja OU A.M.T Invest Rohu tn 5,
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Sidevarustus:

Sideteenusega liitumiseks kisida pakkumised mefailiaadiosidet pakkuvatelt sideettevotetelt.

2.6.7. Tulekaitse abindud

Projekteeritavate hoonete tulepusivusklass progeitekse vastavalt MTM mé&éarus nr 17,
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja ndudeddrje veevarustusele™, 30.03.17 ja EVS 812-
6:2012/A1:2013, Ehitise tuleohutus, Osa 6: Tuletégevarustus.

Hoonetevahelised kujad:

Planeeritud kruntide hoonestusalad on paigutatud at hoonestusalade piirid jaavad
naaberkruntide piiridest 5 m kaugusele. Hoonetengd#damisel on tagatud 8 m kuja ndue.
Kavandatud Uksikelamute (I kasutusviisiga ehitisad)nimaalne tulepusivusklass on TP3
(tuldkartev).

Tuletdrjevesi:

Tegemist on hajaasustus piirkonnaga. Tulekustutisaadakse Kuressaare linnas, Pihtla tee L5
katastriiksusel (34901:004:0131) asuvast tulet@gehidrandist. Hoone kustutamiseks vajalik
veehulk on 10 I/s 3 h jooksul.

2.6.8. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse ennetamiseks tuleb juhinduda stanstaEdfS809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.

Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnapkimaine.

Planeeritav ala asub olemasolevate Uksikelamutelyvahs loob eeldused naabrivalve tekkeks ja

toimimiseks.

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskideemmiseks on soovitav tagada krundil

korrashoid. Korrektselt valjaehitatud ja selgels&tud juurdepéaas vahendavad kuritegevuse riske.
Paigaldada hoone kilgedele, likumisanduritega ustld. Paigaldada hoonele sissemurdmist
raskendavad valisuksed. Paigaldada valisustelatutvsed.

Kdik muud avataited, peale uste, avatavad vaidgeels kogu esimese korruse ulatuses.
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Kuressaare linn
Registrikood 10296208 To6 nr. DP-®5¥4.07.17. Tellija Andres Tamm, PRitm 18



Saare maakond, Saaremaa vald, Tirbi kila, Neenastkatksus detailplaneering

2.6.9. Keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustijgs maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”, kehtestatud maavanema 2®08.2a korraldusega nr 474, kohaselt
paikneb planeeritav Neeme kinnistu konfliktialaskon Kasti lahe hoiuala - elupaikade ja
kasvukohtade kaitseks mé&aratud ala, mille séilinrdagamiseks hinnatakse kavandatavate tegevuste
moju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjudttagevused. Neeme kinnistu ei asu Kasti lahe

hoiualal.

Vastavalt Pihtla valla rannaala Uldplaneeringulé&rmpeb planeeritav Loéugu kinnistu vaartuslikul
maastikul: Vatta poolsaare maastik — kohaliku t#gega, ala hdlmab loodusvaartusi (Kasti MKA,

thupiline rannikumaastik kadastike (Kailuka némmyganade rannaastangutega (Aigi maed).

Planeeringus kavandatud tegevus ei kuulu keskonjpahidamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatt@hilavandatav tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6
|6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka.

Planeeritavale alale ei ole kavandatud keskkontikkétobjekte, mille projekteerimiseks oleks

vaja labi viia keskkonnamdju hindamine.
Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitalkssen jargmised:

» Saarte traditsioonilise maastikupildi sdilitankiseon maérava tahtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidudjy& majandamine ja vajadusel taastamine. Pdllu-

, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses;

» hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldim@aakonna asustusmuster, kilade struktuur,
teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid);

* teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistamlamasolevaid trasse/koridore — teid, pinnasteid,

elektriliine; 6huliinidele eelistada maakaableid;

» maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarakisikud puud ja vaiksemad puudegrupid, alleed,

kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kgavad elemendid, tuleb sailitada;

» kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vAetusiaastikel toimub ainult tldplaneeringu

alusel.
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Maakasutustingimused kultuurilis-ajaloolise ja itldeedivaartusega maastikel:

« sdilitada ja/voi luua maastikus avatust ja vabtgiartuslikele maastikuelementidele;

» vOimaluse korral taastada traditsioonilisi eleteeja maakasutust (kivi- ja lattaiad, puiesteed,
looduslikud niidud, karjatatud metsad jne);

« Uusi ehitisi ja maakasutust tuleb sobitada vareldtistega nii, et need moodustaksid ehitusliku
ja visuaalse terviku. Olemasolevatel hoonestatuatledl ehitamisel (sh rekonstrueerimine ja
renoveerimine) tuleb jargida valjakujunenud tradisilisi ehitusmahtusid ja hoonestuse
struktuuri;

* Merega piirnevatel maastikel tuleb sdilitada gastada merekultuuriga seonduvaid objekte -
ajaloolisi lautrikohti, vorgukuure, slippe, paattsi, agariku- ja mudakogumiskohti jmt.
Uldplaneeringutes tuleb maaratleda koik avalikudisitatavad lautrikohad koos juurdepadsuga
neile;

* Merega v0i siseveekogudega piirnevatel maastikeb tagada juurdepads rannale ja kaldale. Igas
kulas peab sailitama vdi looma vahemalt Uhe avalikudep&ésu rannale voi kaldale;

» Korrastada olemasolevad ja endised pdllumajandusitootmisalad (farmid, laod, kuivatid,
silohoidlad jmt), lammutada mittevajalikud ehitised

e Aladele, kus on oht muinsuskaitseala ja/vdi ntées vdi muu arhitektuurilise voi
miljoovaartusega objekti silueti nahtavuse ja védalaise piiramiseks, uushoonestust tldjuhul ei

kavandata.
Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on

« kanaliseerimine on ette nahtud septiku ja bioilseypuhasti baasil, mis paiknevad véaljapool
kaitstavaid elupaigatttipe;

« tahkete olmejaatmete kaitlus lahendatakse kohalikavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt
vastava jaatmekaitlusfirmaga sélmitud lepingu dluse

* hoonete kittestisteemide projekteerimisel arvastadsaegsete ja atmosfaari vahem saastavate
kitteliikide voimaliku kasutamisega (alale on néighvoimaliku maakuttekollektori asukoht);

« ehitamise ajal tuleb sailitada olemasolev korglsalis, st ehitustegevus tuleb hoida kavandatud
hoonestusalade piires;

« ehitusprojektis loodussaastlike lahenduste kasinia peaks olema primaarne. Keskkonnale

negatiivsete mojude ilmnemise korral tuleks kasatadjusid leevendavaid meetmeid.
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2.6.10Piirangud

Tehnovorkude kaitsevoondite ulatus:

Vastavalt VVS, ~Veeseadus! " § 28 on puurkaevitaakaitseala ulatuseks 10 m.

Vastavalt VV maarus nr 171, Kanalisatsiooniekitigekaitsenbuded! "8 6 on septiku v6i muu
pealt kinnise omapuhasti kuja vdhemalt 5 m.

Lahtuvalt VVS, “Asjadigusseadus! '8 158 on kingjgsaomanik on kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapfues ning O6huruumisatidid tehnovorke ja -rajatisi (kutte-,
veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustikku, elettmtise side voi elektrivorku, noérkvoolu-,
kittegaasi- vOi elektripaigaldist voi surveseadmk&stja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi),
kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparasekgdmiseks voi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik wénde ehitamine teises kohas po&hjustab

Ulemaaraseid kulutusi.

Vastavalt MTM maarus nr 73, Ehitise kaitsevoomthtus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded " § 4@kambelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev
ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini aarmistkagblitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised

vertikaaltasandid.

Teede kaitsevdond ja sanitaarkaitsevoond:

Lahtuvalt VVS, “Asjabigusseadus! '8 156 (1) Orkahi kelle kinnisasjale puudub vajalik
juurdepdas avalikult kasutatavalt teelt v6i kinsjaaeraldi seisvalt osalt, on digus nduda
juurdepdasu ule voora kinnisasja. Juurdepaasu hsukasutamise tdhtaeg ja tasu méaaratakse
kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, maarabrgepaasu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepaasu maaramisel tuleb arvestada koormatavadsja omaniku huve.

Looduskaitselised piiranqud:

Aluseks on voetud VVS, “Looduskaitseseadus! "nisil on ranna ja kalda piiranguvdéond, 200
m Liivi lahest. Keskkonnaministri 07.07.2005 kirgagr 16-6/1380-5 on Liivi lahe ranna ja kalda
ehituskeeluvoond vahendatud Pihtla valla rannddialaneeringu alusel 100 m-ni veepiirist.

Kinnistul on ranna voi kalda veekaitsevodnd 20 iwillahest.
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Kallasraja ulatus Liivi lahest on 10 m.

Tabel 4

Kitsendused ja servituutide vajadused (DP joonis 2)

Krundi aadress| Kitsendused ja servituutide vajadused

)

Kitsendused kaitsevdonites: krunt asub ranna Mdigkahituskeeluvoondi
100 m; ranna vdi kalda veekaitsevdodndis 20 m; vgekallasrada 10 m
Servituutide vajadused: ol. oleva 0,4 kV maakakdilisevoondi ulatus
1+1 m; servituudi vajadus juurdepéésuteele.

Neeme

)

Kitsendused kaitsevdonites: krunt asub ranna vidiakahituskeeluvéondi

Priidu 100 m; ranna vdi kalda veekaitsevoondis 20 m; vgekallasrada 10 m

Servituutide vajadused: ol. oleva 0,4 kV maakakdilisevoondi ulatus
1+1 m ja el.kilbil 2 m ulatuses; servituudi vajadusrdepadsuteele.

2.6.11Detailplaneeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Juurdepééasutee laiendamine. Vastavalt detadpltingule notariaalse avaliku kasutamise
lepingu s6lmimine Pihtla vallaga;

2. Vajalike kommunikatsioonide rajamine (projeKijtasiuba, kasutusluba);

3. Hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutues).

Vastutav insener Sirje Lember 30.06.2017

Koostaja OU A.M.T Invest Rohu tn 5,
Kuressaare linn
Registrikood 10296208 To6 nr. DP-®5¥4.07.17. Tellija Andres Tamm, PRitm 22



DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUS

PIHTLA VALLAVALITSUS

| 1. ULDANDMED

TAOTLEJA Andres Tamm
eesnimi  Priit perekonnanimi  Riim

isikukood/registrikood | 3| 55| 1(1[1[{2|0|0|4]|6

36510230012
e-post tammebyroo@gmail.com telefon 56464942

postiaadress Tuule 5-a Kurressaare

ESINDAJA
eesnimi perekonnanimi
isikukood/registrikood
e-post telefon
postiaadress

| 2. PLANEERITAV MAA-ALA

Planeeritava maa-ala asukoht
kiila Lahekiila kinnistu nimi Neeme

katastritunnus |5 (9 |2 (0 |1 [: |00 |5 |:/0/4[5]|0

planeeritava maa-ala kirjeldus Maaiiksuse jagamine kaheks

olemasolev sihtotstarve maatulundusmaa

| 3. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

planeeringu pShjendatud eesmérk  jagamine




kavandatavad sihtotstarbed  elamumaaks

planeeringulahenduse kitjeldus

tehnovdrkudega varustatus

4. TAOTLUSELE LISADA LAHENDUSSKEEM PLANEERINGUGA KAVANDATAVAST

Lahendusskeem peab visuaalselt kirjeldama kavandatavaid ehitusmahte. Lahendusskeem
esitada krundiplaanil voi valla aluskaardil, millel ndidata orienteeruvad hoonestusalad ja
kavandatava hoonestuse kdrgus ning vajadusel muud hoonestuse eripéra kajastavad
parameetrid

5. KAESOLEVAGA OLEN NOUS PLANEERINGU KOOSTAMIST FINANTSEERIMA

Priit Riim (allkiri digitaalselt)
(taotleja nimi ja allkiri)

6. KAESOLEVA TAOTLUSE ESITAMISEGA KINNITAB TAOTLEJA, ET ON TEADLIK:

6.1 Kiesoleva taotluse allkirjastamisega loetakse taotleja poolt médratud esindaja taotleja
poolt volitatuks taotletava detailplaneeringuga seonduvates menetlustoimingutes.
Haldusmenetluse seaduse § 13 lg-st 1 tulenevalt voib esindaja taotlejat esindada kdigis
menetlustoimingutes, mida seadusest tulenevalt ei pea taotleja tegema isiklikult.

6.2 Vastavalt planeerimisseaduse § 10 lg-le 6 vdidakse detailplaneeringu taotlejaga sdlmida
leping detailplaneeringu koostamise ja/v3i rahastamise kohta, kui detailplaneeringu
algatamist taotletakse erahuvides.

6.3 Vastavalt ehitusseaduse § 13 sdlmitakse vajadusel taotleja ja kohaliku omavalitsuse
vahel leping teede ning tehno-vdrkude ja -rajatiste viljachitamise kohta.

7. TAOTLEJA VASTUTAB ESITATUD ANDMETE OIGSUSE EEST.

Taotleja nimi  Andres Tamm allkiri kuupdev  10.02.2017
Priit Riim




DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
| detailplaneeringu_algatamise_taotlus.doc 53 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG
|1 | ANDRES TAMM 35511120046 10.02.2017 14:25:35 +02:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS
| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| - 53672769805800034110198661582265858148 |
SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

|ESTEID-SK2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 —l

ALLKIRJASONUMILUHEND
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7ABF 27 88 40 20 55 72 2B DE

. NIMI ISIKUKOOD AEG

2 [PRITRIM 36510230012 10.02.2017 19:10:22 +02:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
_KIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on IGigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED




W

PIHTLA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Pihtlas 15. veebruar 2017.a. nr. 14

Lahekiila Neeme maaiiksuse
detailplaneeringu algatamine

Pihtla Vallavalitsusele on esitatud 10.02.2017 Andres Tamm ning Priit Riim poolt taotlus
Lahekiila kiila Neeme (59201:005:0450) detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeringu eesmirk on kaasomandis maaiiksuse jagamine kaheks eraldi kinnistuks.
Planeeringualuse kinnistu maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Planeeringualuse maaiiksuse
suurus on 2,2 ha.

Algatatav detailplaneering on kooskdlas Pihtla valla rannaala tildplaneeringuga.

Planeeringu ala ei kattu loodushoiualadega. Kooskdlas Planeerimisseaduse § 10 lg. 6!
detailplaneeringu koostamist korraldab Pihtla Vallavalitsus.

Planeeringu nimetus on Pihtla vald Lahekiila Neeme (59201:005:0450) detailplaneering
maatiksuse jagamiseks.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 g 1, § 22 Ig
1 p 33 ja Planeerimisseaduse § 124-126; 128, Pihtla valla rannaala tildplaneeringust

otsustab:

1. Algatada Lahekiila Neeme (59201:005:0450) detailplaneering lihtsustatud meetodil.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,Lahekiila Neeme (59201:005:0450) detailplaneering
kaasomandis oleva kinnistu jagamine kaheks kinnistuks.*

3. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegijad on kinnistu omanikud Andres Tamm ja Priit
Riim.

4. Detailplaneeringu koostamist korraldab Pihtla Vallavalitsus.

5. Kéesoleva otsuse lisa 1 kinnistu plaan, lisa 2 on detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad.

6. Kiesolevat otsust voib vaidlustada Haldusmenetluse seaduses § 71-77 voi
Halduskohtumenetluse seadustikus § 46 sitestatud korras ja tdhtaegadel.

7. Otsus joustub teatavaks tegemisest.

Lisa 1 Kinnistu plaan
Lisa 2 Léhteseisukohad

//,"'\ Y

Tiit Kaasik
Volikogu esimees



Lisa 2 »
Pihtla Vallavolikogu 15.02.2017.a.
otsuselenr.14 -

DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAN
LAHTESEISUKOHAD Pihtla Vallavalitsus

1. NIMETUS

Lahekiila Neeme DP

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU ESITAJA JA
HUVITATUD ISIK: Andres Tamm ja Priit Riim

ALGATAIJA Pihtla Vallavolikogu

PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: 2,2 ha

PLANEERINGU EESMARK: kaasomandis maaiiksuse jagamine kaheks
eraldiseisvaks maaliksuseks

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: Kooskdlas kehtiva Pihtla valla
rannala iildplaneeringuga.

3. PLANEE-
RINGU
LAHTE-
MATERJAL

PIHTLA VALLAVOLIKOGU KOMISJONIDE SEISUKOHAD: ---

OLEMASOLEV KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: elamumaa
PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem ( lisa 1)
GEODEETILINE ALUSPLAAN: Olemasolev

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub vajadus

ARVESTADA: Saare maakonnaplaneeringu maakasutust suunavad
keskkonnatingimused, Pihtla valla arengukavaga, Pihtla valla rannala
lildplaneeringuga ja selle kdigus koostatud uuringutega ning olemasoleva
teedevorgu ja asustusega. Arvestada planeeringu ala naabruses eelnevalt
kehtestatud ja menetletatavate detailplaneeringutega.

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: Puudub.

OLEMASOLEVAD EHITISED: Tuua vilja olemasolevad ehitised (ehr. kood
120701755) ning nendega kaasnevad piirangud kooskdlas Pihtla valla rannaala
lildplaneeringuga.

4. VALLA
EHITUSLI-
KUD JA

ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: Kaheks kinnistuks

KRUNTIDE/KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE: elamumaa

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: 1 p6hihoone+kuni 2 abihoonet
LUBATUD SUURIMAD EHITUSALUSED PINNAD: planeeringuga tuua vilja
olemasolev hoonestus ning sellest tulenevad piirangud

KRUNTIDE TAISEHITUSE %: max 10%

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: TP 3

HOONETE KORRUSELISUS: max 8 m

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE +_0.00/ sokli kérgus: lahendada pShimétteline
vertikaalplaneerimine, ndidata olemasoleva juurdepddsu tee ja planeeritud
maapinna koérgusmargid ning hoonestuse ehituslikud sidumiskorgused
HOONETE RAASTA KORGUS, KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND:
Viilkatused kaldega kuni 45°. Materjalide sobivus loodus- ja piirkonna
hoonestuse keskkonnaga.




VALISVIIMISTLUS: vastavalt konstruktiivsele vajadusele

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: Koosk®dlas Pihtla valla ehitusmaaruses satestatuga

EHITISTE VAHELISED KUJAD: Gihel kinnistul vastavalt tuleohutusnduetele,
erinevate kinnistute vahel vastavalt rannaalade lildplaneeringuga.
LAMMUTATAVAD EHITISED: puudub

SERVITUUDIALAD: puudub ndue,

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ei madrata

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: tuua vilja alates olemasolevalt avaliku
kasutusega teest kuni kinnistuni

TANAVAD, TEED: -

PARKIMISTINGIMUSED: lahendada planeeritava krundi piires.

HEAKORD JA HALIASTUS: Kinnistu on osaliselt metsaga kaetud. Kinnistul
puuduvad looduskaitselised piirangud.

TANAVAVALGUSTUS: ---

5. INSENER- VEEVARUSTUS: Olemasolev

VORKUDE REOVEE KANALISEERIMINE: Olemasolev
PROJEKTEE- | SADEMEVEE KANALISEERIMINE: lokaalne
RIMISTINGI- | ELEKTRIVARUSTUS: Olemasolev

MUSED SIDEVARUSTUS: Puudub vajadus
SOOJAVARUSTUS: Olemasolev

6. ERITINGI- | KOOSKOLASTUSED:

MUSED JA + | KESKKONNAAMET

KOOSKOLAS- | + | PAASTETEENISTUS

TUSED - | EESTI ENERGIA

- | MAANTEEAMET

- | TERVISEAMET

- | POLLUMAJANDUSAMET

- | MUINSUSKAITSEAMET

+ | MUU (méaarab Saare maavanem)

7. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED vt
PLANEERIN- www.pihtlavv.ee
GU DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS M 1:500
KOOSSEIS JA DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
VORMIS- + | SELETUSKIRI
TAMINE + | ASENDISKEEM

+ | TUGIJOONIS: olemaolevate insenervorkude plaan ning neist tulenevad

piirangud

+ | POHIJOONIS+ vertikaalplaneerimisjoonis.

- | TEHNOVORKUDE JOONIS

- | DETAILPLANEERINGU LISANA ESITADA PLANEERINGULAHENDUSE
ILLUSTRATSIOON

VAJADUSEL LISADA ERALDI JOONISED:

- | KRUNTIMINE:

+ | LISAMATERJALIDE KAUST: tehnilised tingimused, kooskdlastused,
kokkulepped, jm lepingud ning kirjavahetus




8. PLANEE- DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU
ESITAMINE
+ | KEHTESTAMISEKS - lisaks originaal eksemplarile kolm (2) koopiatoimikut
paberkandjal ja CD-l pdf ja dwg formaadis.
9. LAHTESEI- | Lihteseisukohad kehtivad kaks aastat peale detailplaneeringu algatamise
SUKOHTADE | otsustamist.

KEHTIVUS
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PIHTLA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Pihtla \ 16.02.2017 nr. 32

Strateegilise keskkonnamdju hindamise
mitte algatamine

Pihtla Vallavolikogu 15.02.2017. a. otsusega nr. 14 algatati lihtsustatud meetodil menetletatay
detailplaneering Pihtla vallas Lahekiila Neeme (59201:005:0450) maaiiksusel, mille
eesmargiks on kaasomadis kinnistu jagamine kaheks eraldiseisvaks kinnistuks.
Planeeringualase kinnistu suurus on 2,2 ha.

Léhtuvalt koostatud eelhinnangust ei oma kavandatav tegevus eeldatavasti olulist
strateegilist keskkonnamdju, kavandataval tegevusel puudub piiritilene keskkonnamaju.

Vottes aluseks keskkonnamd@jude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
lg 1,2, sama seaduse § 35 lg 5 kohase keskkonnamdju eelhinnangu ja Vabariigi Valitsuse
-29.08.2005.a madruse nr 224 § 13, Pihtla Vallavalitsus

otsustab:

1. Mitte algatada strateegilist keskkonnamdju hindamist Pihtla vallas Lahekiila Neeme
(59201:005:0450) maatiksusel Pihtla Vallavolikogu 15.02.2017. a. otsusega nr. 14
algatatud detailplaneeringu osas.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

- e
Riina Allik 71
Vallasekretér /V/

A
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Ehitisregister

Minu té6laud  Ehitised ja dokumendid Otsing

Otsing

https://www.ehr.ee/app/otsing?2 &advanced=true

Ehitised = Dokumendid

Vali aadress

Klassifikaatorite kehtivus

® Kehtivad © Kaik

Vali lisatingimused

Aadressi tiip

© Ehitise aadress © Katastriliksuse aadress

Maakond Saare maakond Ehitise nimetus
Omavalitsus Pihtla vald Rajatis O
Asustusiiksus  Lahekiila Hoone [0
Viikekoht Masramata Ehitise seisund Maaramata
Liikluspind Maaramata
Nimi Neeme
Aadressinumber Maaramata
Aadress tekstina
Tapsus @ Tapne
O sisaldub
Ehitise kasutamise otstarbed 0 valitud
Lihtotsing Otsi Tuhjenda véljad

Aadressid 1-1 (1)

Ehitise aadress Olek

Saare maakond, Pihtla vald, Lahekiila, Neeme K Néita ehitisi

Ekspordi CSV-sse

Ehitised 1-3 (3)

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Aadress Esmane kasutus Korruste arv Ehitisealune  Katastritunnus

pind (m?)

120771592 Hoiukuur Saare maakond, Pihtla vald, Lahekiila, Neeme 1 42,5 59201:005:0450
120701755 Suvemaja Saare maakond, Pihtla vald, Lahekila, Neeme 2 153 59201:005:0450
220730272 Puurkaev Saare maakond, Pihtla vald, Lahekila, Neeme 0,1 59201:005:0450

Lehekiilg 1/1

Ekspordi CSV-sse

4.07.2017 11:57
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