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SELETUSKIRI.
1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritava ala asukoht on Pihtla vald, Lahekiila kiila, Tirbi katastriiiksus (kat.
Tunnus 59201:005:0577), haarates enda alla kinnistu pindalaga 2,06 ha, sihtotstarbega
maatulundusmaa-100%. Katastriiksus on moddetud ja vormistatud 1997 aastal,
vastavalt siis kehtinud nouetele. Planeeritavaks alaks on kinnistu kesk osa,
katastritiksust labivast kruusateest ladnepoole, jadv ala, kogupindalaga ~ 5000 m?,

Katastriiiksus on piiratud pShjast Eeriku ja Pohla katastritiksustega, 1ounast Lahe
katastritiksusega, ladnest Kadastiku Katastritiksusega. Idast kilgneb kinnistu Riia
Lahega. Katastriiiksust ldbib kruusakattega kiilatee.

1.2, ALGATAJA.

Léhtudes maaomaniku Jukka Laaksoneni soovist ja vottes aluseks kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse ning planeerimisseaduse on planeeringu algatajaks
Pihtla Vallavalitsus. Pihtla vallavolikogu otsus nr. 49, 16.06.2004 a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lahtematerjalideks on Pihtla vallavolikogu otsus nr. 49, 16.06.2004 a. Tirbi
katastriiiksuse detailplanceringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise Giguse andmise kohta ning lisana lahteiilesanne.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Maa sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%, haarates enda alla maaiiksuse
pindalaga 2,06 ha. Katastriiiksus on hoonestamata. Katastriiiksus asub osaliselt Riia
Lahe 200 meetri laiuses ehituskeeluvoondis. Katastriiiksust libib madalpinge
elektrikaabelliin, kitsendusega 1 m mdlemale poole kabelliinist.

Planeeritava ala moodustab metsamaa, iilejadnud ala on rohumaa ja pddsastikud
ning mere poole jaab sooala. Katastriiiksust 1abib kruusakattega kiilatee

1.5. EESMARGID.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on ehitusdiguste masgramine, litkumisteede
planeerimine ja katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine. Siilitada tuleks viljakujunenud
struktuure, maastikulist omapéra ja piirkonnale omast taimestikku.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. ULDLAHENDUS
Kéesoleva planeeringuga jaab Tirbi katastriiiksus sihtotstarve jargi elamumaaks

100 %.

Tirbi katastriitksus kinnistu nr. 59201:005:0577
Maa omanik: Jukka Laaksonen
Katastriiiksuse pindala: 2,06 ha
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2.2. MAAKASUTUS - KRUNDIJAOTUS, KRUNDI KASUTUSE
SIHTOTSTARVE JA SERVITUUTIDE VAJADUS.

Kéesoleva planeeringuga jaab Tirbi katastriiksus sihtotstarve jirgi elamumaaks
100 %.

Arvestada tuleb planeeringus médratud piirangoalasid: 200 meetrine
ehituskeeluvoond merepiirist (katastriiiksuse plaan on vormistatud 1997 aastal
kehtinud nduete kohaselt), 1 meetrit molemale poole madalpinge kaabelliini
kaitsevoond, minimaalne kaugus naaberhoonetest peaks olema 75 meetrit, ehitusala
naaberkrundi piirist mitte vihem kui 5 meetrit, katastriiiksust labivale kruusakattega
teele on mdadratud kitsendus, mille kohaselt tuleb vdimaldada labipads
naaberkinnistutele.

Planeeritud krundijaotus, suurus, detailplaneeringujirgne sihtotstarve ja katastriiiksuse
sihtotstarve:

Krundi nimetus  Krundi Krundi det.pl. Katastriliksuse
suurus m? sihtotstarve % sihtotstarve %
Tirbi 20600 hooajalise elamu elamumaa
maa ES % M 100 %

Kruntide ehituséigused:
1. Elamumaa

Lubatud ehitiste arv katastriiiksusel: 2

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind: 130 m?2

Ehitiste koorruselisus: 1

Katusekalle: 30°-45°

Harjajoon: 55m

Maaiiksuse tiisehituse protsent: max 1 %

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 10 m.

Vilisseinad: kivi voi puit

Viimistlismaterjalid: soovitav kasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (seinad-puit voi kivi, katus-kivi voi plekk
vO1 eterniit).

2.3. KRUNDI EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Kinnistu on hoonestamata. Kaesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on Tirbi
sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast elamumaaks.

Kinnistule on plaanis ehitada suvemaja ja kuur. Riia Lahes on olemas sdudepaadi
kasutamise vdimalus. Tagamaks sditjate turvalise padsemise paati ja paadist vilja voib
rannapiirile  suvehooajal paigaldada wujuva pontoonsilla. Hooned rajatakse
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vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja arhitektuurinduetele (harjajoone
suunad, materjalid).

Lahtuvalt krundi suurusest kohustuslikku ehitusjoont detailplaneering ei madra, kuid
ette on antud soovituslik krundi hoonestusala ja arvestada tuleb piiranguvoonditega.
Arvestatud on Pihla, Pohla ja Eeriku kinnistute detailplaneeringutest tulenevate
piirangutega.

2.4. KESKKONNA- JA TULEOHUTUSNOUDED.
2.4.1. Keskkonnakaitse nduded

Planeeritava ala holmab metsamaa ja iilejdinud ala on looduslik rohumaa,
pOoOsastikud ning soostik. Katastriiiksust libivast teest laanepoole jidv osa on kaetud
okasmetsaga, kuni umbes 30 meetri ulatuses teest. Sealt edasi on pisut lagedam ja
kdrgem ala, kuhu on soovitatav rajada hoonestus. Véirtuslike maastike ja
looduskoosluste siilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu
sdilitamine ja piiratud ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vairtuse.

2.4.2. Tulekaitsenduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala hoonete projekteerimise kiigus
lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tule-
pusivusklassiks on planeeringuga méaratud TP-3. Hooned planeeritaval alal saavad
olema tihekorruselised, korgusega kuni 5,5 meetri. Tulepiisivusklassi TP3 kuuluv
ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vihemalt 5 m kaugusele. Lihtudes Pihtla valla
poolt valjastatud lahteandmetele kujuneb kaugus naaberhoonetest 75 meetrit.
Arvestatud on Pihla, Pohla ja Eeriku kinnistute detailplaneeringutega. Hoonete
rajamisel tuleb vdimaldada autodega ligipais hoonete iimbruses.

2.5 TANAVATE MAA-ALAD JA LOIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Katastriiiksust 1abiv kruusatee kuulub antud kinnistu koosseisu. Kruusatee kulgeb
pOhi-lduna suunaliselt. PGhjast iihineb see Lahekiila munitsipaalteega ja dunas 15peb
Tirbi poolsaare tipus. Sellelt teelt on planeeritud allasdit planeeritavate hooneteni.
Rajatav sGidutee jaab Tirbi katastriiiksuse koosseisu ja kulgeb paralleelselt kinnistu
piiriga. Parkimine toimub krundisiseselt.

Rajatav sdidutee tuleb tihendatud pinnaskattega, v&i soovi korral kaetakse
kruusakattega. Katastritiksust libivale kruusakattega teele on masratud kitsendus,
mille kohaselt tuleb vdimaldada l4bipdds naaberkinnistutele. Detailplaneeringus
esitatud teedevorgustik ja likluskorraldus vGimaldab korraldada hooldus- ja
avariitegevust.

2.6. TEHNOVORGUD.
2.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Katastritiksusele rajatava suvemaja varustamiseks veega, rajatakse krundile
puurkaev elektripumbaga. Veetorud viiakse hoonesse. Veetoru paigaldamissiigavus
on vihemalt 1.2 meetrit. Hoonesse paigaldada soojavee boiler. Kanalisatsioonitrass
lahendada individuaalsesse reoveekaevu.

Veetoru paigaldamissiigavus on vihemalt 1.2 meetrit. Kanalisatsioonitrassi siigavus 1
meeter maapinnast.

2.6.2. Sidevorgud
Maa-alal ei paikneb Elion Ettevotted Aktsiaselts’ile kuuluvaid liinirajatisi.
Omanikul ei ole soovi liituda. Elion Ettevdtted Aktsiaselts iga.
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2.6.3. Elektrivarustus

Paralleelselt kinnistu sisese kruusateega on rajatud madalpinge kaabelliin. Vastavalt
projekteeria A. Metsmaa poolt koostatud Tirbi Saidre puhkeala projektile on jaotus-
mootekapp planeeritud tee serva, Eeriku ja Tirbi katastriiiksuste piirile. Peakaitsme
nimisuuruseks oleks 3x16A. Hoonete elektrivarustuseks on vaja ehitada uus 0,4kV
kaabelliin, m6otekapist diogonaalselt hooneteni. Paadikuuri ei ole plaanis elektriga
varustada. Krundisisesed vorgud alates liittumiskapist lahendada koos objekti
elektrivarustuse projektiga.

3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Hooned soovitavalt paigutada looduses sobivasse kohta, nt. planeeringus niidatud
lagedamale alale, ja viltida suuremate puude langetamist. Sailitada tuleks rajatava
juurdepéidsutee ja suvemaja lahedusse jaav kask. Hoonete juurde viiv juurdepadsutee
kas pinnaskattega tee vdi katta kruusaga, vastavalt omaniku soovile. Metsaalune
korrastada. Vastavalt omaniku soovile istudada méned marjapodsad., lilled jne.
Hoonete projekteerimisel on soovitav ldhtuda antud maastiky isedrasustest (puud,
kivid, poosastikud).

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
e Jagtmeseadus

Eesti Vabariigi jastmekava

Saare maakonna jaidtmekava

Pihtla valla jaatmekava

Pihtla valla jaatmehoolduse eeskiri

Kéesoleva planeeringuga ei planeerita olulisi saasteallikaid, maa-aala saastekoormus
oluliselt ei suurene.

Olmejaitmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
viljatootatud kavale. Uhineda Pihtla vallas korraldatud olmejastmete veoga, milleks
sOlmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib vdi miiib ka priigikastid ja
vajadusel konteinerid.

4. KASUTATUD KIRJANDUS
SEADUSED

EV planeerimisseadus

EV chitusseadus

EV looduskaitseseadus

EV asjadigusseadus

EV metsaseadus

EV veeseadus

EV haldusmenetluse seadus
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

Koostas S. Lember . 11.10.04.
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