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Pihtla 06.04.2005 nr 27

Lahekiila kila Manni maatksuse
detailplaneeringu kehtestamine

Pihtla Vallavolikogu, aluseks vottes planeerimisseaduse § 24 1g 3, § 25 1g 4, 5
ja valla ehitusmaaruse § 14 1g 1 p.1,
otsustab:

1. Kehtestada Lahekiila kiila Ménni maatksuse detailplaneering
2. Otsus joustub avalikustamise pdevast
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DETAILPLANEERIMISPROJEKTIDE
KOOSKOLASTAMINE

DP nimetus: Saare maakond, Pihtla vald, Lahekiila kiila, Minni maaiiksuse
detailplaneering.

DP ala: Saare maakond, Pihtla vald, Lahekiila kiila, Minni maaiiksus.

Tellija: Ants Kangur

Koostaja: Kuressaare Kommunaalprojekt OU
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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

3. Joonised

Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. 1:1000 DP-2
PGhijoonis. 1:1000 DP-3

2. Lihtematerjalid

Pihtla Vallavalitsuse korraldus nr.143, 10. mai 2004.a.
detailplaneeringu algatamiseks, koos detailplaneeringu
l&hteseisukohtadega nr.06/04, 25. juuni 2004.a. Lahekiila
kiila, Ménni maaiiksuse detailplaneeringule.

4. Lisad
Katastritiksuse plaan.

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Minni kinnistu, asukohaga Pihtla vallas,
Lahekiila kiilas, pindalaga 3,9ha, olemasoleva sihtotstarbega Maatulundusmaa-M-100%.

1.2. ALGATAIJA.

Planeeringu algatas Ants Kangur avaldusega Pihtla Vallavalitsusele.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Pihtla Vallavalitsuse korraldus nr.143, 10. mai 2004.a. detailplaneeringu algatamiseks,
koos detailplaneeringu ldhteseisukohtadega nr.06/04, Lahekiila kiilas Manni maaiiksuse
detailplaneeringule.

Katastriiiksuse plaan.
Geodeetilne alusplaan: FIE Egon Sepp, t66 nr.0408-S01G.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Pihtla vallas, Lahekiila kiilas, haarates
enda alla Ménni kinnistu. Maa-ala piimeb l4nest ja idast Riia lahega, pohjast Priidiku
maaiiksuse ja 16unast Ranna-Kopli maaiiksusega. Olemasolevalt on valdavalt loodusliku
rohumaaga ja v@sa ning pddsastikuga kaetud kinnistul ldine poolses osas olemasolev
suvila. Maa-alal kehtivad jérgmised kitsendused:

e Ehitusseaduse §14 “Tehnovorgud ja rajatised” — Kinnistut lidbib Eesti Energia
madalpingekaabel piki maaiiksust labiva tee l44ne kiilge, trassikaitsevoondiga 1m
mdlemale poole trassi telge. (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. mairus
nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus” -piki maakaabelliine- mélemal
pool liini Im kaugusel &érmistest kaablitest.)

o AOS §156“Juurdepiis avalikult kasutatavale teele“-Kinnistut lébivat teed pidi
on tagatud juurdepids [duna poolsetele maaiiksustele.
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¢ Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepiiisu tagamine* Rannal v5i
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Riia lahe, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

° Looduskaitseseaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguvoond® Ranna voi kalda
piiranguvoondi laius Riia lahes on 200m.

* Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvéénd”- 200m Riia
lahe piirist.

¢ Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevéénd“ Ranna v&i kalda

veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, §291Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on olemasoleva kinnistu jagamine kaheks ja uuele tekkivale
kinnistule suvemaja planeerimine. -

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.
Planeeritav maa-ala jaotatakse kaheks iseseisvaks krundiks. Planeeritavale maa-alale

tuleb kaks Hooajalise elamumaa-ES sihtotstarbega krunti, suurustega 1,45ha ja 2,61ha.
Vt. planeeringu joonist DP-3.

TABELT. ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Aadress Planeeritud sihtotstarve Katastrillksuse Planeeritud Moodustatakse

sihtotstarve suurus kinnistutest, k.a.

riigi/linna maa

Mannimetsa Hooajalise elamumaa- Elamumaa-E 1,46ha Manni kinnistu
ES-100%

Manni Hooajalise elamumaa- Elamumaa-E 2,61ha Manni kinnistu
ES-100%
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TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

Kuressaare Kommunaalprojekt OU

Krundi Planeeritud Maks. Maks. Hoonete arv Maakasutuse sihtotstarve
aadress suurus ehitusalune kdrgus krundil (Tahis)
ha pind m?
Mannimetsa 1,45ha 80 5,6m 2 Hooajalise elamumaa-ES-
100%
Manni 2,61 olemasolev olemasolev olemasolev Hooajalise elamumaa-ES-
100%

2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

° Minnimetsa krundile planeeritakse ehitusdigus maksimaalselt kahele hoonele,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 80m?2, maksimaalse katuse harja korgusega 5,5m.
Uued ehitusdigused tuleb kavandada Saaremaale iseloomulikena, viilkatusega,
soovitatavalt katusekaldega ca’40°-50°. Ehitusmaterjalideks traditsioonilised
loodussdbralikud materjalid. Hoonete tuleptisivusklassiks on TP-3. Ulejasnud
arhitektuursed ndudmised médratakse iga konkreetse chitise projekteerimise kiigus,
arvestades olemasolevat keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme.

e Minni krundile olemasolevatele hoonetele lisaks ehitisi ei planeerita.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Olemasolev Ménni kinnistu on valdavalt rohumaa koos pOdOsastiku ja vdsaga. Kuna
kinnistu kuulub Natura 2000 valikualasse tuleb uue suvila rajamisel olemasolev looduslik
keskkond maksimaalselt siilitada. Planeeringu Joonisel on ndidatud suvila tinglik
asukoht, arvestades kohapeal oleva minnimetsa tukaga, sdistes olemasolevaid minde
maksimaalselt. Kruntidele on planeeritud priigikastid (priigiautole juurde pidsetavas
kohas), igal krundi valdajal sdlmida priigiveo lepingud vastavalt Pihla vallas kehtestatud
Jadtmekaitluseeskirjale.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale péZiseb Tirbi poolsaare keskelt iile eravalduste kulgevat ldbip4asu
kitsendusega (AOS §156 « Juurdepéds avalikult kasutatavale teele “) teed pidi. Kruntide
juurdepddsude juures on vdimalik autode ringipdéramine. Krundi omanikel kokku
leppida teemaa iihine haldamine ja hooldamine. Parkimine lahendatakse iga krundi juures
eraldi. Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik Ja liikluskorraldus v&imaldab
korraldada hooldus- ja avariitegevust (min. tee laius 3,5m pédsteteenistuse autode
tarbeks).
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2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritud maa-ala Mannimetsa krundi elektrienergiaga varustamiseks on vaja Ménni
maaiiksusel paiknevast olemasolevast mddtekapist tuua madalpingekaabel planeeritud
suvilani (vt. joonist DP-3). Krundi sisene elektrivork alates olemasolevast modtekapist
lahendatakse  suvila elektrivarustuse projektiga. Planeeritaval maa-alal olev
madalpingekaabel tee lddne kiiljel on trassi kaitsevéondiga 1m molemale poole trassi
telge (vt. joonis DP-3). (Eesti Vabariigi Valitsuse maarus nr.211, 02.juuli 2002.a. “Elektri
paigaldise kaitsevondi ulatus™).

Meénnimetsa krundile on planeeritud oma puurkaev, sanitaarkaitsetsooniga 10m. Kaevu
rajamisel jdlgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu projekt. Reovete
kanaliseerimiseks planeeritud kogumiskaev ehitatakse vilja vastavalt kehtivatele
ehitusnormidele ~ ja  tilhjendatakse  vastavalt  Pihtla  vallas  kehtestatud
jaatmekaitluseeskirjale.

Planeeritud suvila kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus kas
elektri-, vedel- vdi tahkekiittena.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustédd jms.)
korraldatakse vastavalt Pihtla valla jastmekiitluseeskirjale.

Reoveed juhitakse igale krundile planeeritud kogumiskaevu, mida tithjendatakse
vastavalt Pihtla vallas kehtestatud korrale.

Olemasolev looduslik keskkond piiiitakse maa-ala kruntimise ja hoonestamise kdigus
maksimaalselt sdilitada.

Planeeritav maa-ala kuulub Natura 2000 valiku alasse.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nouetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

* Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
Juurdepddsu  priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Pihtlaa valla
jadtmekaitluseeskirjale.

e Ehitusseaduse §14 “Tehnovorgud ja rajatised” — Kinnistut 13bib Eesti Energia
madalpingekaabel piki maaiiksust ldbiva tee l44ne kiilge, trassikaitsevoondiga 1m
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mdlemale poole trassi telge. (Eesti Vabariigi Valitsuse 02juuli 2002.a. médrus
nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus” -piki maakaabelliine- mdlemal
pool liini 1m kaugusel drmistest kaablitest.)

o AOS §156“Juurdepiiis avalikult kasutatavale teele“-Kinnistut labivat teed pidi
on tagatud juurdepdis Iduna poolsetele maaiiksustele.

* Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepiisu tagamine“ Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Riia lahe, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

* Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ Ranna v&i kalda
piiranguv$6ndi laius Riia lahes on 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvéond”- 200m Riia
lahe piirist.

e Looduskaitseseaduse § 39 ,Ranna ja kalda veekaitsev66nd“ Ranna vi kalda
veekaitsevddndi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, §291g 1.- 20m
maakatastri kaardil méargitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

e Eesti Vabariigi planeerimisseadus.

e Pihtla valla planeerimis- ja ehitusmairus.

Juhataja: A. Rand /M
Projekteerija: K. Keel W
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