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= Pihtla Vallavalitsuse korraldus planeeringu algatamise kohta

» Vallavalitsuse poolt viljastatud lihteiilesanne



SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Pihtla vallas, Tirbi poolsaarel, Lahekiila kiilas.
Planeeringualaks on suurem osa Pihla (katastritunnus 59201:005:0562, kinnistu
suuruseks 1,25 ha), Pohla (kat. tunnus 59201:005:0135, kinnistu suuruseks 1,22 ha) ja
Eeriku (59201:005:0134, kinnistu suuruseks 0,82 ha) maaiiksustest. Planeeringu
algatajaks on Pihtla Vallavalitsus, algatamise aluseks Anre Prei avaldus. Plancering
on algatatud 19.11.2003 vallavolikogu otsusega nr 55. Planeeritava ala suuruseks on
ca 1,5 ha. Maaiiksuste praegune sihtotstarve on maatulundusmaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on maatiksuste sihtotstarbe muutmine,
kinnistutele ehitusdiguse méadramine, hoonestusala piiritlemine, juurdepaidsutee
madramine, kujade maaramine, tehnovdrkude- ja rajatiste asukoha méidramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

2. LAHTEMATERJALID

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:
* Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta
= Vallavalitsuse poolt viljastatud lahteiilesanne
* Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas OU Nuki Geo 2004. a)

3. OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritav ala asub Pihtla vallas, Tirbi poolsaarcl, kdik kolm kinnistut asuvad
korvuti. Pihla maatksus piirneb Lahekiila-Sadama teega, Kadastiku, Koutsi ja
Vartaugu maaiiksustega; Eeriku maaiiksus piirneb samuti Lahekiila-Sadama teega,
lisaks Tirbi, Pohla ja Kdutsi maaiiksustega; Pohla maaiiksus piirneb Tirbi, Eeriku ja
Kdutsi maatiiksustega ning merega, Pohla maaiiksust 1dbib piiri #édres kohaliku
tahtsusega kruusatee. Kinnistutel puuduvad igasugused trassid/liinid (v.a. Pihla m/i,
millel on Lahekula-Sadama tee dires kohe krundi piiril olemasolev elektrikilp). Pohla
kinnistu idapoolset osa labib 200 m ranna ja kalda ehituskeeluvoond. Planeeritav ala
on hoonestamata, Pihla maaiiksus piirneb osaliselt naaberkinnistu aiaga. Kinnistutel
on korghaljastust (metsa), kadastikku, looduslikku rohumaad ning ka Hivast ja
mathikku ala. Kinnistutel on looduslik, ebatasane maa, kus maapinna korgused
muutuvad kiiresti ja jarsult, Pohla kinnistul langevad kérgused sujuvalt mere suunas.
Maapinna korgused on k§igil kinnistutel viga erinevad, kdikudes Pihla kinnistul
vahemikus 1,51-3,84; Eeriku kinnistul vahemikus 1,54-3,41 ning Pohla kinnistul
kdrgeimaks punktiks 2,44, langedes sujuvalt mere suunas alla 1 m.



4, P.I.JAN EERIMISLAHENDUS
4.1 Uldlahendus

Planeeringu eesmirkideks on Pihla, Pohla ja Eeriku maaiiksuste sihtotstarbe
muutmine, kinnistutele ehitusdiguse madramine, hoonestusala piiritlemine,
juurdepadsutee madramine, kujade madramine, tehnovdrkude- ja rajatiste asukoha
madramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Antud planeceringus sdtestatud tingimused, nduded ja kitsendused kehtivad koigi
kolme kinnistu kohta, kui ei ole dra nimetatud spetsiaalselt kinnistu nime.

Piiiitakse siilitada nii palju kui v8imalik véljakujunenud struktuure, maastikulist
omapira ja piirkonnale omast taimestikku (nt korghaljastikku, kadastikku).
Planeeringualal on hoonete rajamine lubatud ainult méaratletud hoonestusalal.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:

* 200 m ranna ja kalda ehituskeeluvoond;

* krundi piirist 5 m ehituspiiranguala;

» keelatud heitvete juhtimine otse pinnasesse;

= planeeritava hoone kaugus olemasolevatest hoonetest vahemalt 75 m;

* munitsipaalteede kaitsevoond 20 m;

* planeeritava hoone max k&rgus 5,5 m;

* lahendada jaatmekaitlus vastavalt kehtivale seadusandlusele;

» siilitada maksimaalselt lJooduslik keskkond.

Planeeringuga hdlmatavate kinnistute suurus ja sihtotstarve

Kinnistu suurus Detailplaneeringu Katastri sihtotstarve
sihtotstarve

Pihla m/i Pereelamu maa Elamumaa (E) 100%

1,25 ha (EP) 100%

Eeriku m/ii Pereelamu maa Elamumaa (E) 100%

0,82 ha (EP) 100%

Pohla m/u Pereelamu maa Elamumaa (E) 100%

1,22 ha (EP) 100%

4.2 Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurindouded

Planeeritaval alal on maératletud hoonestusalad. Igale kinnistule on planeeringuga
lubatud kaks hoonet (elamu ja k&rvalhoone). Lisaks on kinnistutele paigutatud
kogumiskaevude, puurkaevude ja trasside vOimalikud asukohad. Jargida antud
piirkonnas viljakujunenud valdavat hoonestuslaadi. Ehitusmaterjalideks soovituslikult
loodussobralikud materjalid. Rajatavad piirded kavandada hoonete arhitektuuri ja
umbrusega sobivad, soovituslikult puit- v6i kiviaiad.

Krundi taisehituse % max 5%

Lubatud hoonete arv 2

Lubatud hoone kdrgus 55m



Katuse kalle 20-45°
Tulepiisivusklass minimaalne TP3, soovituslik TP2

4.3 Keskkonnakaitse

Kuna planeeritaval alal kavatsetakse rajada igale kinnistule iiks-kaks hoonet koos
vajalike rajatistega, siis arvestatavat negatiivset mdju planeeritav tegevus keskkonnale
ei tekita. Heitveed on lahendatud kogumiskaevu abil, seega otsest reostust ka
loodusesse ei satu. Lisaks on krundile planeeritud paigaldada priigikonteiner, mille
abil tagatakse koordineeritud jaitmekaitlus ja —vedu. Olemasolev kdrghaljastus,
kadastik vdimaluse korral maksimaalselt siilitada.

4.4 Teedevork ja liikluskorraldus

Pihla ja Eeriku kinnistute piiri adrest ldheb labi Lahekiila-Sadama tee, kust
planeeritakse ka juurdepais eelnimetatud kinnistutele, Pohla kinnistut labib kohaliku
tahtsusega kruusatee, mille abil tagatakse ka juurdepéis antud kinnistule.

4.5 Tehnovorgud

Elektrikaabli ihendus saadakse teedega paralleelselt kulgevatest madalpinge
maakaabelliinidest. Kavandatavad liinid planeeritakse samuti maakaabelliinidena.
Elektrikilbid planeeritakse paigaldada kinnistutele viivate teede &dirde (v.a. Pihla
kinnistu, millel on elektrikilp juba olemas). Hoone elektrivarustus lahendatakse eraldi
projektiga.

Veevarustus planeeritakse lahendada oma krundile rajatava puurkaevu abil.
Kanalisatsioon lahendatakse kogumiskaevu abil. Sidevarustust esialgu ei planeerita.



Krundi omanikul arvestada jiéirgmiste seadusjiirgsete kitsendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel.
Ehitist v6ib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. ”Avalikult kasutatav tee” — asjadigusseaduse § 155

Omanik, kelle kinnisasja 14bib avalikult kasutatav tee, ei vdi takistada ega 16petada
selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasuta-
tava teena.

Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee aédrses ribas jargima seadusjirgseid
kitsendusi.

4. “Tehnovorgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovdrk voi -rajatis  (kiitte-,
veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- v&1 elektrivork,
norkvoolu-, kiittegaasi- v0i elektripaigaldis v8i surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) el ole kinnisasja oluline osa.

5. ”Ranna ja kalda ehituskeeluvéond” - looduskaitse seadus § 38

Ranna vo1 kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Ehituskeeluvoondi laius tavalisest veepiirist on:

1) mererannal Narva-J&esuus ja meresaartel 200 m; /-/.

6. Jirgida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi,
tuleohutusnorme, jiditmekiitluseeskirju ning Pihtla valla ehitusméirust.
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